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அத்தியாயம் IV 
 

இணக்ைத்தன்கம பதாடர் ான பிை குகை ாடுைள்   

வருவாய் மற்றும் ண ரிடர் ணமைாண்கமத் துகை 

 

4.1 அரசு நிைத்தின் உரிகம மாற்ைத்திற்ைான மதிப்க  தவைாை 

நிர்ணயித்ததால் ஏற்பட்ட குகைவான வருவாய் வசூல் 

 

தமிழ்நாடு மாநிைத் பதாழில் ணமம் ாட்டுக் ைழைத்திற்கு (SIPCOT) நிைத்தின் 

உரிகமகய நகடமுகையில் உள்ள அரசாகணைளின் டி நிைத்தின் 

மதிப்க  திருத்தி அகமக்ை, நிை நிர்வாை ஆகணயர் தவறியதால்,  

₹5.20 ணைாடி குகைவான வருவாய் வசூல் ஏற் ட்டது. 

வருவாய் நிகைப் ண ராகண (RSO) 24ன் விதிமுகைைளின் டி, மாநிை அரசு 

நிறுவனங்ைள்/வாரியங்ைளின்1 ணைாரிக்கையின் ண ரில், ப ாது 

ணநாக்ைத்திற்ைாைவும், அவற்றின் திட்டம் மற்றும்  ணிைளின் 

பசயைாக்ைத்திற்ைாைவும் மாநிை அரசு நிைங்ைளின் உரிகம மாநிை அரசு 

நிறுவனங்ைள்/வாரியங்ைளுக்கு மாற்ைப் டுகின்ைன2. அவ்வாறு உரிடம 

மாற்ைம் சசய்யப்படும் நிைங்ைளுக்ைான மதிப்பு, ‘ஒற்டை சந்கத மதிப்பு’3 

அடிப் கடயில் நிர்ணயிக்ைப் டுகிைது. 

இராணிப்ண ட்கட மாவட்டத்தில் உள்ள அைவைம் கிராமத்தில் SIPCOT4 

பதாழிற்பூங்ைா அகமப் தற்ைாை நிைம் கையைப் டுத்துதல்/உரிடம 

மாற்ைத்திற்ைான நிர்வாை அனுமதிகய (AS) தமிழ்நாடு அரசு டிசம்பர் 2013ல் 

வழங்கியது5. 

  

 
 
1  SIPCOT, SIDCO, TIDCO, TANGEDCO, TNPHC, TNHB, TNUHDB (TNSCB), TWAD, 

CMWSSB, TNCSC, CMRL, CMDA, ELCOT, உள்ளாட்சி அகமப்புைள் ண ான்ைகவ. 

2  RSO 24ன் கீழ் அரசு நிைங்ைகள ஒரு ந ர், ஒரு நிறுவனம் அல்ைது ஒரு உள்ளாட்சி 

அகமப்பின் வசம் ஒப் கடக்கும் பசயல். 

3  தமிழ்நாட்டில், ப ாது நைகனக் ைருத்தில் பைாண்டு, குடிநீர் திட்டங்ைள், நிைத்தடி 

வடிைால் திட்டங்ைள், திடக்ைழிவு ணமைாண்கம திட்டங்ைள் ஆகியவற்கைச் 

பசயல் டுத்துவதற்கும், வீடற்ை ஏகழ மக்ைளுக்குக் குடியிருப்புைள் ைட்டுவதற்கும் 

மட்டுணம அரசு நிைங்ைளுக்கு இைவசமாை மாற்றுரிகம வழங்ைப் டுகின்ைன. 

4  தமிழ்நாடு மாநிைத் பதாழில் ணமம் ாட்டுக் ைழைம் (SIPCOT) 1971ல் நிறுவப் ட்டது. 

SIPCOTன் ணநாக்ைம், தமிழ்நாட்டில், குறிப் ாை மாநிைத்தின் பதாழில்ரீதியாைப் 

பின்தங்கிய  குதிைளில், பதாழிற்பூங்ைாக்ைகள உருவாக்குவதன் மூைம் நடுத்தர 

மற்றும் ப ரிய அளவிைான பதாழில்ைகள ணமம் டுத்துவதாகும். 

5  அரசு நிைங்ைளுக்கு உரிடம மாற்ைம் பசய்யப் டுவதற்ைான முன்பமாழிவு, சம் ந்தப் ட்ட 

மாவட்ட ஆட்சியரால் பசன்கன நிை நிர்வாை ஆகணயர் (CLA)  ரிந்துகரயுடன் 

தமிழ்நாடு அரசுக்கு அனுப் ப் ட ணவண்டும். கையைப் டுத்தப் ட்ட/உரிடம மாற்ைம் 

வழங்ைப் ட்ட நிைத்தின் மதிப்புக்ைான முழுச் பசைகவயும், நிைம் கையைப் டுத்தும் 

 ணியாளர்ைளுக்ைான சம் ள பசைவுைகளயும் SIPCOT ஏற்ை ணவண்டும். 
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நிைத்தில்  ணிகயத் பதாடங்ை சட்டப்பூர்வ அனுமதி’6 (EUP) வழங்ைப் ட்ட 

ணததியில் நிைவிய விகிதத்தின் அடிப் கடயில், ஆண்டுக்கு 12 விழுக்ைாடு 

அதிைரிப்க யும் (notional increase) ணசர்த்து, நிைத்தின் மதிப்க  

நிர்ணயிக்குமாறு ணம 2017ல் தமிழ்நாடு அரசு உத்தரவுைகளப் பிைப்பித்தது7.  

அரசின் புைம்ண ாக்கு8 நிைங்ைளின் உரிகம மாற்ைம்/நிை மாற்ைம் 

பதாடர் ாை,  ண வரம்பு ஏதுமின்றி EUP வழங்ை, தமிழ்நாடு அரசு அகனத்து 

மாவட்ட ஆட்சியர்ைளுக்கும் அதிைாரங்ைள் அளித்து, ணம 2020ல் 

உத்தரவுைகள பிைப்பித்தது9.  

அதன் பின்னர்,  கீணழ குறிப்பிட்டுள்ள முகைைகளப் பின் ற்றி, அரசு 

நிைத்தின் வழிைாட்டி மதிப்க  (Guideline Value - GLV) நிர்ணயிப் தற்ைான 

உத்தரவுைகள மார்ச் 2022ல் தமிழ்நாடு அரசு பிைப்பித்தது10:  

• அரசு நிைத்கதச் சுற்றியுள்ள (ஒட்டி அகமந்த) அகனத்து நிைப் 

 குதிைகளயும் ணதர்ந்பதடுத்தல். 

• அரசு நிைத்கதச் சுற்றியுள்ள அகனத்து தனியார் நிைங்ைளின் 

GLVகயயும் ைணக்கீட்டிற்கு எடுத்துக்பைாள்வது. 

• ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட GLVைளில் அதிை ட்சமானகத, அரசு 

நிைத்திற்ைான GLVஆை நிர்ணயித்தல்.  

நிை நிர்வாை ஆகணயர் (CLA) அலுவைைத்தில் நவம் ர்/டிசம் ர் 2023லும், 

வருவாய் மற்றும் ண ரிடர் ணமைாண்கமத் துகையின் அரசு பசயைாளர் 

அலுவைைத்தில் பிப்ரவரி 2024லும் ணமற்பைாள்ளப் ட்ட தணிக்கையின் 

ண ாது, அைவைம் கிராமத்தில் உள்ள SIPCOTக்கு வழங்கப்பட்ட நில உரிடம 

மாற்ைம் பதாடர் ான ஆவணங்ைகள ஆய்வு பசய்ததில் பின்வரும் 

விவரங்ைள் பதரியவந்தன: 

மாவட்ட ஆட்சியரின் முன்பமாழிவு (டிசம் ர் 2022) மற்றும் நிைத்தின் 

மதிப்க 11 வசூல் பசய்த பின்னர் SIPCOTக்கு, அரசு நிைத்தின் உரிடம 

மாற்ைம் சசய்யப்பட மவண்டும் என்ை CLAன்  ரிந்துகர (ஆைஸ்ட் 2023) 

ஆகியவற்றின் அடிப் கடயில், நிை உரிடம மாற்ைத்திற்கான  

(இகணப்பு 4.1) உத்தரவுைகள தமிழ்நாடு அரசு பிைப்பித்தது  

(பசப்டம் ர் 2023). SIPCOT-இடமிருந்து நிைத்தின் மதிப்புக்ைான பதாகை 

வசூலிக்ைப் டும் வகர, ஆண்டுக்கு 12 விழுக்ைாடு கூடுதல் வட்டிகயயும் 

SIPCOT பசலுத்த ணவண்டும். 

இது பதாடர் ாை, தணிக்கை பின்வருவனவற்கை ைண்டது: 

 
6  ைட்டுமானம், ணமம் ாடு அல்ைது பிை பசயல் ாடுைள் ண ான்ை ஒரு குறிப்பிட்ட 

ணநாக்ைத்திற்ைாை, ஒரு தனிந ர் அல்ைது நிறுவனத்திற்கு நிைத்கத ஆக்கிரமிக்க, 

 யன் டுத்த அல்ைது உகடகமயாக்கிக்பைாள்ள அரசு அதிைாரத்தால் வழங்ைப் டும் ஒரு 

சட்டப்பூர்வ அனுமதி.  

7  அரசாகண (நி) எண் 172, வருவாய்த் துகை, நிை ஒதுக்கீட்டுப் பிரிவு, ணததி 09/05/2017. 

8  அரசாங்ைத்திற்குச் பசாந்தமான, நிை வரி வருவாய்க்கு மதிப்பிடப் டாத மற்றும் 

குறிப்பிட்ட  யன் ாட்டுக்ைாை ஒதுக்ைப் டாத நிைங்ைள் ஆகும். இந்த நிைங்ைள் 

ப ரும் ாலும் சாகைைள், பூங்ைாக்ைள் மற்றும் நீர்நிகைைள் ண ான்ை ப ாது 

ணநாக்ைங்ைளுக்ைாை ஒதுக்ைப் டுகின்ைன. 

9  அரசாகண (நி) எண் 241, வருவாய் மற்றும் ண ரிடர் ணமைாண்கமத் துகை, ணததி 

16/05/2020. 

10  அரசாகண (Ms) எண் 117, R & DM துகை நாள் 18/03/2022. 

11  RSO 24ன் கீழ் குறிப்பிடப் ட்டுள்ள வழக்ைமான விதிமுகைைள் மற்றும் 

நி ந்தகனைளின் டி. 
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• தமிழ்நாடு அரசின் உத்தரவுைளில் (மார்ச் 2022), அரசு நிைத்தின் 

மதிப்க  நிர்ணயிப் தற்கு, உரிடம மாற்ைம் சசய்யப்படாத அரசு 

நிைத்கத ஒட்டியுள்ள தனியார் நிைங்ைளின் அதிை ட்சமான GLVஐ 

பின் ற்ை ணவண்டும் என்று அறிவுறுத்தப் ட்டிருந்தது.  SIPCOTக்கு 

நிை உரிகம மாற்ைம் வழங்குவற்ைான உத்தரவுைகளப் பிைப்பிக்ை 

CLA ஆைஸ்ட் 2023ல் தமிழ்நாடு அரசுக்கு  ரிந்துகரத்தண ாது, 

ணமணை குறிப்பிட்ட உத்தரவுைளின்  டி, நிைத்தின் மதிப்க  திருத்தி 

அகமக்ைத் தவறிவிட்டார்.  

• உரிகம மாற்ைம் வழங்ைப் ட்ட நிைத்கதச் சுற்றியுள்ள நிைங்ைளின் 

GLV மீதான தணிக்கை  குப் ாய்வு,  ணிைளுக்ைான EUP 

வழங்ைப் ட்ட ஆண்டில், உரிகம மாற்ைம் பசய்யப் ட்ட 

நிைத்திற்ைான GLVஐக் ைணக்கிடும்ண ாது, அந்நிலத்டத ஒட்டி 

அகமந்துள்ள தனியார் நிைத்தின் அதிை ட்ச GLV ைருத்தில் 

பைாள்ளப் டவில்கை என் கத பவளிப் டுத்தியது  

(இடைப்பு 4.2).  

• SIPCOTக்கு உரிடம மாற்ைம் சசய்யப்பட்ட நிைங்ைளின் மதிப்பு, 

குகைவாை மதிப்பீடு பசய்யப் ட்டதன் விகளவாை ₹5.20 ணைாடி 

குகைவாை வசூலிக்ைப் ட்டது (இடைப்பு 4.3). 

தமிழ்நாடு அரசு அளித்த  திலில் (ஜூன் 2025), RFCTLARR சட்டத்தின் டி12 

விற் கன குறித்த புள்ளிவிவரங்ைள் ணசைரிக்ைப் ட்டதாைவும், சம் ந்தப் ட்ட 

நிைத்தின் மதிப்பு ₹58,06,203 என ைணக்கிடப் ட்டதாைவும், நிைத்தின் 

மதிப் ாை ₹2.59 ணைாடி வசூலிக்ைப் ட்டதாைவும் கூைப் ட்டது. இதனால் 

அரசுக்கு வருவாய் இழப்பு ஏதும் ஏற் டவில்கை என்று பதரிவித்தது. 

இருப்பினும், கீழ்க்கண்ட காரைங்களினால் அரசின்  தில் ஏற்புகடயதாை 

இல்கை. 

• நிை உரிகம மாற்ைத்திற்ைான நகடமுகையில் ஒரு சீரான 

முகைகய உறுதி பசய்வதற்கும், நிைத்கத ணதர்ந்பதடுப் தில் உள்ள 

 ார ட்சத்கதயும், சுய விருப் த்கதயும் நீக்குவதற்கும், தமிழ்நாடு 

அரசு மார்ச் 2022ல் உத்தரவுைகளப் பிைப்பித்தது.  இருப்பினும், நிை 

உரிகம மாற்ைத்திற்ைான பசைகவ ைணக்கிடுவதற்கு 

ணமற்கூைப் ட்ட உத்தரவுைளில் குறிப்பிடப் ட்டுள்ள வழிமுகை 

பின் ற்ைப் டவில்கை என்று தணிக்கை ைண்டது. தமிழ்நாடு அரசு 

மார்ச் 2022ல் பிைப்பித்த உத்தரவுைளின் டி, அைவைம் கிராமத்தில் 

உள்ள அரசு நிைத்தின் மதிப்பு ₹58 இைட்சம் இல்கை மற்றும் அதன் 

மதிப்பு ₹7.79 ணைாடி ஆகும்.  ணமலும், அரசு நிைத்தின் மதிப் ாை ₹58 

இைட்சத்திற்குப்  திைாை ₹2.59 ணைாடிகய ஏற்றுக்சகாண்டதற்கான 

ைாரணங்ைளும் வழங்ைப் டவில்கை.  திலில் குறிப்பிடப் ட்டுள்ள 

RFCTLARR சட்டத்தின் விதிமுகைைள், நிைம் கையைப் டுத்துதல், 

இழப்பீடு, புனர்வாழ்வளிப்பு மற்றும் மறுகுடியமர்வு ஆகியவற்றுடன் 

பதாடர்புகடயகவ.  ப ாதுத்துகை நிறுவனங்ைள் மற்றும் ப ாது 

ணநாக்ைங்ைள் உட் ட அரசு தனது பசாந்தப்  யன் ாடு, உகடகம 

மற்றும் ைட்டுப் ாட்டுக்ைாை நிைத்கதக் கையைப் டுத்தும் 

 
12  நிைம் கையைப் டுத்துதல், புனர்வாழ்வளிப்பு மற்றும் மறுகுடியமர்வில் நியாயமான 

இழப்பீடு மற்றும் பவளிப் கடத்தன்கமக்ைான உரிகமச் சட்டம், 2013.  
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பசயல் ாடுைளுக்கு, இவ்விதிமுகைைள் ப ாருந்தும். இருப்பினும், 

தணிக்டக குறிப்பானது, அரசு நிறுவனங்ைள்/வாரியங்ைளுக்கு ‘அரசு 

நிைத்தின் உரிகம மாற்ைம்’  ற்றிணய குறிப்பிடுகிைது.  

இவ்வாைாை, SIPCOTக்கு சாதைமாை நிைத்தின் உரிகம மாற்ைப் ட 

உத்தரவுைகளப் பிைப்பிக்குமாறு தமிழ்நாடு அரசுக்குப்  ரிந்துகரத்த ண ாது, 

நிை நிர்வாை ஆகணயர், பசன்கன, நகடமுகையில் இருந்த மார்ச் 2022 

ணததியிட்ட தமிழ்நாடு அரசின் உத்தரவுைளின் அடிப் கடயில் நிைத்தின் 

மதிப்க த் திருத்தி அகமக்ைத் தவறினார்.  இது உரிகம மாற்ைம் 

பசய்யப் ட்ட நிைத்தின் விகை குகைவாை மதிப்பிடப் டுவதற்கும், அதன் 

விகளவாை ₹5.20 ணைாடி குகைவாை வசூலிக்ைப் டவும் வழிவகுத்தது. 

 ரிந்துகர 4.1: 

நிை உரிகம மாற்ைம் பசய்யப் ட, சீரான நகடமுகைகய உறுதி 

பசய்வதற்கும், அரசின் வருவாகய ைாப் தற்கும், அரசு நிைத்தின் மதிப்க  

நகடமுகையில் உள்ள உத்தரவுைளின் டி அரசு நிர்ணயிக்ை ணவண்டும். 

 

பிற் டுத்தப் ட்மடார், மிைப்பிற் டுத்தப் ட்ணடார் மற்றும்  

சிறு ான்கமயினர் நைத்துகை மற்றும்  

வருவாய் மற்றும் ண ரிடர் ணமைாண்கமத் துகை 

 

4.2 நிைத்தின் மதிப்க த் தவைாை நிர்ணயித்ததால் அரசுக்கு 

ஏற் ட்ட இழப்பு   

‘இைவச வீட்டுமகன வழங்கும் திட்டத்தின்’ கீழ் நிைம் வாங்ை 

கையைப் டுத்தப் ட்ட நிைத்தின் மதிப்க  சரியாை நிர்ணயிக்ைாததால் 

ஏற் ட்ட₹4.35 ணைாடி இழப்பு.  

பிற் டுத்தப் ட்ணடார், மிைப்பிற் டுத்தப் ட்ணடார் மற்றும் சிறு ான்கமயினர் 

நைத்துகை, ‘இைவச வீட்டு மகனைள் வழங்குதல்’ என்ை திட்டத்கதச் 

பசயல் டுத்துகிைது. இத்திட்டத்தின் கீழ், பிற் டுத்தப் ட்ணடார், 

மிைப்பிற் டுத்தப் ட்ணடார் மற்றும் சீர்மரபினர் சமூைங்ைகளச் சார்ந்த13 வீடற்ை 

ஏகழ மக்ைளுக்கு பசாந்த வீடு ைட்டுவதற்ைாை வீட்டு மகனைள் 

வழங்ைப் டுகின்ைன. வீட்டு மகனைளுக்ைான நிைங்ைள், அரசின் பசாந்த 

நிைங்ைளிலிருந்ணதா அல்ைது மவறு நிைங்ைள் வாங்ைப் ட்ணடா 

 யனாளிைளுக்கு வழங்ைப் டுகின்ைன. இவ்வாறு ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட 

நிைங்ைகள வாங்குவதற்ைான நிைத்தின் மதிப்க  நிர்ணயம் பசய்யும் 

நகடமுகைகயச் சீரகமப் தற்ைாை தமிழ்நாடு அரசு உத்தரவுைகளப் 

பிைப்பித்தது (ஆைஸ்ட் 2020). ணமலும், நிைத்தின் சந்கத மதிப்க த் 

தீர்மானிப் தற்ைாை நிை நிர்வாை ஆகணயர் (CLA) ஒரு சுற்ைறிக்கைகய14 

பவளியிட்டார் (அக்ணடா ர் 2020). இந்தச் சுற்ைறிக்கையின் டி, நிைத்தின் 

மதிப்க  நிர்ணயிக்கும்ண ாது, ஒத்த வழிைாட்டி மதிப்புைகளக் (GLV)15 

 
13  இந்த  ைகனப் ப றுவதற்கு  யனாளிைளின் ஆண்டு வருமான வரம்பு  

₹1 இைட்சம் ஆகும். 

14 நிை நிர்வாை ஆகணயரால் ‘நிைம் கையைப் டுத்துதல்’ குறித்து பவளியிடப் ட்ட  

16-10-2020 ணததியிடப் ட்ட சுற்ைறிக்கை. 

15 வழிைாட்டி மதிப்பு, ஒரு குறிப்பிட்ட  குதிக்குள் உள்ள பசாத்துக்ைளுக்கு மாநிை அரசு 

நிர்ணயிக்கும் குகைந்த ட்ச மதிப்க க் குறிக்கிைது. 
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பைாண்ட ஒத்த வகை நிைங்ைளின் விற் கன விகை  ரிசீலிக்ைப் ட 

ணவண்டும்.  ணமலும், கையைப் டுத்தப் டும் நிைங்ைளின் ஒத்த வகை 

நிைங்ைகள அகடயாளம் ைாண, அணத ண ான்ை GLVைள் பைாண்டு 

விற் கன பசய்யப் ட்ட நிைங்ைகள அடிப் கடயாை பைாள்ளைாம். 

விருதுநைர் மாவட்ட பிற் டுத்தப் ட்ணடார் மற்றும் சிறு ான்கமயினர் நை 

அலுவைைத்தில் நிைம் கையைப் டுத்துதல் பதாடர் ான ஆவணங்ைகள 

ஆய்வு பசய்தண ாது (பசப்டம் ர் 2024 மற்றும் பிப்ரவரி 2025), விருதுநைர் 

மாவட்டத்தின் மூன்று16 கிராமங்ைளில் நிைம் கையைப் டுத்துவதற்ைாை 

பின் ற்ைப் ட்ட GLV தவைாை நிர்ணயிக்ைப் ட்டிருந்தது பதரியவந்தது. 

நிைம் கையைப் டுத்துதல்-பிற் டுத்தப் ட்ணடார் நைத்துகையின் சிைப்பு 

வட்டாட்சியர் (ST), ணமற்கூைப் ட்ட மூன்று கிராமங்ைளிலும் 

கையைப் டுத்துவதற்ைாை நிைங்ைகளக்17 ணதர்ந்பதடுத்தார். நிை 

உரிகமயாளர்ைளுக்கு  வழங்ை ணவண்டிய நிைத்தின் மதிப்புக்ைான 

பதாகைகய நிர்ணயிப் தற்ைாை, மாவட்ட பிற் டுத்தப் ட்ணடார் மற்றும் 

சிறு ான்கமயினர் நை அலுவைர், சார்  திவாளரிடம் (SR) 

ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட நிைத்தின் GLV, கிராமங்ைளில் உள்ள நிைங்ைளின் 

முந்கதய ஆண்டின் விற் கன விவரங்ைள் மற்றும் வில்ைங்ைச் சான்றிதழ் 

ஆகியவற்கை வழங்குமாறு ணைாரியகதத் பதாடர்ந்து, அந்த விவரங்ைள் 

அகனத்தும் வழங்ைப் ட்டன. இருப்பினும், ஒத்த வகை நிைமான விவசாய 

நிைத்தின் GLVடய பின் ற்றுவதற்குப்  திைாை, ST ஒரு குடியிருப்பு 

மகனயின் GLV/விற் கன விகைகய பின் ற்றிய ண ாதும், குழு18 

அதடன ஏற்றுக்பைாண்டது. விதிமுகைக்கு முரணான இந்த பசயல் 

குறித்த விவரங்ைள் அட்டவகண 4.1ல் பைாடுக்ைப் ட்டுள்ளன. 

அட்டவகண 4.1: ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட நிைத்திற்கும் ஒத்த வகையான நிைத்திற்கும் இகடயிைான ஒப்பீடு 

(₹ ணைாடியில்) 

கிராமத்தின் ப யர்  

சிைப்பு 

வட்டாட்சியரால் 

ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட 

நிைத்தின் சர்ணவ 

எண் 

நிைத்தின் 

அளவு 

ஏக்ைரில்  

சிைப்பு வட்டாட்சியரால் 

நிர்ணயிக்ைப் ட்டு, 

குழுவால் 

அங்கீைரிக்ைப் ட்ட  ஒரு 

ஏக்ைருக்ைான விகை 

அருகிலுள்ள 

ஒத்த 

நிைங்ைளின் 

சர்ணவ எண்  

நிைத்தின் 

சந்கத 

விகை 

அதிைமாை 

பசலுத்தப்-

 ட்ட பதாகை 

((3*4) –(3*6)) 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) 

மூளிப் ட்டி 242/1A & 42/1D2 3.5 0.4 242/IF 0.054 1.21 

வடமகைக்குறிச்சி 85/1 5.56 0.31 82/5 0.046 1.47 

கீழன்மகை நாடு 919/1A3 &919/23 7.8 0.25 898/2B 0.036 1.67 

பமாத்தம் 4.35 

(ஆதாரம்: துகையால் வழங்ைப் ட்ட விவரங்ைள் மற்றும் தணிக்கை  குப் ாய்வு) 

இது பதாடர் ாை பின்வரும் தணிக்கை குறிப்புைள் 

முன்கவக்ைப் டுகின்ைன: 

• CLAஆல் பவளியிடப் ட்ட சுற்ைறிக்கையின் டி  

(அக்ணடா ர் 2020), நிை மதிப்க  நிர்ணயிக்கும் ண ாது, அருகிலுள்ள 

ஒத்த வகை நிைங்ைளின் GLVஉடன், விற் கன மதிப்பு ஏணதனும் 

 
16  மூளிப் ட்டி, வடமகைக்குறிச்சி மற்றும் கீழன்மகைநாடு. 

17  ணதர்ந்பதடுக்ைப் ட்ட நிைங்ைள் - மூளிப் ட்டி (242/1A மற்றும் 242/1D2- 3.5 ஏக்ைர்), 

வடமகைக்குறிச்சி (85/1- 5.56 ஏக்ைர்) மற்றும் கீழன்மகைநாடு (919/1A3 மற்றும் 919/23- 

7.80 ஏக்ைர்). 

18  மாவட்ட ஆட்சியரின் தகைகமயில் மாவட்ட அளவிைான தனிப் ட்ட ண ச்சுவார்த்கதக் 

குழு. 
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இருந்தால் அகதயும் ணசர்த்து,  ரிசீலிக்ை ணவண்டும். ஆனால், சிைப்பு 

வட்டாட்சியர், அமத மாதிரியான விவசாய நிைத்தின் GLVஐ 

பின் ற்றுவதற்குப்  திைாை, பவளியிடப் ட்ட 

அரசாகண/சுற்ைறிக்கைைளுக்கு முரணாை, மிை அதிைமான சந்கத 

விகை பைாண்ட ஒரு குடியிருப்பு மகனயின் மதிப்க  

ஏற்றுக்பைாண்டார். 

• மூளிப் ட்டியில் ஒரு நிை விற் கனயாளர், ஜனவரி 2022ல்  

நான்கு ஏக்ைர் நிைத்கத சந்கத விகையான ₹5.37 இைட்சத்திற்கு 

(ஏக்ைருக்கு ₹1.34 இைட்சம் வீதம்) வாங்கி, அடுத்த இரண்டு 

மாதங்ைளுக்குள், அதாவது மார்ச் 2022ல், நிைத்தின் ஒரு  குதிகய 

₹40 இைட்சம் என்ை சந்கத விகை வீதத்தில் (ஏக்ைருக்கு  

₹14.78 இைட்சம் வீதம்) விற்ைது பதாடர் ான ஒரு நிைழ்கவ 

தணிக்கை ைண்டது.  ணமலும், அணத சர்ணவ எண்ணில் (242/1A1) 

இருந்த மற்பைாரு நிைம் டிசம் ர் 2022ல் ஏக்ைருக்கு ₹1.34 இைட்சம் 

என்ை விகையில் விற்ைப் ட்டிருந்தது, விற் கன குறித்த 

சந்ணதைத்கத ஏற் டுத்துகிைது. ணமலும், அதிைரிக்ைப் ட்ட விகையில் 

நிைம் வாங்ைப் ட்டது பதாடர் ான இந்த நிதி முகைணைடு குறித்து 

ணமற்பைாண்டு விசாரகண பசய்யப் ட ணவண்டிய ணதகவயுள்ளது. 

• வடமகைக்குறிச்சி மற்றும் கீழன்மகைநாடு ஆகிய கிராமங்ைகளப் 

ப ாறுத்தவகர, சார்  திவாளர் அணத சர்ணவ எண்ணில் உள்ள ஒரு 

குடியிருப்பு மகனக்ைான GLVடயயும், அருகிலுள்ள  குதிைளில் 

உள்ள நிைங்ைளின் விற் கன விவரங்ைகளயும் வழங்கியிருந்தார். 

வடமகைக்குறிச்சியில், ஒரு குடியிருப்பு மகனக்ைான GLV 

ஏக்ைருக்கு ₹31 இைட்சம் என்றும், அணத ண ான்ை நிை வகைகயச் 

ணசர்ந்த விவசாய நிைத்திற்கு ஏக்ைருக்கு ₹4.60 இைட்சம் என்றும் SR 

வழங்கியிருந்தார். இணதண ால், கீழன்மகரநாட்டில், ஒரு குடியிருப்பு 

மகனக்கு ₹25 இைட்சம் என்றும், ஒரு விவசாய நிைத்திற்கு  

₹3.60 இைட்சம் என்றும் GLV குறிப்பிடப் ட்டிருந்தது.  இருப்பினும், 

சிைப்பு வட்டாட்சியரும், குழுவும், அருகிலுள்ள  குதிைளில் இருந்த 

ஒத்த வகை நிைங்ைளின் GLV விவரங்ைகள சரி ார்க்ைாமல், 

குடியிருப்பு மகனயின் விகைைகளப் பின் ற்றியது 

முகையற்ைதாகும். 

• CLA சுற்ைறிக்கையின் டி, கையைப் டுத்தப் டும் நிைத்தின் சந்கத 

மதிப்பு வழிைாட்டி மதிப்பில் 150 விழுக்ைாகட விட அதிைமாை 

இருந்தால், பசைவிடப் டும்  ணத்தின் வரம்க ப் 

ப ாருட் டுத்தாமல், CLAஆல் ஆய்வு பசய்யப் ட்டு 

அங்கீைரிக்ைப் டும். STஆல் நிர்ணயிக்ைப் ட்ட சந்கத விகை GLVல் 

150 விழுக்ைாட்டிற்கும் அதிைமாை இருந்தண ாதிலும், மாவட்ட 

அளவிைான தனிப் ட்ட ண ச்சுவார்த்கதக் குழு, சரியான நிை 

மதிப்க  நிர்ணயிப் தற்ைாை, குறிப்பிடப் ட்ட மூன்று 

ணநர்வுைகளயும், CLAன் ஆய்வுக்கு அனுப் வில்கை.  

RFCTLARR சட்டம் 2013ன் டி 1.6 கிணைாமீட்டர் சுற்ைளவில் உள்ள 

விற் கனப் புள்ளிவிவரங்ைகளக் பைாண்டு நிைத்தின் மதிப்க  

நிர்ணயித்தல் மற்றும் இழப்பீடு ஆகியகவ சிைப்பு வட்டாட்சியரால் (நிைம் 



 

அத்தியாயம் IV - இணக்ைத்தன்கம பதாடர் ான பிை குகை ாடுைள்  

105 

கையைப் டுத்துதல்) முகையாை தீர்மானிக்ைப் டவில்கை என்று  

தமிழ்நாடு அரசு  திைளித்தது (ஜூன் 2025). ணமலும், இவ்விவைாரம் நிை 

நிர்வாை ஆகணயரின் ைருத்துைகளப் ப றுவதற்கும், நடவடிக்கை 

எடுப் தற்கும் அவரது ைவனத்திற்கு பைாண்டு பசல்ைப் டும் என்றும் அந்தப் 

 திலில் கூைப் ட்டது. 

இவ்வாறு, சிைப்பு வட்டாட்சியர், உரிய சரி ார்ப்பின்றி நிைத்தின் மதிப்க த் 

தவைாை நிர்ணயித்ததாலும்/பின் ற்றியதாலும் உரிய அதிைாரியின் 

முகையான ஒப்புதல் இல்ைாமல் மாவட்ட அளவிைான தனிப் ட்ட 

ண ச்சுவார்த்கதக் குழு அதிைரிக்ைப் ட்ட விகைகய 

ஏற்றுக்பைாண்டதாலும், அரசுக்கு ₹4.35 ணைாடி இழப்பு ஏற் ட்டது. 

 ரிந்துகர 4.2: 

நிைம் கையைப் டுத்தப் டும் ணநர்வுைளில், நகடமுகையில் உள்ள 

உத்தரவுைகள பின் ற்றுமாறு துகைசார்ந்த அதிைாரிைளுக்கு அரசு 

அறிவுறுத்த ணவண்டும். 

 

 

 

 

 (பிபரபடரிக் சிபயம்ணை) 

பசன்கன               முதன்கம ைணக்ைாய்வுத் தகைவர் (தணிக்கை-I), 

நாள் 12 மார்ச் 2026   தமிழ்நாடு 

  

ணமற்கைபயாப் மிடப் ட்டது 

 

            (பைா. சஞ்சய் மூர்த்தி) 
புது டில்லி                      இந்திய தணிக்கைத் தகைவர் 
நாள் 27 மார்ச் 2026 

 

 

 

 

 


