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పేజీ vi 

III భూ పరిపాలన ప్రధాన కమీష్నర 
➢ నిర్గాత్ రేటు కంటే త్కుకవకు భూమారిుడి పన్ను చెల్లంచడం, పన్ను చెలిేంచకుండా భూమారిుడి చేసుకును 

కసులోల జ్రిమానా వసూలు చేయకపోవడం వలల 23 కసులోల ₹ 5.82 కోటల ఆదాయం సమకూర్లేదు. 
(పేరా 3.1) 

IV రిజిస్ట్రషే్న్ & స్తటంపులు 
'మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలు' యొకక ఆడిట్  సమీక్షపై త్దుపరి చర్ూల పరిశీలన 
➢ 2016 మారిచతో ముగిసిన సంవత్ిరానికి భార్త్ కంపోేలర మరియు ఆడిటర జ్నర్ల్ (కాగ్) నివేదిక 

(2016లో 7వ నివేదిక) లో 2012-15 కాలానికి సంబంధంచి 'మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ, 
అమలు'పై ఆడిట్  సమీక్ష (పీఏ) ప్రచ్చరిత్మంది. ప్రభుత్వవనికి కాగ్ ఆర్న సిఫార్నిలు జ్ర్గ చేయగా 
ప్రభుత్వం అనిు సిఫార్నిలన్న ఆమోదించింది (2016 అకోటబర). 

సిఫారుులు ఏ మేర్కు అమలుపర్చార్న అంచనా వేయడానికి 2020-21 న్నండి 2022-23 వర్కు గ్ల కాలానికి 
ఒక త్దుపరి చర్ూలపై పరిశీలనన్న నిర్వహంచడమంది. 
ఆర్న సిఫార్నిల అమలు సిథతిని క్రంద వివరించిన విధంగా 'అమలులో చెపుపకోతగినంత పురోగ్తి లేకప్ట్రవడం', 
'పాక్షికంగా అమలు చేయడం', 'అమలులో గణనీయమన పుర్నగతి' అని మూడు వరాగలుగా వర్గగకరించడమంది: 
అమలులో చెపుపకోతగినంత పురోగ్తి లేకప్ట్రవడం 
సీ & ఏజీ యొకక సిఫార్నిలు: 
• పత్ర సహత ఆధ్యర్మలతో కూడిన వివిధ అభివృదిధ అంశాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకొని పత్ర సహత 

అధ్యర్మలతో కూడిన ఆసుతల మూలాూంకనం కోసం మారెకట్ విలువలన్న సవరించడానికి 
అన్నసర్చంచాలిున నిరిుష్ట విధానాలతో కూడిన క్రమబదధమైన అధకారిక యంత్రంగానిు రూపందించాల్. 

• ఆమోదించబడిన మారెకట్ విలువలు, బహర్ంగ మారెకట్ లో వావహర్చంచబడిన ధర్ల మధూ 
వూత్వూస్తనికి గల కార్ణాలన్న విశ్లలషంచి, అంత్రాలన్న త్గిగంచడానికి చర్ూలన్న తీసుకోవాలి. 

త్దుపరి చర్ూలపై పర్చశీలనలో కన్నగొను అంశాలు, ప్రసుతత్ సిథతి: 
ఎంపిక చేసుకును యూనిటలలోని దసా్తల పరిశీలన సమయంలో కాగ్ సిఫార్నిల ప్రకార్ం పత్ర సహత ఆధ్యర్మలతో 
కూడిన ఆసుతల మూలాూంకనం కోసం నిరిుష్ట యంత్రంగం/ప్రక్రయన్న రూపందించినటుల తెల్యరాలేదు. 
మారెకట్ విలువ ఫారాలోల చేరిచన చోట (42 నమూనా యూనిటలలో 22 లో) ప్రసుతత్ విలువలు, ప్రతిపాదిత్ 
విలువల మధూ వూత్వూసం 1,500 శాత్ం వర్కు ఉందని ఆడిట్ విశ్లలష్ణలో వెలలడంది. అయితే, పత్ర సహత 
ఆధ్యర్మలతో కూడిన ఆసుుల మూలాాంకనమునకు నిరిుష్ట యంత్రంగం/విధానం లేకపోవడంతో మారెకట్ 
విలువ కమిటీలు ఖరార్న చేసిన సవరించిన మారెకట్ విలువలపై ఆడిట్ కు ఎలాంటి భరోసా కలుగ్లేదు. 
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1.1 ఈ నివేదిక గుర్చంచి 
ఈ నివేదికలో ర్కవెన్యా శాఖ క్రంద ఉను వాణిజ్ూ పన్నులు, భూ పరిపాలన ప్రధ్యన కమీషనర్ (సీసీఎల్ఎ), ర్చజిస్ట్రోషన్ 
& సాటంపులు విభాగాల నియమపాలన తనిఖీలో గమనించిన ముఖామైన తనిఖీ ఫలితాలు ఉనాుయి. కంప్ట్రోలర్ 
మర్చయు ఆడిటర్ జనరల్ (విధులు, అధికార్మలు మర్చయు స్ట్రవా నిబంధనలు) చటటం, 1971 ప్రకారం తనిఖీలన్న 
నిరవహంచడమంది. 
నియమపాలన తనిఖీ అనేది ఒక నిర్చిషట అంశానికి (కారాకలాపం, ఆర్చథక లేదా ఆర్చథకేతర లావాదేవీలు, సంసథ లేదా 
సంసథలకు సంబంధించిన సమాచారం) వర్చుంచే చటాటలు, నియమ నిబంధనలు, నియమావళులు మొదలైన అనిు 
అంశాలకు మర్చయు సమరధవంతమైన ప్రభుతవ ఆర్చథక నిరవహణకై, సారవత్రిక ప్రధ్యన సూత్రాలకు ప్రభుతవ అధికారుల 
ఆచరణ కటుటబడి ఉందో లేదో అనే సవతంత్ర మదింపు. 
ముఖామైన తనిఖీ పర్చశీలనలన్న ర్మష్ట్ర శాసనసభ దృషటకి తీసుకుర్మవడం ఈ నివేదిక ప్రాథమిక ఉదేిశాం. ఆడిట్ 
పర్చశీలనల దావరా కారానిర్మవహక వరీం దిదుిబాటు చరా తీసుకోవడానికి, తగిన విధ్యనాలన్న రూపందించడానికి 
అలాగే సంసథల ఆర్చథక నిరవహణన్న మెరుగుపరచడానికి, మెరుగైన పాలనకు దోహదపడే ఆదేశాలన్న జార్జ 
చేయడానికి వీలు కలిపసాుయని ఆశంచడమంది. 
సంబంధిత ప్రభుతవ శాఖలు ఆడిట్ కు అందుబాటులో ఉంచిన ర్చకారుులన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా వెలలడన 
ఫలితాల ఆధ్యరంగా ఈ నివేదికలో ఆడిట్ పర్చశీలనలన్న పందుపర్చడమంది. 
ఈ నివేదికలో నాలుగు అధ్యాయాలు ఉనాుయి. 1వ అధ్యాయం, 2022-23 సంవతురంలో తనిఖీ చేయబడిన 
సంసథల సవరూప చిత్రణ, ఆర్చథక లావాదేవీల సార్మంశం, ఇంకా తనిఖీ చేయడానికి కల అధకార్ం, ఆడిట్ ప్రణాళిక 
మర్చయు నిరవహణ, ఆడిట్ పరిశీలనలకు ప్రభుత్వ శాఖల ప్రతిసుందన, ఈ నివేదికలోని అంశాల సార్మంశం 
గుర్చంచిన వివర్మలన్న అందిసుుంది. 2వ అధ్యాయంలో వాణిజ్ూ పన్నుల శాఖకు సంబంధించిన నియమపాలన త్నిఖీ 
పర్చశీలనలు ఉనాుయి, 3వ అధ్యాయంలో, రెవెన్యూ శాఖ యొకక సీసీఎల్ఏకు చెందిన భూమి శసుతకి సంబంధించిన 
పర్చశీలనలు ఉనాుయి. 4వ అధ్యాయం, ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపుల విభాగానికి సంబంధించిన పర్చశీలనలతో పాటు 
'మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలు' యొకక ఆడిట్  సమీక్షలో చేసిన సిఫార్నిల అమలుపై 
త్దుపరి చర్ూలపై పరిశీలనలో గమనించిన అంశాలన్న కూడా కల్గి ఉంది,  
1.2 తనిఖీ చేయబడిన సంసథల సవరూప చిత్రణ 
సచివాలయ సాథయిలో ర్మష్ట్రంలో తనిఖీ చేయబడిన సంసథలకు1 అదనపు ముఖా కారాదరుులు/ప్రధ్యన 
కారాదరుులు/కారాదరుులు నాయకతవం వహసాురు, సంచాలకులు/కమీషనరుే, ఇతర అధికారులు సహకారానిు 
అందిస్తతర్న.  

 
1 ర్కవెన్యా శాఖ కింద వాణిజ్ూ పన్నులు, ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు, సీసీఎల్ఏ విభాగాలు  

1వ అధ్యాయం 
సాధ్యరణ అంశాలు 
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పేజీ 2 

1.2.1  తనిఖీ చేయబడిన సంసథల విధులు: 

 
1.2.2 ఆర్చథక కార్ూకలాపాల సార్మంశం 
రాష్ట్ర రెవెన్యూ రాబడులలో (ఎ) పన్ను ఆదాయం (బి) పనేుత్ర్ ఆదాయం (సి) కంద్ర పన్నులలో రాష్ట్ర వాటా 
మరియు (డి) గ్రంట్ ఇన్ ఎయిడ లు కూడి ఉనాుయి. పన్ను, పనేుత్ర్ ఆదాయం క్రంద వనర్నల సమీకర్ణ ఈ 
క్రంద వివరించడమంది: 
ఎ. సవంత్ పన్ను ఆదాయం 
రాష్ట్ర సవంత్ పన్ను ఆదాయంలో రాష్ట్ర వసుతస్ట్రవల పన్ను (ఎస జీఎస టీ), రాష్ట్ర ఎక్సిజ్, వాహనాలపై పన్నులు, స్తటంప్ 
డ్యూటీ, రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజులు, భూమి రెవెన్యూ, వసుతవులు, ప్రయాణీకులపై పన్నులు మొదలైనవి ఉంటాయి.  
2022-23 లో సంత్ పన్ను ఆదాయం ₹ 78,026 కోటుల, ఇది రెవెన్యూ రాబడి (₹ 1,57,768 కోటుల) లో 
49.46 శాత్ం. సంత్ పన్ను ఆదాయంలో 35.86 శాత్ం వాటాతో ఎస జీఎస టీ ప్రధాన వాటాదార్నగా ఉంది. 
2018-19 న్నండి 2022-23 మధూ కాలంలో సవంత్ పన్ను ఆదాయానికి దోహదం చేసిన ప్రధాన పన్నులు, 
సుంకాలు పటిటక 1.1 లో చూపడమంది. 

పటిటక 1.1: రాష్ట్ర సవంత్ పన్ను ఆదాయంలోని అంశాలు 
(₹ కోటలలో) 

రాబడి పదుు  2018-19 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23 
రాష్ట్ర వసుత స్ట్రవల పన్ను (ఎస జీఎస టీ) 20,611 20,227 18,872 23,809 27,981 
అమమకాలు, వర్తకం మొదలగు వాటిపై పన్ను 21,914 21,410 17,800 20,808 18,004 
రాష్ట్ర ఎక్సిజ్  6,220 6,915 11,575 14,703 14,798 
వాహనాలపై పన్ను 3,341 3,279 2,966 3,433 4,320 
సాటంపుడ్యాటీ, ర్చజిస్ట్రషోన్ ఫీజు 5,428 5,318 5,603 7,635 8,022 
భూమి శసుత 57 21 143 50 110 
వసుతవులు, ప్రయాణికులపై పన్ను 26 36 25 1 12 
ఇత్ర్ పన్నులు 2 434 395 425 540 4,779 

మొత్తం 58,031 57,601 57,409 70,979 78,026 
మూలం: సంబంధిత సంవతుర్మల ఆంధ్రప్రదేశ్ ప్రభుతవ ఆర్చథక పదుిలు 

 
2  ఇత్ర్ పన్నులోల వూవస్తయ భూమి కాకుండా ఇత్ర్ సిథరాసుతలపై పన్నులు, విదుూత్, వూవస్తయ ఆదాయంపై పన్నులు, సుంకాలు, వసుత స్ట్రవలపై 

ఇత్ర్ పన్నులు, సుంకాలు ఉంటాయి  

•వాణిజ్ూ పన్నుల శాఖ, వసుత స్ట్రవల పన్ను (జీఎస టీ) చటటం, 2017; ఆంధ్రప్రదేశ్ విలువ
ఆధారిత్ పన్ను (వాూట్) చటటం, 2005 కంద్ర అమమకపు పన్ను చటటం, 1956 (సీఎస టీ
చటటం), వృత్తతలు, వాూపారాలు ఉదోూగాలు మరియు ఉపాధపై ఆంధ్రప్రదేశ్ పన్ను చటటం,
1987, స్తథనిక ప్రంత్వలలో మోటార్న వాహనాల ప్రవేశంపై ఏపీ పన్ను చటటం, 1996,
మొదలగు చటాటలన్న అన్నసరించి/పన్ను మదింపు వసూళ్ళన్న నిర్వహస్తంది. ఇంకా,
జీఎస టీ చటటం కింద డ్డలర నమోదు మరియు ఏపీ వాూట్ మరియు జీఎస టీ చటాటల కింద
ఇన్ పుట్ టాక్ి క్రెడిట్ వాపసులన్న కూడా ఈ శాఖ నిర్వహస్తంది .

వాణిజ్ూ పన్నులు

•రిజిస్ట్రేష్న్ & స్తటంప్ి శాఖ ప్రధానంగా దస్తతవేజుల రిజిస్ట్రేష్న్ కోసం ఏరాుటు చేయడమంది.
ప్రజ్లచే దాఖలు చేయబడిన వివిధ దస్తతవేజుల/ఇన్ సుమేంట్ లపై స్తటంప్ డ్యూటీ, రిజిస్ట్రేష్న్
ఫీజుల మదింపు వసూలు, వాటిపై నిర్ాయాలకు ఈ శాఖ బాధూత్ వహసుతంది. భార్త్ స్తటంపు
(ఐఎస) చటటం, 1899 మరియు రిజిస్ట్రేష్న్ చటటం, 1908 లన్న సమయాన్నగత్ంగా వాటికి
చేసిన సవర్ణలన్న, రూపందించిన నియమాలన్న కూడా ఈ శాఖ అమలు చేసుతంది.

రిజిస్ట్రషే్న్ & 
స్తటంపులు

•భూమి శసుత సంబంధత్ అంశాలు భూ పరిపాలన ప్రధాన కమీష్నర (సీసీఎల్ఏ) పరిధలోకి
వస్తతయి. భూముల బదలాయింపు, స్ట్రకర్ణ, నినియోగ మారిుడి మరియు వాటిపై వచేచ
ఆదాయానిు వసూలు చేయడం ఈ విభాగం బాధూత్. భూ రెవెన్యూ రికార్నీల నిర్వహణ,
నవీకర్ణ మరియు వాటి భద్రత్ బాధూత్న్న కూడా కల్గి ఉండడంతో పాటు ఈ విభాగం
విధానపర్మన విష్యాలపై కూడా నిర్ాయం తీసుకుంటుంది. రాష్ట్రంలో భూ, పౌర్
పరిపాలనకు సంబంధంచిన అనేక చటాటలు, నియమాలన్న కూడా అమలుపర్నసుతంది.

సీసీఎల్ఏ
(భూమి శసుత)
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బి. పనేుత్ర్ ఆదాయం 
పనేుత్ర్ ఆదాయంలో వివిధ ప్రభుత్వ శాఖలు అందించిన స్ట్రవలు, సర్ఫరాల న్నంచి వచేచ రాబడులు, వీు దావర్మ 
వచేి ర్మబడులు ఉంటాయి. 2022-23లో ₹ 5,417 కోటల పనేుత్ర్ ఆదాయం మొత్తం ఆదాయం (₹ 1,57,768 
కోటుల) లో 3.43 శాత్ంగా ఉంది. 2018-19 న్నంచి 2022-23 మధూ కాలంలో పనేుత్ర్ ఆదాయం యొకక 
కూర్ను పటిటక 1.2 లో వివరించడమంది. 

పటిటక 1.2: పనేుత్ర్ ఆదాయం యొకక కూర్ను 
(₹ కోటలలో) 

రాబడి పదుు  2018-19 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23 
వడ్డీ ర్మబడులు 50 37 24 20 9 
డివిడండ లు, లాభాలు 1 4 0 6 2 
ఇత్ర్ పనేుత్ర్ ర్మబడులు 4,345 3,274 3,371 4,991 5,406 
ఎ) ర్నడుీ ర్వాణా 0 0 0 0 978 
బి) ఇత్ర్ స్తధార్ణ స్ట్రవలు  138 158 236 141 308 
సి) పోలీసు 225 212 206 190 241 
డి) నాన్ ఫెర్రస మనింగ్ & మటలరిజకల్ పరిశ్రమలు 2,211 1,897 2,256 2,983 3,024 

మొత్తం  4,396 3,315 3,395 5,017 5,417 
మూలం: సంబంధిత సంవతుర్మల ఆర్చథక పదుిలు 
2022-23 సంవత్ిర్ పనేుత్ర్ ఆదాయానికి ప్రధానంగా నాన్ ఫెర్రస మనింగ్ అండ మటలరిజకల్ పరిశ్రమలు 
(₹3,024 కోటుల); ర్నడుీ ర్వాణా (₹ 978 కోటుల), ఇత్ర్ స్తధార్ణ స్ట్రవలు (₹ 308 కోటుల), పోలీస (₹ 241 
కోటుల) శాఖలు దోహదపడాీయి. ఆంధ్రప్రదేశ్ రాష్ట్ర ర్నడుీ ర్వాణా సంసథ ఆదాయంలో రాష్ట్ర ప్రభుత్వ వాటా 
₹978.17 కోటుల చెల్లంచడం వలల ర్నడుీ ర్వాణా పదుు (ఎంహెచ్ 1055) కింద రాబడులు ప్రిగాయి. 
గత్ ఏడాదితో పోల్స్ట్రత 2022-23లో వాణిజ్ూ పన్నులు, స్తటంపులు, రిజిస్ట్రషే్న్, భూమి శసుత శాఖ వంటి ఆడిట్ 
చేసిన సంసథల ఆరిథక లావాదేవీల స్తరాంశం పటిటక-1.3 లో పందుపర్చడమంది. 

పటిటక-1.3: 2022-23లో ఆడిట్ చేయబడిన శాఖల ఆరిథక లావాదేవీల స్తరాంశం 
(₹ కోటలలో) 

2021-
22 

రాబడులు 2022-23 2021-22తో 
పోల్స్ట్రత 

మార్ను శాత్ం  

2021-22 చెల్లంపులు  2022-23 2021-22తో 
పోల్స్ట్రత 

మార్ను శాత్ం 
రెవెన్యూ రాబడులు  రెవెన్యూ ఖర్నచలు  

23,809.45 రాష్ట్ర వసుత స్ట్రవల 
పన్ను (ఎస జీఎస టీ) 

27,981.20 17.52 342.70 వాణిజ్ూ పన్నులు 395.71 15.47 

20,808.08 అమమకాలు, వర్తకం 
వగైరాలపై పన్ను 

18,004.36 -13.48 

7,635.21 స్తటంపులు మరియు 
రిజిస్ట్రేష్న్ 

8,022.49 5.07 171.87 స్తటంపులు 
మరియు 
రిజిస్ట్రేష్న్ 

209.88 22.12 

49.97 భూమి శసుత 109.76 119.65 83.05 భూమి శసుత 117.55 41.54 
మూలం: సంబంధిత సంవతుర్మల ఆర్చథక పదుిలు; గమనిక: ఎస జీఎస టీ, అమమకాలు, వర్తకం వగైరాలపై పన్ను స్ట్రకర్ణ ఖర్నచ ఒక పదుు అనగా 
ఎమ్హెచ్ 2040 క్రంద ఉంటుంది.  
ప్రధానంగా 'విదేశీ మదూం, సిురిట్ి పై వాూట్' కింద రాబడులు ₹ 3,583.23 కోటుల త్గగడంతో, అమమకాలు, వరుకం 
మొదలైనవాటిపై పన్ను రాబడులు (ప్రధాన పదుు 040) 2021-22లో ₹ 20,808 కోటల న్నంచి, 2022-23లో 
₹18,004 కోటలకు (-13.48 శాత్ం) త్గాగయి. రాష్ట్ర ప్రభుత్వం మదూంపై వాూట్ న్న హేత్తబదీధకరించడమే ఇందుకు 
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కార్ణం3. 2022-23 కాలానికి రాష్ట్ర ఆరిథక వూవహారాలపై కాగ్ నివేదికలో ఈ అంశానిు సవివర్ంగా చరిచంచడమంది 
(2024లో 2వ నివేదిక). భూమి శిసుు (ప్రధాన పదుు 0029) క్రంద రాబడులు ప్ర్గడానికి ప్రథమిక కార్ణం సౌర్ 
శకిత కంప్నీలకు భూములన్న పూరితగా విక్రయించడం దావరా వచిచన మొత్తమే. 
1.3 ఆడిట్ నిర్వహంచేందుకు గల అధికారం 
భార్త్ కంప్ట్రోలర్ మర్చయు ఆడిటర్ జనరల్ (కాగ్), భారత ర్మజాాంగ్ంలోని 149 మర్చయు 151 అధికరణాల 
దావర్మ మర్చయు కాగ్ (విధులు, అధకారాలు మరియు స్ట్రవా నిబంధనలు) చటటం 1971, (ీపీసీ చటటం) దావర్మ 
తనిఖీ నిర్వహంచేందుకు అధికార్మనిు కలిగి ఉంది. 
1.4 ఆడిట్ ప్రణాళిక, నిర్వహణ 
క్రంది ఫ్లేచార్ట ఆడిట్ ప్రణాళిక, నిర్వహణ మర్చయు ఆడిట్ నివేదికల తయార్జ ప్రక్రయన్న వివర్చసుుంది: 

చిత్రం-1.1: ఆడిట్ ప్రణాళిక, నిరవహణ మర్చయు నివేదికల తయార్గ 

 
అలా తయారు చేయబడిన నివేదికన్న ర్మష్ట్ర శాసనసభ ముందు ఉంచేందుకు ఆంధ్రప్రదేశ్ గ్వరుర్ కు 
సమర్చపంచబడుతుంది. 

 
3  జీవోఎంఎస సంఖూ 312, రెవెన్యూ (సీటీ-2) శాఖ, తేది 2021 నవంబర 09 

ఆడిట్ నివేదికన్న 
• త్నిఖీ నివేదికలు/ముస్తయిదా పనితీర్న నివేదికలు/నియమపాలన త్నిఖీ నివేదికలలో పందుపరిచిన 

ముఖూమన ఆడిట్  పరిశీలనలు 
• ఆడిట్  పర్చశీలనలపై శాఖ/ప్రభుత్వం ఇచిచన సమాధానాలన్న పరిగణనకు తీసుకుని రూపందించడం 

జ్ర్నగుత్తంది. 
•  

త్నిఖీ నివేదికలు క్రంది వాటి ఆధార్ంగా జ్ర్గ చేయబడత్వయి 
• రికార్నీల పరిశీలన/సమాచార్ విశ్లలష్ణ 
• ఆడిట్ స్ట్రకర్చంచిన ఋజువుల పరిశీలన 
• ఆడిట్ పరిశీలనలకు సమరిుంచిన జ్వాబులు/సమాచార్ం 
• కారాూలయాధపతి/స్తథనిక యాజ్మానూంతో చర్చలు 

ఆడిట్ ప్రణాళిక లో భాగంగా క్రంది అంశాలు ఇమిడి ఉంటాయి: 
• ఎటువంటి త్నిఖీ ఎంత్ మేర్కు చేపటాటల్-ఆరిథక, నియమపాలన మరియు పనితీర్న త్నిఖీలు 
• ఆడిట్ లక్ష్యూలు, పరిధ మరియు విధానం 
• సమగ్ర ఆడిట్ కోసం ఆడిట్ చేయవలసిన కారాూలయాలు, లావాదేవీల ఎంపిక 

నష్ట భయం యొకక అంచనా ఆడిట్ యూనిటల ఎంపిక కొరకు ర్చస్కక అంచనా అనేది క్రంది 
పేరొకనుటువంటి కొనిు ప్రమాణాలపై ఆధ్యరపడి ఉంటుంది 
• వసూలైన ఆదాయం 
• బడజట్ లక్ష్యూలు మరియు స్తధంచిన ప్రగతి 
• మదింపులు మరియు వసూళ్లలో బకాయిలు 
• అంత్ర్గత్ నియంత్రణల అంచనా 
• భాగస్తవముల ఉదేుశాూలు మొదలైనవి 
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ప్రతి యూనిట్ యొకక ఆడిట్ ప్యరిత అయిన త్ర్నవాత్, తనిఖీ నివేదిక అందిన ఒక నెలలోపు సమాధానాలన్న 
ఇవవమని కోర్నతూ ఆడిట్ ఫలితాలతో కూడిన ఒక తనిఖీ నివేదిక (ఐఆర్) సంబంధత్ యూనిట్ అధపతికి జార్జ 
చేయబడుతుంది. సమాధానాలు పందిన త్ర్నవాత్, ఆడిట్ పరిశీలనలన్న పర్చషకర్చంచడం లేదా త్దుపరి చర్ూ 
కోసం సూచించడం జ్ర్నగుత్తంది. ఈ ఐఆర్ లలో పేర్కకను ముఖామైన ఆడిట్ పర్చశీలనలన్న ప్రభుతవ 
అత్తూనుత్వధకార్నల దృషటకి తీసుకు వెళ్లలల్ిన అవసర్ం ఉను వాటిని ఆడిట్ నివేదికలలో చేరిడం జ్ర్నగుత్తంది. 
ఈ ఆడిట్ నివేదికలన్న భారత ర్మజాాంగ్ంలోని 151వ అధకర్ణ ప్రకార్ం ర్మష్ట్ర శాసనసభలో ప్రవేశ ప్టటడానికి 
ఆంధ్రప్రదేశ్ గ్వరుర్ కు సమర్చపంచడం జరుగుతుంది. 
2022-23 సంవతురంలో, మొతుం 1,324 తనిఖీ చేయాలిున యూనిటేలో 139 యూనిటే4 తనిఖీ 
నిరవహంచడమంది. మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల (ఎంవీజీ)పై నియమపాలన త్నిఖీ కొర్కు మచ్చచకు 42 (321 
కి గాన్న) కారాూలయాల దసా్తలు పరిశీల్ంచబడాీయి.  
1.5 ఆడిట్ పర్చశీలనలపై ప్రభుతవ సపందన 
1.5.1 ఆడిట్ పరిశీలనలకు ప్రతిసుందన 
కాగ్ నివేదికలో చేరిడానికి ప్రతిపాదించిన ముసాయిదా తనిఖీ పేర్మలకు, అవి అందిన ఆరు వార్మలోేగా అనిు శాఖలు 
తమ ప్రతిసపందనలన్న పంపవలసి ఉంటుంది5. 2022-23 సంవత్ిర్ంలో, 'మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల 
సవర్ణ మరియు అమలు' యొకక ఆడిట్  సమీక్షలో చేసిన సిఫార్నిల అమలుపై త్దుపరి చర్ూల పరిశీలనలో 
గమనించిన అంశాలతో కూడి 37 ముస్తయిదా నియమపాలన త్నిఖీ పేరాలన్న సంబంధిత శాఖల6 కారాదరుులకు 
పంపడమంది. తనిఖీ పరిశీలనలపై వార్న దృషటని ప్టిట నిర్జీత గ్డువులోపు వార్చ ప్రతిసపందనన్న పంపమని 
కోర్డమంది. 2023 డిసెంబర్ మర్చయు 2024 మార్చి మధా ముసాయిదా పేర్మలకు ప్రతిసపందనలన్న పందడం 
కోసం ర్చమైండర్ లన్న కూడా పంపడం జ్రిగింది. ఈ పేర్మలు ర్మష్ట్ర శాసనసభ ముందు ఉంచబడే భారత కంపోేలర 
మరియు ఆడిటర జ్నర్ల్ యొకక ఆడిట్ నివేదికలో పందుపర్చే అవకాశం ఉందని తెలుపుతూ తనిఖీ 
పరిశీలనలపై వార్చ వాాఖాలు/వివర్ణలన్న ప్రతిసపందనలన్న చేరిడం కోసం వార్చ వాకిుగ్త దృషటకి 
తీసుకువెళ్లడమంది. 
మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలుపై త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీతో పాటు ర్చజిస్ట్రోషన్ & 
సాటంపుల విభాగ్ం మర్చయు వాణిజా పన్నుల విభాగాలకు సంబంధించిన 31 నియమపాలన త్నిఖీ పేరాలకు 
సమాధానాలు అందాయి. మిగిల్న ఆర్న ముస్తయిదా పేరాలకు7 సమాధానాలు అందలేదు (2025 జ్నవరి). 
ప్రభుత్వ ప్రతిసుందనలు త్గు విధంగా నివేదికలో పందుపర్చడమంది. 
1.5.2 మున్నపటి తనిఖీ నివేదికలకు ప్రతిసపందన 
కార్మాలయాల అధిపతులు, వార్చ ఉనుతాధికారులు తనిఖీ నివేదికల (ఐఆర్ లు)లో ఉను పర్చశీలనలకు ప్రతిసపందించి, 
తగిన దిదుిబాటు చరాలు తీసుకోవాలి. ప్రధాన మహాగణకుల కార్మాలయ అధికారులు కూడా సంబంధిత శాఖల 
అధికారులతో జిలాే/ర్మష్ట్ర సాథయి సమావేశాలలో నిర్గాత్ కాల వావధులలో తనిఖీ నివేదికలలో పేర్కకను ఆడిట్ 
పర్చశీలనలన్న చర్చించడం జ్ర్నగుత్తంది. 

 
4 వాణిజ్ూ పన్నులు (17), ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు (60), సీసీఎల్ఏ (62) 
5  ఆర్చథక శాఖ సూచనల కర్దీపిక పేర్మ 4.7 ప్రకారం 
6  వాణిజ్ూ పన్నులు (14), ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు (21), సీసీఎల్ఏ (2) 
7  వాణిజ్ూ పన్నులు (2), ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు (2), సీసీఎల్ఏ (2) 
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మూడు శాఖలకు8 సంబంధించి 2023 మార్చి వరకు జార్జ చేసిన ఐఆర్ ల సమీక్షలో ₹ 2,772.42 కోటే మొత్తంతో 
ముడిపడిన 3,927 ఐఆర్ లకు సంబంధించి 11,360 పేర్మలు 2023 సెప్టంబర్ చివర్చ నాటికి బకాయి ఉనాుయని 
వెలలడంది, శాఖల వార్గ వివరాలు పటిటక -1.4 లో ఇవవడమంది. వీటిలో, ₹ 854.73 కోటే మొత్వతనికి సంబంధంచిన 
5,024 పేర్మలన్న కలిగి ఉను 2,529 ఐఆర్ లు (64.4 శాతం) 10 సంవతుర్మలకు పైగా బకాయి ఉనాుయి. 
2022-23 లో జార్జ చేసిన 97 ఐఆర్ లకు సంబంధించి సంబంధిత కార్మాలయాల అధిపతుల న్నండి ఒక నెలలోపు 
అందాలిున మొదటి ప్రతుాతుర్మలు కూడా అందలేదు (2024 డిసెంబర). 

పటిటక-1.4: శాఖల వార్జగా త్నిఖీ నివేదికల (ఐఆర్ ల) వివర్మలు 
క్రమ సంఖా  శాఖ అపరిష్కృత్ంగా 

ఉను ఐఆర ల సంఖా 
అపరిష్కృత్ 
పేర్మల సంఖా 

పరిశీలనలో ఇమిడి ఉను మొత్తం 
(₹ కోటేలో) 

1. వాణిజ్ూ పన్నులు 1,591 5,813 1,926.34 
2. ర్చజిస్ట్రోషన్ మరియు సాటంపులు 1,589 4,371 363.84 
3. భూ పరిపాలన ప్రధ్యన కమీషనర్ (భూమి 

శిసుుకు సంబంధించినవి) 
747 1,176 482.24 

మొత్తం 3,927 11,360 2,772.42 
మూలం: ప్రధ్యన మహాగ్ణకులు (తనిఖీ), ఆంధ్రప్రదేశ్ ర్చకారుులు 
అపరిష్కృత్ంగా ఉను ఆడిట్ పరిశీలనలు, ప్ండింగ్ లో ఉను ఐఆర్ లన్న తవర్చతగ్తిన పర్చషకర్చంచాలని ప్రభుతవం 
ఉతురువలు9 జార్జ చేసిందని, ఈ మారీదరుకాలన్న ఖచిితంగా పాటించాలని అనిు శాఖల సచివాలయ, 
విభాగాధిపతులన్న కోర్డమందని ఈ సందర్ాంగా తెలియపరచడం సముచితం.  
ఐఆర్ లు మర్చయు తనిఖీ పేర్మలపై త్గిన చరా తీసుకోకప్ట్రవడం వలల ఈ నివేదికలలో శాఖ దృషటకి తీసుకు వచిచన 
తీవ్రమైన ఆర్చథక అవకతవకలు పునరావృత్ం అయేూ ప్రమాదం ఉంది. ఇది పాలనా ప్రక్రయలో అంతరీత 
నియంత్రణలు బలహీనమవడానికి దార్చతీయవచ్చి. 
సిఫారుు 
ఆడిట్ పరిశీలనలకు సత్వర్, సముచిత్ ప్రతిసుందన, నిర్గతా్ సమయంలో ఐఆర లు/పేరాలకు సమాధానాలు 
ఇవవడంలో, అలాగే ఆడిట్ పరిశీలనలపై పర్ూవేక్షణ, పుర్నగతిని గమనించడంలో విఫలమన వారిపై ప్రభుత్వం త్గిన 
చర్ూలు తీసుకోవాల్. 
1.5.3 గత్ తనిఖీ నివేదికలలో పందుపర్చిన పేర్మలపై ప్రభుతవ సపందన  
తనిఖీ నివేదికన్న ర్మష్ట్ర శాసనసభకు సమర్చపంచిన మూడు నెలలలోపు10 పర్చపాలనా శాఖలు, ఆడిట్ నివేదికలలో 
పందుపరచబడిన పేర్మలు, సమీక్షలపై తీసుకును లేదా తీసుకోవలసిన చరాలన్న పేరొకంటూ, వివరణాతాక 
నివేదికలన్న (ఈఎన్) సమర్చపంచవలసి ఉంటుంది. 
భార్త్ కంప్ట్రలోర్ మర్చయు ఆడిటర్ జనరల్ యొకక నివేదికలలో 2014-15 న్నండి 2019-21 సంవతుర్మలకు 
సంబంధించి వివిధ విభాగాలకు11 సంబంధంచిన 148 పేరాలు ఉనాుయి. ఈ తనిఖీ నివేదికలు 2014 మార్చి, 
2024 మార్చి మధా ర్మష్ట్ర శాసనసభ ముందు ఉంచబడాుయి. వీటిలో 65 పేర్మలకు12 సంబంధించి వివరణాతాక 
నివేదికలు అందలేదు (2025 జ్నవరి). 

 
8 వాణిజ్ూ పన్నులు, ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు, సీసీఎల్ఏ 
9 ఆర్చథక (పీఏసీ) శాఖ యొకక జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 534, తేదీ 2004 జూన్ 28 
10 ఆర్చథక శాఖ సూచనల కర్దీపికలోని పేర్మ 5.2 ప్రకారం  
11  వాణిజ్ూ పన్నులు (70), ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు (40), సీసీఎల్ఏ (38) 
12  వాణిజ్ూ పన్నులు (8), ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు (36), సీసీఎల్ఏ (21) 
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1.5.4 ప్రజ్ పదుుల కమిటీ (పీఏసీ), ప్రభుత్వ ర్ంగ సంసథలపై కమిటీ (సీఓపీయూ) సిఫారుులకు ప్రభుతవ 
ప్రతిసపందన 

ప్రాథమికంగా ప్రజ్ పదుుల సంఘం, ప్రభుత్వ ర్ంగ సంసథలపై కమిటీ (పీఏసీ/సీఓపీయూ) యంత్రంగం దావరా 
త్నిఖీ నివేదికలపై జ్రిగిన చరిలు, సిఫార్నిలన్న దృషటలో ఉంచ్చకుని, శాసన సభ ప్రభుత్వ పాలనలో ఆర్చథక 
జవాబుదార్జతనానిు ఖరార్న చేసుతంది. 
అనిు శాఖలు/ప్రభుత్వ ర్ంగ సంసథలు (పీఎస్క యూలు) పీఏసీ/సీఓపీయు సిఫారుులపై తీసుకును చరాల నివేదిక 
(ఏటీఎన్ లు)లన్న సంబంధత్ కమిటీలు, మహాగణకులకు వాటిని అందుకును తేదీ న్నండి ఆరు నెలలోలగా 
అందజేయాలని ప్రభుతవం ఆదేశించింది13. అటువంటి చరాల నివేదికలన్న ఆర్చథక శాఖ దావర్మ పంపాలి. నకలు 
నివేదికలన్న మహాగణకులకు పంపాల్. 
2025 జ్నవరి నాటికి మూడు శాఖలకు సంబంధించిన 48 పీఏసీ సిఫారుులపై తీసుకును చరాల నివేదిక ర్మవాలిు 
ఉంది. వీటిలో 11 సిఫారుులు ఆంధ్రప్రదేశ్ కి మాత్రమే సంబంధించినవి కాగా, 37 ఉమాడి ఆంధ్రప్రదేశ్, తెలంగాణా 
ర్మష్ట్రోనికి సంబంధించినవి. 
1.5.5 శాఖాపరమైన ఆడిట్ కమిటీ సమావేశాలు 
పేర్మల పర్చష్ట్రకరం యొకక పురోగ్తిని పరావేక్షంచడానికి, వేగ్వంతం చేయడానికి ర్మష్ట్ర ప్రభుతవం ఆడిట్ 
కమిటీలన్న ఏర్మపటు చేసుుంది. 2022-23 సంవతురంలో, వాణిజ్ూ పన్నుల శాఖకు సంబంధించి ఒక ఆడిట్ కమిటీ 
సమావేశం నిరవహంచబడింది, ఇందులో ₹ 37.15 కోటే విలువతో ముడిపడిన 222 పేర్మలన్న 
పర్చషకర్చంచడమంది. 
1.6 వాణిజ్ూ పన్నుల శాఖలో ఆడిట్ గ్మనించిన అంశాలన్న పరిష్కరించే యంత్రంగ విశ్లలష్ణ  
ఆదాయానిుచేచ శాఖలోల ఒక శాఖకు సంబంధంచి ఐఆర లు/ఆడిట్ నివేదికలోల ప్రధానంగా గురితంచిన సమసూలన్న 
పరిష్కరించే వూవసథన్న ప్రతి సంవత్ిర్ం ఆడిట్ లో సమీక్షిస్తతర్న. 2018-19 న్నంచి 2022-23 వర్కు స్తథనిక 
ఆడిట్ లో గురితంచిన కసులపై వాణిజ్ూ పన్నుల శాఖ చేపటిటన చర్ూలన్న 2022-23 సంవత్ిర్ంలో 
సమీక్షంచడమంది. 
ఈ నివేదికలలో పందుపరచబడిన వాణిజ్ూ శాఖపై ఐఆర్ లు మర్చయు పేర్మల సంక్షపు సిథతి, 2023 మార్చి చివర్చ 
నాటికి వాటి పరిసిథతి పటిటక 1.5లో చూపడమంది. 

పటిటక-1.5: తనిఖీ నివేదికల (ఐఆర్ ల) సిథతి  
సంవత్ిర్ం  ప్రారంభ బకాయి సంవతురంలో చేరుపలు సంవతురంలో పరిష్కరించబడినవి ముగింపు బకాయి 

ఐఆర్ లు పేర్మలు విలువ 
(₹ కోటేలో) 

ఐఆర్ లు పేర్మలు విలువ 
(₹ కోటేలో) 

ఐఆర్ లు పేర్మలు విలువ 
(₹ కోటేలో) 

ఐఆర్ లు పేర్మలు విలువ 
(₹ కోటేలో) 

2018-19 1611 6465 1637.46 57 696 129.88 5 510 40.06 1663 6651 1727.28 
2019-20 1663 6651 1727.28 41 441 82.63 0 0 0 1704 7092 1809.91 
2020-21 1704 7092 1809.91 29 390 108.54 1 108 2.79 1732 7374 1915.66 
2021-22 1732 7374 1915.66 2 23 11.75 2 639 62.37 1732 6758 1865.04 
2022-23 1732 6758 1865.04 21 220 231.57 165 1123 142.31 1588 5855 1954.30 

మూలం: ప్రధాన మహా గణకులు (త్నిఖీ), ఆంధ్రప్రదేశ్ ర్చకారుులు 

 
13 ఆంధ్రప్రదేశ్ ప్రభుతవం యూ.ఓ. గ్మనిక సంఖూ 1576-ఏ /32/పీఏసీ/95, తేదీ 1995 మే 17 
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2018-19 న్నండి 2022-23 మధా కాలంలో 173 ఐఆర్ లు, 2,380 పేర్మలు పర్చషకర్చంచబడాుయని పై పటిటక 
న్నండి చూడవచ్చి. అంటే 2018-23 మధూలోని ఐదు సంవత్ిరాల కాలంలో చేసిన ఆడిట్ పరిశీలనలలో ఉను 
మొత్తంతో పోలుచకుంటే 2023 మారిచ నాటికి 23 ఐఆర్ లు /610 పేర్మల నికర్ త్గుగదల మర్చయు మొత్తం 
విలువలో ₹ 316.84 కోటే నికర ప్రుగుదల ఉంది. 
సిఫారుు 
బకాయిలోే ఉను ఆడిట్ పరిశీలనల అభాంతర్మల సతవర పర్చష్ట్రకరం కోసం జార్జ చేసిన14 మారీదరుకాలన్న అమలు 
జ్రిగే విధంగా ప్రభుతవం నిరాధరించాలి. 

1.7 ఆడిట్ నిర్వహణలో పర్చమితులు 
ఎంపిక చేసుకును యూనిట ే క్షేత్ర స్తథయి తనిఖీ కారాక్రమం తగినంత ముందుగానే రూపందించబడుత్తంది. 
సంబంధిత ర్చకారుులన్న తనిఖీ పర్చశీలన కోసం సిదధంగా ఉంచేందుకు వీలుగా ఆయా శాఖలకు సాధ్యరణంగా తనిఖీ 
ప్రారంభానికి ఒక నెల ముందే సమాచారం ఇవవడం జ్ర్నగుతుంది. 
2022-23 సంవతురంలో, మూడు శాఖలకు సంబంధించిన కార్మాలయాలు సరేవ, ఎస్తటబిలష్మంట్ ఛార్గజల రిజిసటర్నల, 
డ్డసీబీ రిజిసటర్నల, నలవార్గ ఆదాయ/వూయ వివరాలు, ట్రెజ్ర్గ బిలుల రిజిసటర, బడజట్ వివరాలు, భూ మారిుడి 
సంబంధత్ రికార్నీలు, కంటింజంట్ రిజిసటర్నల, స్తటంపుల అమమకాలు/స్తటక్ రిజిసటర్నల, డ్డలర్ల వాూట్ ఆడిట్ దస్ర్తులు, 
అంత్ర్గత్ ఆడిట్ రికార్నీల వంటి కీలకమైన పత్రాలు/ర్చకారుులన్న ఆడిట్ కు సమరిుంచలేదు.  
ర్చకారుులన్న అందచేయకప్ట్రవడం వలన ర్మబడి వసూలు, వాయాల ఖచిితతావనిు పరిశీల్ంచడంలో ఆడిట్ 
సమరథవంత్ంగా తన విధులన్న నిర్వరితంచడానికి ఆటంకం కలుగుత్తంది. 
సిఫారుు 
మరింత్ పారదరుకత, జవాబుదార్జతనానిు నిర్మధర్చంచడానికి ఆడిట్ పర్చశీలన కోసం అనిు సంబంధిత ర్చకారుులన్న 
సకాలంలో సమరిుంచేలా సంబంధిత శాఖధిపతులకు ప్రభుతవం తగిన సూచనలన్న జార్జ చేయవచ్చచ. 

1.8 తనిఖీ ఫలితాలు 
2022-23 లో నిరవహంచిన క్షేత్ర సాథయి త్నిఖీల సిథతి: 2022-23 సంవతురంలో మూడు విభాగాల పర్చధిలోని 
1,324 యూనిటేకు గాన్న 139 యూనిటేలో ర్చకారుులన్న మచ్చచకు తనిఖీ చేసింది. త్కుకవ 
మదింపు/విధంపు/ర్మబడి నష్టంకు సంబంధంచి తనిఖీలో కన్నగొను లోపాలు, వాటిలో ప్రభుత్వ శాఖలు 
ఆమోదించి, వసూలు చేసిన మొత్వతల వివరాలన్న పటిటక-1.6లో ఇవవడమంది. 

 
14 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 534, ఆరిథక (పీఏసీ) శాఖ, తేదీ 2004 జూన్ 28 
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పటిటక -1.6: ఆడిట్ ఫలితాలు 
(₹ కోటేలో) 

శాఖ తకుకవ మదింపు/ఇతర 
లోపాలు 

అంగీకర్చంచిన  
తకుకవ మదింపు /ఇతర 

లోపాలు 

ఆమోదించిన వాటిలో 
వసూలైనవి  

కేసుల 
సంఖా 

ద్రవా విలువ కేసుల సంఖా ద్రవా విలువ కేసుల సంఖా ద్రవా విలువ 

వాణిజ్ూ పన్నులు 170 53.73 520 29.40 264 14.56 
ర్చజిస్ట్రషోన్ & సాటంపులు 467 23.43 76 1.22 76 1.22 
సీసీఎల్ఏ 95 17.99 0 0 0 0 

మొతుం 732 95.15 596 30.62 340 15.78 
మూలం: ప్రధాన మహా గణకులు (త్నిఖీ), ఆంధ్రప్రదేశ్ ర్చకారుులు 

2022-23లో 596 కసులోల ₹ 30.62 కోటల తకుకవ మదింపు/ఇతర లోపాలన్న అంగీకర్చంచాయి. వీటిలో 
₹30.46 కోటేతో ముడిపడిన 590 కేసులు గత్ సంవతుర్మలకు చెందినవి. 2022-23 సంవత్ిర్ంలో 340 
కసులోల ₹ 15.78 కోటుల వసూలైంది. ఇందులో 337 కసులోల వసూలైన ₹ 15.76 కోటల మొత్తం గత్ సంవత్ిరాలకు 
సంబంధంచినది. 
1.9 ఈ నివేదికలో పందుపర్చినవి 
ఈ నివేదికలో పైన పేర్కకను పేర్కకను క్షేత్ర సాథయి తనిఖీ సమయంలో చేసిన పర్చశీలనల న్నండి, అంతకు ముందు 
సంవతుర్మలకు చెందిన (గత్ నివేదికలలో పందుపర్చలేకపోయిన) పరిశీలనల న్నండి ఎంపిక చేయబడిన, 
'మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలు' యొకక ఆడిట్  సమీక్షపై త్దుపరి చర్ూల పరిశీలనలన్న 
కూడా కలుపుకుని 25 పేర్మలు ఉనాుయి. ఈ పేరాలలో ఇమిడి ఉను మొత్తం ₹ 29.51 కోటుల కాగా, 
శాఖలు/ప్రభుతవం ₹ 19.43 కోటే విలువ కల తనిఖీ పర్చశీలనలన్న ఆమోదించాయి. ఆడిట్ పరిశీలనలు త్ర్నవాతి 
అధాూయాలలో వివరించడమంది. 
చాలా వరకు తనిఖీ పర్చశీలనలు ర్మష్ట్ర ప్రభుతవ విభాగాలలోని ఇతర యూనిటేలో ఇలాంటి లోపాలు/తపిపదాలన్న 
ప్రతిబంబంచే సవభావం కలిగి ఉంటాయి అయితే, మచ్చికు నిరవహంచే తనిఖీలో అనిు సందర్మాలు పర్చశీలనలోకి 
ర్మవు. కన్నక, శాఖలు/ప్రభుతవం అనిు ఇతర యూనిటేన్న అంతరీతంగా పర్చశీలించి, అవి ప్రసుుత నిబంధనల 
ప్రకారం పనిచేసుునాుయని నిర్మధర్చంచ్చకోవాలిు ఉంటుంది. 
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వాణిజ్ూ పన్ను శాఖకు చెందిన 159 కారాూలయాలకు గాన్న 17 (11 శాత్ం) కారాూలయాలోల, 2022-23 
మధూకాలంలో, మదింపు దసా్తలు, ఇత్ర్ సంబంధత్ రికార్నీలన్న పరిశీల్ంచడం దావరా త్నిఖీని నిర్వహంచడం 
జ్రిగింది. ప్రభుత్వ ప్రయోజ్నాలన్న పరిర్క్షించే విధంగా, సంబంధత్ చటాటలు, నియమావళులు, మాన్నూవళ్లలోని 
నిరేుశనలకు అన్నగుణంగా పన్నులన్న మదింపుచేసి, విధంచి, వాటిని వసూలు చేసి పదుులోకి తీసుకొనాుర్ను భర్నస్త 
పందేందుకు ఈ త్నిఖీలన్న నిర్వహంచడమంది. ఆలసాంగా చెలిేంచిన పన్నులపై వీు, జర్చమానా విధించకప్ట్రవడం, 
పన్నున్న తకుకవగా ప్రకటించడం, టర్నువరన్న తపుపగా నిరీయించడం/పన్ను రేటున్న తపుపగా వర్చుంప చేయడం 
వంటి సంబంధిత చటాటలు/నియమావళులు/మాన్నావళ్ేలోని నిరేిశాల ఉలేంఘనల వలన 170 కసులోే ₹ 53.73 
కోటల విలువైన వాాట్ తకుకవగా మదింపు వంటి మొదలైన అంశాలు తనిఖీలో వెలేడయాాయి. 
ఈ అధాూయంలో ₹ 7.72 కోటల మొత్తంతో ముడిపడిన ఏడు పేరాలు ఉనాుయి. శాఖ/ప్రభుతవం ₹ 3.55 కోటల 
విలువ కల్గిన ఆడిట్ పరిశీలనలన్న ఆమోదించింది. ఆడిట్ పరిశీలనలన్న త్దుపరి పేరాలలో వివరించడమంది.  
2.1 వడ్డీ, జ్రిమానా 
2.1.1  ఆలసూంగా చెల్లంచిన పన్నులపై వడ్డీ, జ్రిమానాలన్న విధంచకపోవడం  
87 మంది డ్డలర్లకు సంబంధంచి శాఖ విధంచిన పన్నులు/డిమాండలన్న ఆలసూంగా చెల్లంచడంపై మదింపు 
అధకార్నలు ₹ 4.70 కోటల వడ్డీ, జ్రిమానా విధంచలేదు.  

ఏపీ వాూట్ చటటం, 2005 లోని సెక్షన్ 51(1) ప్రకార్ం, డ్డలర పన్ను చెల్లంచాల్ిన నల చివరి ర్నజులోగా అత్న్న 
సమరిుంచిన రిటర్ను ఆధార్ంగా పన్ను చెల్లంచడంలో విఫలమతే, సదర్న పన్నుతో పాటు, చెల్లంచాల్ిన మొత్తంపై 
10 శాత్ం చొపుున జ్రిమానా చెల్లంచాల్. 
చటటంలోని సెక్షన్ 22(2) ప్రకార్ం, ఏవరైనా ీలర్ తన్న సమర్చపంచిన ర్చటర్ు ల ఆధ్యరంగా చెలిేంచాలిున పన్నున్న 
చెలిేంచకప్ట్రతే లేదా చటట ప్రకారం మదింపు చేయబడిన ఏదైనా పన్ను లేదా విధించిన జర్చమానా లేదా ఏదైనా ఇతర 
మొతాునిు చెలిేంచకప్ట్రతే, అకకడ నిరేిశించిన లేదా పేరొకను సమయం లోపు, అతన్న అటువంటి పన్ను లేదా 
జర్చమానా లేదా ఏదైనా ఇతర మొతాునికి అదనంగా, దాని చెలిేంపు కోసం నిరేిశించిన లేదా పేరొకను తేదీ న్నండి 
ఆలసామైన కాలానికి 1.25 శాత్ం చొపుపన లెకికంచిన వీుని చెలిేంచాలి.  
ఇంకా, కంద్ర వాణిజ్ూ పన్నుల చటటం, 1956లోని సెక్షన్ 9 (2) ప్రకార్ం, ర్మష్ట్రంలోని సాధ్యరణ అమాకపు పన్ను 
చటట నిబంధనలలో, పన్నున్న చెలిేంచాలిున గ్డువు తేదీలు, ఆలసాంగా చెలిేస్ట్రు వర్చుంప చేయాలిున వీు/ 
జర్చమానాలకు సంబంధించిన నిబంధనలు, కేంద్ర వాణిజా పన్నుల చటటం కింద పన్నులన్న ఆలసాంగా చెలిేంచిన 
సందర్మాలకు కూడా వర్చుసాుయి.  
11 సరికళ్లలో15 నలవార్గ రిటర్నులన్న మచ్చచకు త్నిఖీ (2022 ఫిబ్రవరి, 2023 ఏప్రిల్ మధూ) చేయగా, మదింపు 
అధకార్నలు (ఎఎ) 87 కసులలో16 పన్ను/డిమాండలన్న ఆలసూంగా చెల్లంచడంపై వడ్డీ, జ్రిమానా విధంచలేదని 

 
15 ఆదోని-II (2), అనకాపల్ల (4), అనంత్పుర్ము-I (17), చితూతర్న-I (3), గాజువాక (23), కరూులు-I (12), నందాూల-II (5), 

పార్వతీపుర్ం (1), పుటటపరిత (4), సీటల్ పాలంటు (4), త్వడిపత్రి (12) 
16 ఆలసూంగా పన్ను చెల్లంపు (78 కసులు), శాఖ డిమాండు చేసిన చెల్లంపులో జ్పూం (9 కసులు) 
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ఆడిట్ గురితంచడమంది, దీని ఫల్త్ంగా ₹ 4.70 కోటల ఆదాయం (వడ్డీ: ₹ 3.07 కోటుల, జ్రిమానా: ₹ 1.63 
కోటుల) వసూలు కాలేదు.  
ప్రతిసుందనగా, 80 కసులోల డిమాండలన్న ఋణ నిరవహణ యూనిట్ (డ్డఎమ్యూ)కు తీసుకునాుమని ప్రభుత్వం 
తెల్యచేసింది (2024 మారిచ, ఆగసుట మధూ). మిగిల్న ఏడు17 కసులకు సంబంధంచి సమాధానం అందలేదు 
(2025 జ్నవరి). 
2.1.2 పన్నున్న త్కుకవగా ప్రకటించినందుకు/రిటర్నులన్న ఆలసూంగా దాఖలు చేసినందుకు జ్రిమానా 

విధంచకపోవడం/త్కుకవగా విధంచడం  
జ్రిమానాకు సంబంధంచిన నిబంధనలన్న పాటించకపోవడం వలల ఆర్న వాూట్ కసులోల రిటర్నులు ఆలసూంగా 
దాఖలు చేయడం/త్కుకవ పన్నున్న ప్రకటించడం వంటి సందరాాలోల ₹ 0.94 కోటల జ్రిమానా 
విధంచలేదు/త్కుకవగా విధంచడమంది. 

ఏపీ వాూట్ చటటం 2005 లోని సెక్షన్ 50(3) ప్రకార్ం దాఖలు చేయవలిున నల చివరి ర్నజు త్రావత్ ీలర్ 
రిటర్నులు దాఖలు చేస్ట్రత అతన్న చెల్లంచాల్ిన పన్నులో 15 శాత్ం జ్రిమానా చెల్లంచాల్ి ఉంటుంది. 
ఏపీ వాూట్ చటటంలోని సెక్షన్ 53(1) ప్రకార్ం, ఏదైనా డ్డలర త్కుకవ పన్నున్న పేర్కకనుపుడు, మోసం లేదా 
ఉదేుశపూర్వక నిర్లక్షయం జ్రిగినటుల నిరాధరించబడనపుుడు, మొతుం పన్నులో తగిీంచి చూపిన పన్ను మొతుం 10 
శాతం కంటే తకుకవ ఉంటే, తగిీంచి చూపిన పన్నుపై 10 శాతం జర్చమానాన్న, త్కుకవగా పేర్కకను పన్ను, 
చెల్లంచాల్ిన పన్నులో 10 శాత్ం కంటే ఎకుకవగా ఉంటే, 25 శాత్ం జ్రిమానాన్న విధంచాల్. 
సెక్షన్ 53 ప్రయోజ్నం కోసం ఏపీ వాూట్ నియమాలు, 2005లోని 25 (8)వ నియమం ప్రకార్ం, ఇన్నుట్ 
టాూకుికు సంబంధంచి త్కుకవగా వెలేడించిన పన్ను అంటే ఒక నిరిుష్ట పన్ను కాలానికి రిటరు లో క్లయిమ్ 
చేయడానికి అర్హత్ ఉను ఇన్నుట్ టాూక్ి కంటే అధకంగా క్లయిమ్ చేయబడిన మొతుం. అవుట్ పుట్ టాూకుికు 
సంబంధంచి త్కుకవగా వెలేడించిన పన్ను అంటే వాసతవంగా వసూలు చేయదగిన అవుట్ పుట్ టాూక్ి, రిటరు లో 
పేర్కకను అవుట్ పుట్ టాూక్ి మధూ వూత్వూసం.  
అంతేకాక, ఏపీ వాూట్ నియమాలు 2005లోని 17వ నియమం ప్రకార్ం, వరక కాంట్రాకుటల పన్ను చెల్లంపుదార్నలు 
రిటర్నుతో పాటు టీడ్డఎస వివరాలన్న సమరిుంచాల్ి ఉంటుంది. 
మూడు సరికళ్లలో18 2013-14 న్నంచి 2017-18 కాలానికి సంబంధంచిన (2017 జూన్ 30 వర్కు) వాూట్ 
మదింపు రికార్నీలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేసినపుడు (2022 ఫిబ్రవరి న్నండి జూన్ మధూలో) ఆర్న కసులోల మదింపు 
అధకార్నలు పటిటక-2.1లో చూపించిన విధంగా ₹ 0.94 కోటల జ్రిమానా విధంచలేదని గురితంచడమంది.  

పటిటక-2.1: వాూట్ క్రంద జ్రిమానా విధంచకపోవడం/త్కుకవ విధంచడం 
అంశం సరికల్ (కసుల 

సంఖూ) 
కసుల 
సంఖూ  

విధంచిన 
జ్రిమానా 

విధంచని/ త్కుకవగా విధంచిన 
జ్రిమానా మొత్తం (₹ కోటలలో) 

ఆలసూంగా దాఖలు చేసిన రిటర్నులు నల్లలర్న-I (2) 2 -- 0.05  
త్కుకవగా ప్రకటించిన పన్ను గాజువాక (2) 

సూరాూబాగ్ (1) 
3 -- 

0.16 
0.73 
 0.08 

ఇన్ పుట్  టాూక్ి క్రెడిట్  (ఐటీసీ) గాజువాక (1) 1 -- 0.08 
మొత్తం 6 0.16 0.94 

మూలం: మచ్చచకు త్నిఖీ చేసిన యూనిటల రికార్నీలు 

 
17 గాజువాక (2), నందాూల -II (5) 
18 గాజువాక (3), నల్లలర్న-I (2), సూరాూబాగ్ (1) 
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దీనిని శాఖ దృషటకి తీసుకురాగా, నాలుగు కసులోల19 ₹ 20.99 లక్షల జ్రిమానా విధంచినటుల/డ్డఎమ్యూలోకి 
తీసుకునుటుల మదింపు అధకార్నలు తెల్యచేశార్న (2023మారిచ/మే, 2024 జ్నవరి). మిగిల్న కసులోల 
తీసుకును చర్ూల వివరాలు అందలేదు (2025 జ్నవరి). 
ఈ విష్యానిు ప్రభుత్వవనికి నివేదించడమంది (2024 జ్నవరి, ఫిబ్రవరి, ఏప్రిల్). వారి న్నండి సమాధానం 
అందలేదు (2025 జ్నవరి). 
2.2 విలువ ఆధారిత్ పన్ను (వాూట్) 
2.2.1 టర్నువర న్న త్పుుగా ల్కికంచడం వలల త్కుకవగా విధంచబడిన పన్ను 
రెండు సందరాాలోల టర్నువర న్న త్పుుగా ల్కికంచడం వలల ₹ 6.48 లక్షల పన్ను త్కుకవగా విధంచడమంది. 

ఏపీ వాూట్ నియమాలు, 2005లోని 25(10) నియమం ప్రకార్ం, ప్రతి వాూట్ డ్డలర, ప్రతి ఆరిథక సంవత్ిరానికి, 
చార్టరీ అకంటంట్ దావరా ధ్రువీకరించబడిన ఉత్వుదన వర్తకపు ఖాత్వ, లాభ నష్టటల ఖాత్వ, ఆసిత అపుుల పటీట 
మరియు వారిిక నివేదిక యొకక స్ట్రటట్ మంట్ లన్న, అ స్ట్రటట్ మంట్ లకు సంబంధంచిన ఆరిథక సంవత్ిర్ం త్ర్నవాతి 
డిసెంబర 31వ తేదీలోగా సంబంధత్ అధకారికి సమరిుంచాల్. 
ఏపీ వాూట్ చటటం, 2005లోని సెక్షన్ 4(8) ప్రకార్ం, ప్రతి వాూట్ డ్డలర త్న వాూపార్ కాలంలో నగదు, వాయిదా 
చెల్లంపు లేదా ఇత్ర్ విలువైన పరిగణనల కోసం ఏదైనా ప్రయోజ్నం కోసం ఈ చటటం కింద పన్ను పరిధలోకి వచేచ 
వసుతవులన్న ఉపయోగించే హకుకన్న ఏ లీజుదార్న లేదా లైసెన్నిదార్ననికైనా బదిలీ చేసినపుడు లేదా లీజుదార్న లేదా 
లైసెన్నిదార్న న్నండి అటువంటి వసుతవులన్న ఉపయోగించే హకుకపందినందుకు గాన్న, నగదు లేదా ఇత్ర్త్ర 
చెల్లంపుల దావరా పందే మొత్తంపై, ష్డ్యూలోల పేర్కకను రేటు ప్రకార్ం అటువంటి వసుతవులకు పన్ను చెల్లంచవలసి 
ఉంటుంది. 
త్వడిపత్రి సరికలోల (2023 మారిచ) రికార్నీల పరిశీలనలో, రెండు సందరాాలోల మదింపు అధకారి రిటర్నులు/లాభ 
నష్టటల ఖాత్వలో ప్రకటించిన టర్నువర న్న పరిగణనలోకి తీసుకోలేదని, మదింపు ఉత్తర్నవలోల ఇత్ర్ వనర్నల న్నండి 
పందిన ఆదాయం గురించి సమీక్షించలేదని గురితంచడమంది. దీని ఫల్త్ంగా ఈ కసులలో ₹ 6.48 లక్షల పన్ను 
త్కుకవగా విధంచడమంది.  
దీనిపై ప్రభుత్వం డ్డలర్లకు ప్రభావ/సవర్ణ ఆదేశాలు జ్ర్గ చేసిందని సమాధానమిచిచంది (2024 మారిచ). త్దుపరి 
పుర్నగతి తెల్యవలసి ఉంది (2025 జ్నవరి). 
2.2.2 యోగూత్న్న మించి జ్మన్న పందడం 
పన్ను చెల్లంపుదార్ననికి అర్హమన దానికంటే ₹ 6.20 లక్షల అదనపు జ్మన్న మదింపు అధకార్నలు 
అన్నమతించడమంది. 

ఏపీ వాూట్ నియమాలు, 2005 లోని 25(5)వ నియమం ప్రకార్ం, వాూట్ డ్డలర దాఖలు చేసిన ఏదైనా వాూట్ 
రిటర్నులు త్పుుగా లేదా అసంపూర్ాంగా ఉనుటుల అధకార్నలకు అనిపిస్ట్రత, త్న అత్తూత్తమ అంచనాకు అన్నగుణంగా 
చెల్లంచాల్ిన పన్నున్న మదింపు చేయాల్. 
ఏపీ వాూట్ చటటం, 2005లోని సెక్షన్ 53(3) ప్రకార్ం డ్డలర పన్నున్న ప్రకటించడంలో ఉదేుశపూర్వకంగా నిర్లక్షయం 
వహస్ట్రత ప్రకటించిన పన్నుకు సమానమన జ్రిమానాన్న విధంచాల్.  
ఇంకా, ఏపీ వాూట్ నియమాలు, 2005 లోని 25 (8) (ఎ) (బి) నియమం ప్రకార్ం, సెక్షన్ 53 ప్రయోజ్నం కోసం, 
(ఎ) ఇన్ పుట్ పన్నుకు సంబంధంచి త్కుకవగా ప్రకటించిన పన్ను అంటే ఒక నిరిుష్ట పన్ను కాలానికి రిటరు లో 

 
19 గాజువాక (2), నల్లలర్న-I (2) 
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అయినా అందుకును లేదా సీవకరించదగిన ప్రతిఫలం లేదా స్తటంప్ డ్యూటీ కోసం నిర్ాయించిన మారెకట్ విలువ ఈ 
రెండింటిలో ఎకుకవైన దానిలో 25 శాత్ంలో ఐదు శాత్ం చొపుున పన్ను చెల్లంచాల్. 
చిన వాలేతర్న సరికల్ యొకక మదింపు దసా్తల మచ్చచకు త్నిఖీ చేసిన సమయంలో (2022 ఫిబ్రవరిలో), 
అపారటమెంటల నిరామణ వాూపార్ంలో నిమగుమన ఒక డ్డలర 2017 మారిచ 31 నాటికి వినియోగదార్నల న్నండి  
₹ 31.41 కోటుల అందుకునుటుల గమనించడమంది. ముందసుత చెల్లంపులపై ₹ 0.67 కోటల వడ్డీని కూడా 
పందడమంది. అయితే 2018 నవంబర 19 నాటి మదింపు ఉత్తర్నవ సంఖూ 137307లో ఈ మొత్వతలన్న 
పరిగణనలోకి తీసుకోలేదు. దీంతో ఈ మొత్వతనిు పన్నున్న ల్కికంచడానికి జోడించనందువలల ₹ 40.1021 లక్షల 
పన్ను త్కుకవగా విధంచడానికి దారితీసింది. 
దీనిపై ప్రభుత్వం సవర్ణ ఉత్తర్నవలు జ్ర్గ చేసినటుల సమాధానమిచిచంది (2024 ఫిబ్రవరి). త్దుపరి పుర్నగతి 
తెల్యవలసి ఉంది (2025 జ్నవరి).  
2.3 కంద్ర అమమకపు పన్ను (సీఎస టీ) 
2.3.1 టర్నువర న్న త్పుుగా ల్కికంచడం వలన త్కుకవగా విధంచబడిన పన్ను 
సీఎస టీ టర్నువర న్న త్పుుగా ల్కికంచడం వలల తొమిమది కసులోల₹ 1.40 కోటల మేర్ పన్ను త్కుకవగా 
విధంచడమంది. 

సీఎస టీ చటటం 1956 లోని సెక్షన్ 9 (2ఎ) ప్రకార్ం, రాష్ట్ర అమమకపు పన్ను (సీఎస్క టీ) చటటం క్రంద వసూలు 
చేయాల్ిన ఏదైనా పన్ను యొకక మదింపు, పునః మదింపు, వసూలు, మరియు చెల్లంపు అమలుకు సంబంధంచి 
వర్చుంచే ఆయా రాష్ట్ర స్తధార్ణ అమమకపు పన్ను చటటంలోని వడ్డీ జ్రిమానాలు ఉలలంఘనలకు సంబంధంచిన అనిు 
నిబంధనలు సీఎస టీ చటటం క్రంద వసూలు చేయాల్ిన పన్నులకు కూడా వరితస్తతయి. 
ఏపీ వాూట్ నియమాలు, 2005లోని 25(10) నియమం ప్రకార్ం, ప్రతి వాూట్ డ్డలర, ప్రతి ఆరిథక సంవత్ిరానికి, 
చార్టరీ అకంటంట్ దావరా ధ్రువీకరించబడిన ఉత్వుదక వర్తకపు ఖాత్వ, లాభ నష్టటల ఖాత్వ, ఆసిత అపుుల పటీట 
మరియు వారిిక నివేదిక యొకక స్ట్రటట్ మంట్ లన్న, అ స్ట్రటట్ మంట్ లకు సంబంధంచిన ఆరిథక సంవత్ిర్ం త్ర్నవాతి 
డిసెంబర 31 వ తేదీన లేదా అంత్కుముందు సంబంధత్ అధకారికి సమరిుంచాల్. వాూట్ ఆడిట్ మాన్నూవల్ లోని 
2012 యొకక పేరా 5.12 ప్రకార్ం, వాూట్ డ్డలర్నల త్మ నలవార్గ వాూట్ రిటర్నులలో నివేదించిన టర్నువర 
గణాంకాలన్న ధ్రువీకరించబడిన వారిిక ఖాత్వలలో నమోదైన వాటితో పోలచడం వంటి త్పునిసరి ప్రథమిక 
పర్చశీలనలు మదింపు అధకార్నలకు సూచించబడాీయి, త్దావరా పన్ను ఏదైనా త్కుకవగా పేర్కకంటే దానిని 
గురితంచవచ్చచ.  
మూడు22 సరికళ్లలో సీఎస టీ మదింపు దసా్తలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా, తొమిమది సందరాాలోల, సీఎస టీ 
రిటర్నులన్న, అమమకాల ఆవరాజ, సీఎస టీ అమమకాల ఈ-వే బిల్ టర్నువర మొదలైన వాటితో సరిపోలచక పోవడం 
వలన సీఎస టీ చటటం కింద పన్ను విధంచదగిన టర్నువర సరిగాగ ల్కికంచలేదని ఆడిట్ గమనించడమంది. దీంతో 
ఈ కసులోల ₹1.40 కోటల మేర్ పన్ను త్కుకవగా విధంచడమంది.  
దావర్కానగర సరికల్ విష్యంలో త్గిన ఉత్తర్నవలు జ్ర్గ చేశామని శాఖ సమాధానమిచిచంది (2023 జూన్). 
ఆదోని-2 సరికలోలని మూడు కసులకు సంబంధంచి ఆడిట్ పరిశీలనలన్న ప్రభుత్వం అంగీకరించి వివరాలు 
సరిచూసుకునాుమని, లోటు పన్నున్న ల్కికంచామని, ఆ మొత్వతలన్న డ్డఎమ్యూలోకి తీసుకునాుమని 
తెల్యచేసింది (2024 డిసెంబర). మిగిల్న ఆర్న కసులకు సంబంధంచి సమాధానం అందలేదు (2025 జ్నవరి). 

 
21 (₹ 31.41 కోటుల + ₹ 0.67 కోటుల) X 25% = ₹ 8.02 కోటుల X 5% = ₹ 40.10 లక్షలు 
22 ఆదోని -II (3), దావర్కానగర (1), సీటల్ పాలంట్ (5) 
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2.3.2 వరితంచే రేటు కంటే త్కుకవ రేటుతో పన్ను విధంచడం 
14.5 శాత్వనికి బదులుగా ఐదు శాత్ం పన్ను విధంచడం వలల ఐదు కసులోల ₹ 16.27 లక్షల పన్ను త్కుకవగా 
విధంచడమంది. 

కంద్ర అమమకపు పన్ను చటటం, 1956 (సీఎస టీ చటటం) లోని సెక్షన్ 8(4) ప్రకార్ం, సీఎస టీ రిజిస్ట్రషే్న్, టర్నువర 
(ఆర & టీ) నియమాలు, 1957 లోని 12(1)వ నియమం ప్రకార్ం, 'సి' డికలరేష్న్ ఫారాల మదుత్త లేని అంత్ర్రాష్ట్ర 
అమమకాలపై సంబంధత్ రాష్ట్రంలో సదర్న వసుతవుల అమమకానికి వరితంచే రేటు ప్రకార్ం పన్ను చెల్లంచాల్ి ఉంటుంది. 
సీఎస టీ చటటంలోని సెక్షన్ 6(2) ప్రకార్ం, సీఎస టీ (ఆర&టీ ) నియమాలు 12(1) మరియు (4)తో చదువగా, 
‘సి’ డికలరేష్న్ ఫార్మ్ లతో పాటు ‘ఈ’ డికలరేష్న్ ఫార్మ్ ల ఆధార్ం లేని ర్వాణాలో ఉను విక్రయాలు ఆ రాష్ట్రం 
లోపల ఆయా వసుతవుల అమమకానికి వరితంచే రేటుపై పన్ను విధంచబడుత్తంది.  
అంతేకాక, సీఎస టీ చటటంలోని సెక్షన్ 6ఎ, సీఎస టీ (ఆర & టీ) నియమాలలోని 12(5) నియమం ప్రకార్ం, పన్ను 
చెల్లంపుదార్నడు 'ఎఫ్' డికలరేష్న్ ఫారాలు లేకుండా వసుతవులన్న త్న వాూపార్ం యొకక మరే ఇత్ర్ ప్రదేశానికి లేదా 
త్న ఏజంట్ లేదా ప్రతినిధకి సర్నకులన్న బదిలీ చేసినపుడు, సంబంధత్ రాష్ట్రంలో అటువంటి వసుతవుల అమమకానికి 
వరితంచే రేటు వదు పన్ను చెల్లంచాల్ి ఉంటుంది.  
మూడు సరికళ్లలో23 సీఎస టీ మదింపు దసా్తలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా (2022 ఫిబ్రవరి, 2022 అకోటబర 
మధూ) ఐదుగుర్న డ్డలర్లకు సంబంధంచి 'సి' లేదా 'ఎఫ్' డికలరేష్న్ ఫారాల మదుత్త లేని అంత్ర్రాష్ట్ర 
అమమకాలు/ర్వాణాలో ఉను అమమకాలు/శాఖా బదిలీలపై మదింపు అధకార్నలు 14.5 శాత్ం వరితంచే రేటుకు 
బదులుగా ఐదు శాత్ం పన్ను విధంచార్న24. ఫల్త్ంగా ₹ 1.71 కోటల టర్నువర పై ₹ 16.27 లక్షల పన్ను త్కుకవగా 
విధంచడమంది. 
దీనికి సమాధానంగా ప్రభుత్వం సవర్ణ ఉత్తర్నవలు జ్ర్గ చేశామని, మొత్తం ఐదు కసులోల డిమాండలన్న 
డ్డఎమ్యూలోకి తీసుకునుటుల సమాధానమిచిచంది (2024 ఫిబ్రవరి). త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యవలసి ఉంది 
(2025 జ్నవరి). 

 
23 చిన వాలేతర (1), హందూపుర్ం (3), సూరాూబాగ్ (1) 
24 2015-16 న్నండి 2016-17 వర్కు గల కాలానికి  
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నిబంధనలు, నియమ పాలనకు సంబంధించి మొతుం 844 కార్మాలయాలకు గాన్న, 62 కార్మాలయాలోే (ఎనిమిది 
శాతం) ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా, భూమి శిసుుకు సంబంధించి 95 కేసులోే ₹ 17.99 కోటే మేర 
పన్నున్న తకుకవగా మదింపు చేయడం, చటాటలు/నియమ నిబంధనలన్న పాటించని ₹ 5.81 కోటేకు 
సంబంధించిన ప్రధ్యనమైన అంశాలన్న తదుపర్చ పేరాలలో చర్చించడమంది. 
3.1  మార్చపడి పన్ను, జర్చమానా 
మారిుడి కేసులోే నిర్జీత పన్ను రేటు కంటే తకుకవ పన్ను రేటున్న వర్చుంపచేయడం, పన్ను చెలిేంచకుండా 
భూమారిుడి జ్రిగిన కసులోల జ్రిమానాన్న విధించకప్ట్రవడం వలే 23 కసులోల ₹ 5.81 కోటల ఆదాయం 
కోలోుయింది. 

ఆంధ్రప్రదేశ్ వావసాయ భూమి (వావసాయేతర ప్రయోజనాల కోసం మార్చపడి) చటటం, 2006 లోని సెక్షన్ 
3(1) ప్రకారం, ప్రభుతావనికి మార్చపడి పన్ను చెలిేంపు చేయకుండా వూవస్తయ భూమిని వావసాయేతర 
ప్రయోజనాల కోసం మార్చపడి చేయర్మదు. 
సెక్షన్ 4(1) ప్రకారం వావసాయ భూమిని కలిగి ఉను ప్రతి యజమాని లేదా అన్నభవదారుడు వావసాయేతర 
ప్రయోజనాల కోసం మారిబడిన భూమి ప్రాథమిక విలువలో ఐదు శాతం చొపుపన మార్చపడి పన్ను చెలిేంచాలి. 
34వ చటటం, 2021 ప్రకార్ం విజ్యవాడ, విశాఖపటుంలో ఉను భూములకు మారిుడి పన్ను రేటున్న రెండు 
శాత్ం న్నంచి ఐదు శాత్వనికి సవరించడమంది. 
అంతేకాక, చటటంలోని సెక్షన్ 6 ప్రకారం, మార్చపడి పన్ను చెలిేంచకుండా ఏదైనా వావసాయ భూమిని 
వావసాయేతర వినియోగానికి ఉపయోగించినటేయితే, ఆ భూమి వూవస్తయేత్ర్ వినియోగానికి 
మార్చబడినటులగా పరిగణించబడుత్తంది, అటువంటి సందరాాలలో సంబంధిత అధికార్చ మార్చపడి పన్నుతో 
పాటుగా ఆ పన్నుపై 50 శాత్ం/100 శాత్ం జర్చమానా విధించాలి.  
పై నియమాలన్న పాటించకపోవడంపై ఆడిట్ పరిశీలనలు క్రంద వివరించడమంది. 
(ఎ)  వరితంచే పన్ను రేటున్న అనవయించకప్ట్రవడం వలల త్కుకవగా వసూలైన మారిుడి పన్ను 
2022 జూన్ న్నంచి 2023 జూలై వర్కు ఒక సబ్ కల్కటర, ఏడు రెవెన్యూ డివిజ్నల్ ఆఫీసర (ఆర్గీవో), ఒక 
త్హసీలాుర్న కారాూలయాలోల రికార్నీలన్న మచ్చచకు తనిఖీ చేయగా, 17 మారిుడి కసులోల దర్ఖాసుతదార్నలు 
2021 జూలై 29 త్రావత్ త్కుకవ పన్ను రేటుతో అంటే రెండు/మూడు శాత్ంతో మారిుడి పన్ను చెల్లంచినటుల 
గురితంచడమంది. సవరించిన ఐదు శాత్ం రేటు 2021 జూలై 29 న్నండి అమలోలకి వచిచనపుటి న్నండి, ఈ 
కసులలో మారిుడి పన్ను లోటు అన్నబంధం -3.1 (ఎ) లో వివరించిన విధంగా ₹ 5.58 కోటులగా ఉంది, 
దీనిని సంబంధత్ అధకార్నలు వసూలు చేయలేదు. 
ఆడిట్ పర్చశీలనలన్న సదరు అధికారుల దృషటకి తీసుకువెళ్ళగా, పన్ను రేటు సవర్ణ తేదీకి ముందే 
దర్ఖాసుతదార్నలు త్మ దర్ఖాసుతలన్న ర్దుు చేసుకును రెండు కసులోల చితూతర్న ఆర్గీవో సుందిసూత  
(2023 జూలై) దర్ఖాసుతదార్నలు పాత్ రేటుతో చెల్లంచిన పన్నున్న వాపసు చేయలేదని సమాధానమిచాచర్న. 
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అందువలే రేటల సవర్ణ త్రావత్ కొత్తగా వచిచన దర్ఖాసుతలన్న పాత్ రేటుతోనే పరిగణనలోకి తీసుకునాుమని 
తెల్పార్న. అయితే త్గిన చర్ూలు తీసుకునేందుకు చితూతర్న జిలాల కల్కటర న్నంచి అవసర్మన సూచనలు 
తీసుకోన్ననాుర్న. మిగిల్న మూడు కసులోల లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేసినందుకు సంబంధత్ 
త్హసీలాుర్నకు నోటీసులు జ్ర్గ చేస్తతమని ఆర్గీవో సమాధానమిచాచర్న. 
ఆడిట్ పరిశీలన పర్గక్షిసుతనాుమనీ, వివర్ణాత్మక సమాధానం సకాలంలో అందజేస్తతమని ఇత్ర్ కారాూలయాలు 
సమాధానం ఇచాచయి (2022 జూలై, 2023 జూలై మధూ). 
(బి)  మారిుడులుగా పరిగణించబడిన కసులలో జ్రిమానా త్కుకవ వసూలు చేయడం/ వసూలు చేయక 

పోవడం 
2022 జూన్ న్నంచి 2022 డిసెంబర వర్కు రెండు (విశాఖపటుం, టకకల్) ఆర డ్డఓ, త్హసీలాుర్న ఇచాాపుర్ం 
కారాూలయాలోల రికార్నీలన్న మచ్చచకు తనిఖీ చేయగా విశాఖపటుం ఆరీఓకు సంబంధంచి మారిుడిగా 
పరిగణించబడిన నాలుగు కసులోల అధకార్నలు జ్రిమానా విధంచలేదని గురితంచడమంది. టకకల్, 
ఇచాాపుర్ంలకు సంబంధంచి రెండు కసులోల సంబంధత్ అధకార్నలు మారిుడులన్న పరిగణనలోకి 
తీసుకునుపుటికీ నిర్గాత్ రేటుకు జ్రిమానా విధంచలేదు. దీని ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-3.1(బి) లో వివరించిన 
విధంగా ₹ 23.48 లక్షల మేర్ జ్రిమానా త్కుకవగా వసూలు చేయడమంది.  
దీనిపై సుందించిన ఆర డ్డఓ విశాఖపటుం, లోటు మొత్వతనిు వసూలు చేయాలని సంబంధత్ త్హసీలాుర న్న 
ఆదేశంచడమందని తెల్పార్న (2023 నవంబర). ఇత్ర్ కారాూలయాలు ఆడిట్  పేరొకను అంశాలన్న 
పరిశీల్ంచి వివర్ణాత్మక ప్రత్తూత్తర్ం సమరిుస్తతమని సమాధానమిచాచయి (2022 జూన్, 2022 డిసెంబర 
మధూ). 
సంబంధత్ జిలాలల కల్కటర్నల సమసూలన్న పరిశీల్ంచి, అభిప్రయాలన్న సమరిుంచాలని, మార్చపడి పన్ను 
వసూళ్లకు సంబంధంచి అవసర్మన చర్ూలు తీసుకోవాలని కోరినటుల శాఖ సమాధానమిచిచంది  
(2024 ఏప్రిల్). 
ఈ అంశానిు ప్రభుత్వవనికి తెల్యజేయడమంది (2024 మారిచ, ఏప్రిల్); వారి న్నండి సమాధానం రాలేదు 
(2025 జ్నవరి).  
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చటటబదధత్ కల్ుంచడం కోసం శాసనం నిరేుశంచిన కొనిు పత్రలపై 'స్తటంప్ డ్యూటీ' చెల్లంచాల్. ‘రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము’ 
అనేది దస్తతవేజుల రిజిస్ట్రేష్న్ కోసం రాష్ట్ర ప్రభుత్వం విధంచి, వసూలు చేస్ట్ర ర్నసుమున్న సూచిసుతంది. ‘బదిలీ 
సుంకం’ అంటే శాసనం ప్రకార్ం వసూలు చేయదగిన ఆసితని బదిలీ చేయడానికి విధంచే సుంకం.  
రిజిస్ట్రేష్న్ & స్తటంపులు శాఖలో 321 తనిఖీ చేయదగిన యూనిటుల ఉనాుయి. వీటిలో, 2022-23 మధూ కాలంలో, 
60 (19 శాత్ం) యూనిటలకు చెందిన రికార్నీలన్న మచ్చచకు త్నిఖీచేయగా, 467 కసులోల ₹ 23.43  కోటల 
మొత్వతనికి సంబంధంచి సుంకాలు/ర్నసుములు విధంచకపోవడం లేదా త్కుకవ విధంచడం వంటి వివిధ 
అంశాలన్న ఆడిట్ వెలలడించడం జ్రిగింది. 
దిగువ పేరాలలో వివరించిన విధంగా రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు (ఆరఏ) చటాటలు/నియమాలలోని నిబంధనలన్న 
పాటించకపోవడం మూలంగా స్తటంప్ డ్యూటీ మరియు రిజిస్ట్రషే్న్ ర్నసుము ₹ 15.98 కోటల మేర్ త్కుకవ 
వసూలుచేయడం జ్రిగింది. శాఖ/ప్రభుత్వం ₹ 15.88 కోటలకు సంబంధంచిన ఆడిట్ పరిశీలనలన్న 
ఆమోదించామని, ₹ 0.04 కోటల మొత్వతనిు వసూలు చేశామని తెల్పింది. 
భార్తీయ స్తటంపు చటటం, 1899 (ఐఎస  చటటం) యొకక ష్డ్యూల్ I-ఎ, సుంకాలన్న దస్తతవేజుల వర్గగకర్ణ 
ప్రతిపదికన విధంచాలని తెల్యజేసుతంది. దస్తతవేజుల వసూలు చేయదగిన విలువపై ఐఎస  చటటంలోని ష్డ్యూల్ 
I-ఏలోని వివిధ అధికరణాల ప్రకార్ం, స్తటంప్ డ్యూటీ, రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము మరియు బదిలీ సుంకం 
విధంచబడుత్తంది. ఆడిట్ పరిశీలనలలో పేర్కకను అంశాలకు సంబంధంచి దస్తతవేజులపై విధంచాల్ిన రేటు 
వివరాలన్న పటిటక-4.1లో వివరించడం జ్రిగింది. 

పటిటక -4.1: ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ 1-ఏలోని వివిధ అధకర్ణల క్రంద విధంచదగిన సుంకాలు, ర్నసుములు 
ష్డ్యూల్ 1-ఏ 
లోని అధికరణ 

దస్తతవేజు సవభావం విధంచదగిన స్తటంప్ 
డ్యూటీ25 

విధంచదగిన రిజిస్ట్రషే్న్ 
ర్నసుము26  

విధంచదగిన బదిలీ 
సుంకం27  

అధికరణ 6(బ) స్తవధీనపర్చని ఆసిత 
అమమకానికి సంబంధంచిన 
ఒపుందాలు, 
అభివృదిధ/నిరామణ ఒపుందం 

0.5 శాత్ం 0.5 శాత్ం  
(కనీసం ₹ 1,000, 

గరిష్టంగా ₹ 20,000) 

-శూనూం- 

జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గుతో 
కూడిన విక్రయ ఒపుందం 
(ఏజీపీఏ) 

5 శాత్ం ₹,2,000 -శూనూం- 

జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గుతో 
కూడిన అభివృదిధ ఒపుందం 

1 శాత్ం 0.5 శాత్ం  
(గరిష్టంగా ₹ 20,000 

-శూనూం- 

 
25   జీఓఎమ్ఎస సంఖా 1128 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2005 జూన్ 13; 

జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 581 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2013 నవంబర 30;  
జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 582 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2013 నవంబర 30; 
జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 583 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2013 నవంబర 30;  
జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 395 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2014 నవంబర 26  

26  జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 463 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2013 ఆగసుట 17  
27  జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 150 ఎమ్ఏయూ (టీసీ) శాఖ, తేదీ 2013 ఏప్రిల్ 06  
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ష్డ్యూల్ 1-ఏ 
లోని అధికరణ 

దస్తతవేజు సవభావం విధంచదగిన స్తటంప్ 
డ్యూటీ25 

విధంచదగిన రిజిస్ట్రషే్న్ 
ర్నసుము26  

విధంచదగిన బదిలీ 
సుంకం27  

అధికరణ 7(ఏ) యాజ్మానూ హకుక పత్రల 
జ్మ (ీఓటీీ) 

0.5 శాత్ం  
(గరిష్టంగా ₹50,000 

వర్కు) 

0.1 శాత్ం  
(గరిష్టంగా ₹ 10,000 

వర్కు) 

- శూనూం - 

అధికరణ 20 (సీ) ఆసిత బదలాయింపు దస్తతవేజు  4 శాత్ం 0.5 శాత్ం - శూనూం - 

అధికరణ 29 కుటుంబ సభుూలకు ఇచేచ 
బహుమతి 

2 శాత్ం 0.5 శాత్ం  
(కనీసం ₹ 1,000,  

గరిష్టంగా ₹10,000) 

1.5 శాత్ం 

అధికరణ 35 (బీ) స్తధార్ణ త్నఖా 0.5 శాత్ం 0.1 శాత్ం - శూనూం - 
అధికరణ 40  కుటుంబ సభుూలకు దానం  1 శాత్ం ₹ 1,000 - శూనూం - 

అధికరణ 40 (ii) ఇత్ర్నల మధూ భాగాల  పంపిణీ 2 శాత్ం - శూనూం - 

అధికరణ 42 (జీ) ఇత్ర్నలకు జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ 
అటార్గు (జీపీఏ) 

1 శాత్ం 0.5 శాత్ం  
(కనీసం ₹ 1,000, 

గరిష్టంగా ₹ 20,000) 

- శూనూం - 

అధికరణ 46 (ఏ) హకుక విడుదల దస్తతవేజు 3 శాత్ం 0.5 శాత్ం  
(కనీసం ₹ 1,000, 

గరిష్టంగా ₹ 10,000) 

- శూనూం - 

అధికరణ 47-ఏ క్రయ దస్తతవేజు 5 శాత్ం 1 శాత్ం 1.5 శాత్ం 
అధికరణ 49-ఎ (ఏ) కుటుంబ సభుూలకు 

’సెటిలెాంట్’ లేదా దఖలు 
2 శాత్ం 0.5 శాత్ం  

(కనీసం ₹ 1,000, 
గరిష్టంగా ₹ 10,000) 

- శూనూం - 

అధికరణ 49-ఏ 
(బీ) 

ఇత్ర్నలకు సెటిలెాంట్ లేదా 
దఖలు 3 శాత్ం - శూనూం - 

మూలం: ఐఎస చటటం మరియు సమయాన్నగుణంగా జ్ర్గ చేయబడీ ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలు 
ఆడిట్ పరిశీలనలు త్దుపరి పేరాలోల వివరించడమంది. 
4.1 ‘మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలు’ యొకక ఆడిట్  సమీక్షపై 

త్దుపరి చర్ూల పరిశీలన 
4.1.1 పరిచయం 
ఆంధ్రప్రదేశ్ లోని రిజిస్ట్రేష్న్ మరియు స్తటంపుల శాఖ సిథరాసుతలు, వివాహాలు, సంసథలు, ససైటీలు, చిట్ లు మొదలైన 
వాటికి సంబంధంచిన లావాదేవీల నమోదుకు బాధూత్ వహసుతంది. ఈ శాఖ యొకక ప్రధాన విధులు రిజిస్ట్రేష్న్ 
విభాగ్ంలో కంపూూటర-సహాయక పర్చపాలన (సీఏఆరడ్డ) అనే సామాచార సాంకేతిక (ఐటీ) వూవసథ దావరా 
నిర్వహంచబడత్వయి. ఈ విభాగం, రిజిస్ట్రేష్న్ కోసం దస్తతవేజులన్న అంగీకరించిన త్రావత్, ఒక ర్సీదున్న 
రూపందిసుతంది. కార్ు (సీఏఆరడ్డ) వూవసథ దావరా దస్తతవేజు వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం దానిపై మారెకట్ విలువన్న, 
విధంచాల్ిన సుంకాలన్న నిర్ాయిసుతంది, రిజిస్ట్రషే్న్ త్రావత్, దస్తతవేజులన్న స్తకన్ చేసి సిసటమ్లో పందుపర్నస్తతర్న. 
భార్తీయ స్తటంప్ (ఐఎస్క) చటటం, 1899 (1899 కంద్ర చటటం II) సెక్షన్ 47-ఏ ప్రకార్ం, మారెకట్ విలువ 
(ఎమ్వీ) అనేది ఏదైనా ఆసితపై స్తటంప్ డ్యూటీ మరియు రిజిస్ట్రషే్న్ ర్నసుము విధంచాల్ిన కనీస ధర్. ఐఎస్క 
చటటంలోని సెక్షన్ 75 రాష్ట్ర ప్రభుత్వవనికి ఈ చటాటనిు అమలు చేయడానికి, నియమాలన్న రూపందించడానికి 
అధకార్ం ఇసుతంది. ఆంధ్రప్రదేశ్ స్తటంప్ (దస్తతవేజులపై త్కుకవ మూలాూంకన నివార్ణ) నియమాలు, 1975, 
ఆంధ్రప్రదేశ్ మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ (ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ) నియమాలు, 1998, ఐఎస్క చటటం కింద 



4వ అధాూయం – ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు 

పేజీ 21 

రూపందించబడాీయి. ఆసుతల మారెకట్ విలువలన్న సవరించడానికి రిజిస్ట్రషే్న్ అధకార్నలు అన్నసరించాల్ిన 
విధానం మరియు కాల పరిమితిని ఈ నియమాలు నిరేుశస్తతయి. 
4.1.1.1 మార్కకట్ విలువ (ఎమ్వీ) కమిటీ 
ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నియమాలు, 1998 లోని నియమం 4(1) ప్రకార్ం, కేంద్ర మూలాాంకన సలహా కమిటీ (సీవీఏసీ), 
నియమం 4(2) కింద పటటణ, గ్రమీణ ప్రంత్వలలో మారెకట్ విలువలన్న రూపందించడానికి ఏరాుటు కాబడిన 
ప్రతేూక కమిటీల ఉపయోగార్ధం మారెకట్ విలువన్న సవరించడానికి స్తధార్ణ లేదా నిరిుష్ట మార్గదర్శకాలన్న 
రూపందించే అత్తూనుత్ సంసథ. ఐదు విభాగాల28 న్నండి ఆర్నగుర్న సభుూలుగా ఉను ఈ కమిటీకి రిజిస్ట్రేష్న్, 
స్తటంపుల కమీష్నర & ఇన్ సెుకటర జ్నర్ల్ (సీ&ఐజీఆర్ఎస్క) చైర్మన్ గా, సీ&ఐజీఆర్ఎస్క కారాూలయం యొకక 
జ్యింట్ ఇన్ సెుకటర జ్నర్ల్ కనీవనర గా ఉంటార్న. ఆయా శాఖల న్నండి సంబంధత్ సమాచారానిు త్గిన విధంగా 
పరిశీల్ంచిన త్రావత్, వూవస్తయ భూమి, పటటణ ప్రంత్ం, పారిశ్రామిక ప్రంత్ం, గన్నల ప్రంత్ం, తోటలు ప్ంచే 
ప్రంత్ం, వాణిజ్ూ, వూవస్తయేత్ర్ భూమి వంటి వివిధ వరాగల భూములకు సంబంధంచి మారెకట్ విలువన్న 
నిర్ాయించడానికి కమిటీ మార్గదర్శకాలన్న జ్ర్గ చేసుతంది. సీవీఏసీ పటటణ ప్రంత్వలకు సంబంధంచిన మారెకట్ 
విలువన్న సవరించడానికి, సలహా ఇవవడానికి ప్రతి సంవత్ిర్ం మేలోన్య, గ్రమీణ ప్రంత్వలకు సంబంధంచి ప్రతి 
రెండేళ్ళకోస్తరి డిసెంబరలో సమావేశం అవుత్తంది. ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నిబంధనలలోని 5వ నియమం ప్రకార్ం, 
పటటణ ప్రంత్వలకు ప్రతి సంవత్ిర్ం ఆగసుట 1న, గ్రమీణ ప్రంత్వలకు ప్రతి రెండేళ్ళకోస్తరి ఆగసుట 1న మారెకట్ 
విలువలన్న సవరించాల్.  
4.1.1.2 ఆసుుల మార్కకట్ విలువలన్న ఖర్మరు చేయడం 
ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నిబంధనలలోని నియమం 4(2) పటిటక -4.2 లో చూపిన విధంగా పటటణ, గ్రామీణ ప్రాంతాలలో 
మార్కకట్ విలువలు నిరీయించడానికి ప్రతేాక కమిటీల ఏర్మపటు గుర్చంచి నిరేిశించింది.  

పటిటక -4.2: పటటణ, గ్రామీణ ప్రాంతాలకు కమిటీల కూరుప 
ప్రాంతం 

కమిటీ కూర్ను 
ఛైరాన్ సభుాలు కన్వవనర్ 

పటటణ జిలాే జాయింట్ 
కలెకటర్ 

1. 1. నగ్రపాలక సంసథ కమీష్నర 
2. 2. పటటణాభివృదిధ సంసథ ఉపాధాక్షుడు 
3. 3. జిలాే పర్చషత్ ముఖా కారానిరవహణాధికార్చ 

4. పుర్పాలక సంసథ కమీష్నర 

సంబంధిత సబ్-
ర్చజిసాోర్ 

గ్రామీణ సంబంధిత ర్కవెన్యా 
డివిజనల్ అధికార్చ 

1. 1. సంబంధిత మండల ర్కవెన్యాధికార్చ 
2. 2. సంబంధిత మండల అభివృదిధ అధికార్చ 

3. సంబంధిత సబ్-ర్చజిసాోర్ (ఎమ్వీ, ఆడిట్)/జిలాే ర్చజిస్తేర్ 

సంబంధిత సబ్-
ర్చజిసాోర్ 

అంతేకాక, ప్రభుత్వం 2010 జూలై 30, నాటి జీఓఎమ్ఎస్క సంఖూ 720 దావరా పటటణ ఆసుతలు (ఫార్మ్ లు-I, II) 
మరియు గ్రమీణ ఆసుతలు (ఫార్మ్ లు-III, IV)కు సంబంధంచిన మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల రిజిసటర ల 
ఫారామట్ లన్న పేర్కకంది. ఫార్మ్-Iలో వార్నీ, బాలక్ వార్గగా, ఫార్మ్-IIలో డోర నంబర వార్గగా ఆసుతల వివరాలు 
ఉండాల్. ఫార్మ్-I, IIలో నమోదు చేయబడిన ఆసుతల విలువ చదర్పు గజ్ల ఆధార్ంగా నిర్ాయించబడుత్తంది. 
అదేవిధంగా, వూవస్తయ భూములు, మటట/పలలపు భూమి, ఇంటి సథలానికి అన్నవైన భూమి, ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/ 
జెడపీపీ/ఎమ్పీపీ ర్హదార్నలకు ఆన్నకుని ఉను భూములు మొదలైన వాటి వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం ఫార్మ్-IIIలోన్న, 
సరేవ నంబర్ల ప్రకార్ం ఫార్మ్ IVలోన్య జ్బిత్వ చేయబడత్వయి. ఫార్మ్-III, ఫార్మ్-IVలో ర్చజిసటర్ 
చేయబడిన వూవస్తయ భూములు విసీతర్ాం ఆధార్ంగా విలువ కటటబడత్వయి. మూలాూంకనార్ధం దస్తతవేజులలో 
అందించిన వివరాలన్న మొదట ఫార్మ్ II/ఫార్మ్-IVలో పరిశీల్ంచాల్. ఈ ఫార్మ్ లలో దసాువేజులలో పేర్కకను 

 
28 వూవస్తయం, ఉదాూనవనం, భూ రెవెన్యూ, మునిిపల్ పరిపాలన & పటటణాభివృదిధ, ర్వాణా, ర్నడుల & భవనాలు 
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ఆసిత యొకక నిరిుష్ట డోర నంబర/సరేవ నంబర అందుబాటులో లేకపోతే, ఫార్మ్-I/ఫార్మ్-III లోని వివరాలన్న 
ఆసిత సవభావం ప్రకార్ం పరిగణించాల్. మారెకట్ విలువ కమిటీలు ఆసుతల గిటుటబడిని పరిగణనలోకి తీసుకుని ఈ 
ఫార్మ్ లలో విలువలన్న ఖరార్న చేస్తతయి. 
4.1.1.3 సంసాథగ్త ఏర్మపటు 
రిజిస్ట్రేష్న్ మరియు స్తటంపుల శాఖ సమగ్ర పరిపాలనకు రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్ & స్తటంపులు) ప్రతేూక ప్రధాన 
కార్ూదరిశ బాధూత్ వహస్తతర్న. రిజిస్ట్రేష్న్, స్తటంపుల కమీష్నర & ఇన్ సెుకటర జ్నర్ల్ (సీ&ఐజీఆర్ఎస్క) ఈ శాఖ 
అధపతి. ఐఎస్క చటటం ప్రకార్ం సీ&ఐజీఆర్ఎస్క చీఫ్ కంట్రోల్ంగ్ రెవెన్యూ అధకారి (సీసీఆర్ఏ)గా కూడా 
పనిచేస్తతర్న, ఫ్లలచారట-Iలో చూపిన విధంగా ప్రధాన కారాూలయ మరియు క్షేత్ర స్తథయి సిబబంది సహాయం చేస్తతర్న. 

ఫ్లే చార్ట-I: సంసాథగ్త ఏర్మపటు 
ప్రధ్యన కార్మాలయ సాథయి 

 

 

 

 

 

4.1.2  త్దుపరి చర్ూలపై పరిశీలన 
2012-15 కాలానికి మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ మరియు అమలుపై ఆడిట్  సమీక్ష (పీఏ)న్న  
2016 మారిచతో ముగిసిన సంవత్ిరానికి ఆంధ్రప్రదేశ్ ప్రభుత్వవనికి సంబంధంచి భార్త్ కంపోలేర మరియు 
ఆడిటర జ్నర్ల్ (సీఏజీ) నివేదిక (2016 నివేదిక సంఖూ 7) లో పందుపరిచార్న. ఈ నివేదిక 2016 సెప్టంబరలో 
ప్రభుత్వవనికి పంపబడి 2017 మారిచ 31న రాష్ట్ర శాసనసభలో ప్రవేశ ప్టటబడింది. ఆడిట్  సమీక్షలోని పరిశీలనల 
స్తరాంశం క్రంద ఇవవడమంది.  

మారెకట్ విలువల సవర్ణ యొకక కాలావధుల పై 1998 నాటి మార్కకట్ విలువ మార్గదర్శకాల నియమాలన్న 
శాఖ పాటించలేదు, నిర్వహంచబడిన సరేవలకు సంబంధించి మరియు సవర్ణ సమయంలో ఉపయోగించేందుకు 
చాలుబడిలో ఉను మారెకట్ విలువలన్న నిరాధరించడానికి వనరులు/అవసర్మన సమాచారానిు స్ట్రకరించడానికి 
సంబంధంచి ఎటువంటి పత్రలన్న నిర్వహంచలేదు. దసాువేజులలో ఆసుతల చిర్ననామా మరియు సరిహదుులన్న 
త్పునిసరిగా తెలపాలని శాఖ పేర్కకనలేదు. రెవెన్యూ, పంచాయతీ రాజ్ మరియు గ్రమీణాభివృదిధ, పుర్పాలక 
పరిపాలన మరియు పటటణాభివృదిధ వంటి ఇత్ర్ శాఖలతో సమనవయం లేకపోవడం వలల వర్గగకర్ణలు త్పుుగా 
చేయడం, ఆసుతలన్న త్కుకవ మూలాాంకనం చేసిన కార్ణంగా సుంకాలన్న విధించకప్ట్రవడం/తకుకవగా 
విధించడానికి దార్చ తీసింది. తనిఖీ చేయబడిన 37 కారాూలయాలోల దేనిలోన్య, మారెకట్ విలువల కంటే ఎకుకవ 
ప్రతిఫలం గ్ల దసాువేజుల యొకక అవసర్మన నలవార్గ నివేదికలన్న రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు కనీవనర్లకు 
అందించలేదు. అధక విలువలు, ప్రంత్వలలో అభివృదిధ గురించి సమాచారానిు కల్గి ఉను మారెకట్ విలువ 
సమాచార్ం, సమాచార్ పుసతకాలన్న నిర్వహంచలేదు. అటువంటి నివేదికలు/రిజిసటర ల నిర్వహణన్న 
పర్ూవేక్షించడానికి ఎటువంటి యంత్రంగం లేదు. మారెకట్ విలువ కంటే ప్రతిఫలం ఎకుకవగా ఉను చోట 

ఉపఇన్ సెపకటర్ జనరల్ జిలాే ర్చజిస్తేర (ీఆర్) సబ్-ర్చజిస్తేర (ఎస్కఆర్) 

 క్షేత్ర సాథయి 
 

ప్రతేాక ప్రధ్యన 
కారాదర్చు 
(ర్కవెన్యా) 

ర్చజిస్ట్రోషన్, సాటంపుల కమీషనర్ 
& ఇన్ సెపకటర్ జనరల్  

 

అదనపు 
ఇన్ సెపకటర్ 
జనరల్ 

సంయుకు 
ఇన్ సెపకటర్ 
జనరల్ 

సహయక 
ఇన్ సెపకటర్ 
జనరల్ 

https://oios.cag.gov.in/otcs/cs?func=doc.fetch&nodeId=16611165
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నివేదికలన్న రూపందించడానికి కార్నీ వూవసథలో ఎటువంటి సదుపాయం కలిపంచబడలేదని ఆడిట్ 
గమనించింది. ఇంకా, ఈ కారుు వూవసథలో ఆసుతల వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం వరితంచే రేటుల పరిగణించబడలేదని 
గమనించడమంది. మారెకట్ విలువలన్న త్పుుగా అనవయించడం, ఆసుతలన్న త్కుకవగా మూలాాంకనం 
చేయడం, ఆసుతల మూలాూంకనంపై సూచనలన్న పాటించకపోవడం వలల గణనీయంగా త్కుకవ సుంకాలు 
విధంచబడాీయి. 

(మున్నపటి పీఏ నివేదికలోని పేర్మ 4.4.11) 
తనిఖీ ఫల్త్వల ఆధార్ంగా, సీఏజీ ప్రభుత్వవనికి ఈ క్రంది ఆర్న సిఫార్నిలన్న జ్ర్గ చేశార్న, ప్రభుత్వం అనిు 
సిఫార్నిలన్న ఆమోదించింది (2016 అకోటబర), త్దుపరి మారెకట్ విలువ సవర్ణలలో వాటిని అమలు 
చేయడానికి అంగీకరించింది. 
ప్రభుతవం ఈ క్రంది చరాలు తీసుకోవడానిు పర్చగ్ణించాలి: 
➢ ( 1 )  మార్కకట్ విలువ సవరణ కమిటీలు ర్కవెన్యా మర్చయు ఇతర శాఖల న్నండి అవసరమైన  

సమాచార్మనిు పందుతునాుయని నిర్మిర్చంచ్చకోవడం; 
➢ (2) వివిధ అభివృదిధ అంశాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకుని సరైన పత్ర సహత ఆధ్యర్మలు కల ఆసుతల  

మూలాూంకనం కోసం మారెకట్ విలువలన్న సవరించడానికి అన్నసరించాల్ిన నిరిుష్ట విధానాలతో కూడిన 
క్రమబదధమన యంత్రంగానిు రూపందించడం.  

➢ (3) మారెకట్ విలువలన్న సవరించేటపుుడు పరిగణించవలసిన నివేదికలన్న రూపందించడానికి, అధక 
విలువలతో ర్చజిసటర్ చేయబడిన దసాువేజుల యొకక వివర్మలు, వీటి గుర్చంచి రిజిస్ట్రేష్న్ అధికారులన్న 
అప్రమతుం చేయడం వంటి ఏరాుటుకు, సవరణ సమయంలో ధోర్ణి విశ్లలష్ణన్న సులభత్ర్ం చేయడానికి 
‘కార్నీ’ వూవసథలో ఒక సదుపాయానిు కల్ుంచడం;  

➢ (4) ఆమోదించబడిన మారెకట్ విలువలు, బహర్ంగ మారెకట్ లో ఉను ధర్ల మధూ అంత్రానికి గల 
కార్ణాలన్న విశ్లలషంచి, వాటిని త్గిగంచడానికి చర్ూలు తీసుకోవడం;  

➢ (5) మారెకట్ విలువల మరింత్ ఖచిచత్మన గణన కోసం వివర్మలన్న అధికారులు మాన్నావల్ గా 
కంప్యాటరలో నమోదు చేయటానిు త్గిగంచడానికి డోర నంబర్ల/సరేవ నెంబర్లతో సహా సరిహదుుల పూరిత 
వివరాలన్న నమోదు చేస్ట్ర విధంగా కార్నీ వూవసథలో మారుపలు చేయడం;  

➢ (6) వివర్మలన్న త్పుుగా నమోదు చేయడానిు నిర్నధంచడానికి, వివరాలన్న మాన్నూవల్ గా నమోదు 
చేసిన దసాువేజులన్న క్షుణాంగా పర్చశీలించేలా చూడటం. 

2020-21 న్నండి 2022-23 వర్కు జ్రిగిన లావాదేవీలన్న మచ్చికు చేసిన తనిఖీ దావరా శాఖ సిఫార్నిల అమలు 
మదింపు చేయడానికి 2023 మే, నవంబర మధూ త్దుపరి చర్ూలపై పరిశీలనన్న నిర్వహంచడమంది.  
2023 మే 19న రిజిస్ట్రేష్న్ & స్తటంపుల శాఖ అధకార్నలతో ప్రర్ంభ సమావేశం నిర్వహంచడమంది, దీనిలో 
త్దుపరి చర్ూల పరిశీలన లక్షయం గురించి చరిచంచడమంది. 2020 ఏప్రిల్ న్నండి 2023 మారిచ వర్కు గ్ల కాలానికి 
సంబంధంచిన ప్రభుత్వ ప్రతేూక ప్రధాన కార్ూదరిశ, రెవెన్యూ (ఆర&ఎస) విభాగం, రిజిస్ట్రషే్న్, స్తటంపుల కమీష్నర 
& ఇన్ సెుకటర జ్నర్ల్ విభాగం, 42 జిలాల రిజిసే్తర (డ్డఆర) మరియు సబ్-రిజిసే్తర (ఎసఆర) కారాూలయాల 
రికార్నీలన్న ఆడిట్ మచ్చచకు త్నిఖీ చేసింది. ఎంపిక చేసిన 42 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల న్నండి మొత్తం 
12,60029 దసాువేజులన్న పరిశీలన కోసం నమూనాగా తీసుకోవడమంది. రాష్ట్రంలోని మూడు ప్రంత్వల న్నండి 
(అంటే, ఉత్తరాంధ్ర, కోస్తతంధ్రా, రాయలసీమ) అత్ూధక ఆదాయ రాబడుల ఆధార్ంగా కారాూలయాలు, 
దసాువేజుల నమూనా ఎంపిక జర్చగింది.  

 
29 ప్రతి సంవత్ిరానికి, ప్రతి కారాూలయానికి సగటున 100 దస్తతవేజులు (100 దస్తతవేజులు X 3 సంవత్ిరాలు X 42 కారాూలయాలు = 

12,600 దస్తతవేజులు) 
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2024 ఏప్రిల్ 18న రిజిస్ట్రేష్న్ & స్తటంపుల శాఖ అధకార్నలతో ముగింపు సమావేశం జ్రిగింది, దీనిలో మున్నపటి 
ఆడిట్  సమీక్షలోని సిఫార్నిలు, ప్రసుతత్ తదనంతర తనఖీలోని ఫల్త్వలన్న చరిచంచడమంది. శాఖ ప్రతిసుందనలు 
త్గిన విధంగా చేర్చడమంది. 
సిఫార్నిల వార్గగా త్దుపరి చర్ూల పరిశీలనలో గమనించిన ఆడిట్ ఫల్త్వలన్న త్దుపరి పేరాలోల చరిచంచడమంది. 
4.1.2.1 చెపుపకోదగినంత పురోగ్తి లేని సిఫారుు అమలు 
సీఏజీ సిఫార్ని: 

➢ వివిధ అభివృదిధ అంశాలన్న పరిగణనలోకి 
తీసుకుని పత్ర సహత ఆధ్యర్మలతో కూడిన 
ఆసుతల మూలాూంకనం కోసం మారెకట్ 
విలువలన్న సవరించడానికి అన్నసరించాల్ిన 
నిరిుష్ట విధానాలతో కూడిన క్రమబదధమన 
యంత్రంగానిు రూపందించాల్ (క్రమ 
సంఖూ  2). 
ఆమోదించబడిన మారెకట్ విలువలు, 
బహర్ంగ మారెకట్ లో చాలుబడిలో ఉను 
ధర్ల మధూ అంత్రానికి గ్ల కార్ణాలన్న 
విశ్లలషంచి, వాటిని త్గిగంచడానికి చర్ూలన్న 
తీసుకోవాల్ (క్రమ సంఖూ 4) 

గత్ పీఏ నివేదికలోని ఆడిట్ పరిశీలనల స్తరాంశం: 
ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నియమాలు, 1998లోని 6వ నియమం ప్రకార్ం, 
మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల రిజిసటర లన్న 
త్యార్నచేస్ట్రటపుుడు, ఆంధ్రప్రదేశ్ స్తటంపు (దసాువేజుల 
త్కుకవ మూలాూంకన నివార్ణ) నియమాలు 1975లోని 5వ 
నియమంలో పేర్కకను భూ వర్గగకర్ణ, ఆదాయ మదింపు రేటు, 
ఆన్నకొని ఉను భూమి విలువ, ర్హదారికి దగగర్గా ఉండటం 
మొదలైన మూలాూంకన సూత్రలతో పాటు, మారెకట్ విలువ 
కమిటీలు రియల్ ఎస్ట్రటట్ మారెకట్ పరిసిథత్తలు, వడ్డీ రేటుల, 
ద్రవోూలబణం, నిరామణ స్తమగ్రి ధర్లు మొదలైన వాటిని 
పరిగణనలోకి తీసుకోవాల్.  
బహరంగ్ మారెకట్ లో చాలుబడిలో ఉను విలువలు మౌఖికంగా 
నిరాధరించబడాీయని, ఈ కీలక అంశాలపై కమిటీలు ఎటువంటి 
చర్చలు నిర్వహంచలేదని ఆడిట్ గ్మనించడమంది. 

(పేరా 4.4.7.4) 
శాఖ తీసుకును చర్ూలు 
ఆసుతల మూలాూంకనం కోసం కొత్త వాణిజ్ూ ఆసుతలు లేదా వేగవంత్మన వృదిధ జ్రిగిన కొత్త అధక సంభావూ 
ప్రంత్వల సమాచారానిు స్ట్రకరించడం వంటి చర్ూలు తీసుకునాుమని, సవర్ణ సమయంలో రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు 
గమనించిన ఆ ఆసుతల విలువలన్న పరిగణనలోకి తీసుకునాుమని సీ & ఐజీఆరఎస పేర్కకనాుర్న  
(2023 డిసెంబర). అంతేకాక, గరిష్ట వూత్వూసం ఉను ప్రంత్వలన్న గురితంచి, ఆ ప్రంత్వలన్న పరిశీల్ంచడం 
దావరా రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు ఆమోదించిన మారెకట్ విలువలు, బహర్ంగ మారెకట్ లో ఉను ధర్ల మధూ 
అంత్రానిు త్గిగంచార్న. వాతాాసాలన్న మరింత్ తగిీంచే దిశగా ప్రతేూక సవర్ణ కూడా ప్రక్రయలో ఉంది. 
త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీ కన్నగొను పర్చశీలనలు, ప్రసుతత్ సిథతి 
శాఖ వారి ప్రత్తూత్తర్మనికి మదుత్తగా ఎటువంటి ప్రతాలన్న సమరిుంచలేదు. సీఏజీ సిఫార్నిలన్న పాటించడంపై 
ప్రభుత్వం/శాఖ న్నండి వచిచన సూచనలు30 (2018 ఫిబ్రవరి/జూలై) మినహా, ఎంపిక చేసుకును యూనిటలలోని 
రికార్నీల పరిశీల్ంచినపుుడు, సీఏజీ యొకక నిరిుష్ట వాాఖాాల దృష్టటయ నిరిుష్ట యంత్రాంగానిు/పత్ర సహత 
ఆధ్యర్మలు గ్ల ఆసుుల మూలాాంకన విధానానిు ఏరాుటు చేసినటుల ఎటువంటి ఆధారాలు ఆడిట్కు లభూం 
కాలేదు. 

 
30 రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-II) శాఖ యొకక మమోరాండం సంఖూ 33023/4/2017/రిజిస్ట్రేష్న్ II తేదీ 2018 ఫిబ్రవరి 08, 

సీ&ఐజీఆర్ఎస్క సర్నకయలర మమోరాండం సంఖూ ఎమ్వీ1/4566/2018 తేదీ 2018 జూలై 11 ప్రకార్ం 
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మారెకట్ విలువ ఫార్మ్ లలో (42 నమూనా యూనిటేగాన్న 22 యూనిటలలో) చాలుబడిలో ఉను ప్రసుుత 
విలువలు, ప్రతిపాదిత్ విలువల మధూ వూత్వూస్తనిు ఆడిట్ విశ్లలషంచగా, (అన్నబంధం-4.1 లో వివరించిన 
విధంగా) 1,500 శాత్ం వర్కు అంత్ర్ం ఉనుటుల గమనించడమంది. అయితే, నిరిుష్ట యంత్రంగం/పత్ర సహత 
ఆధ్యర్మలు గ్ల ఆసుుల మూలాాంకన విధానం లేకపోవడంతో మారెకట్ విలువ కమిటీలు సవరించిన మారెకట్ 
విలువలపై ఆడిట్ ఎటువంటి భర్నస్తన్న పందలేకపోయింది. 
ఆడిట్ త్దుపరి వాూఖూ 
వివిధ అభివృదిధ కార్ూకలాపాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకుని ఆసుతల మూలాూంకనానికి నిరిుష్ట యంత్రంగం 
లేకపోవడం, హామీ ఇచిచన విధంగా సంబంధత్ వివరాలన్న రికార్నీలలో నిర్వహంచకపోవడం వలల, మారెకట్ 
విలువల సవర్ణ ప్రక్రయలో ఆసుతల మూలాూంకనంలో పేర్కకను చరాలన్న/దశలన్న కమిటీలు అన్నసర్చంచాయను 
శాఖ వివరణన్న ఆడిట్ నిరాధరించలేకపోయింది, సవరణలో తకుకవ రేటుే నిరీయించారనడానిు తోసిపుచిలేము. 
ర్కండవ సిఫార్నికి సంబంధంచి, సబ్-రిజిసే్తర లన్న ‘మీ భూమి’ వెబ్ సైట్ లో అందుబాటులో ఉను సమాచారానిు 
ధ్రువీకరించి ఉపయోగించ్చకోవాలని, అధక గిటుటబడి గ్ల ప్రంత్వల సరేవ నంబర లన్న గురితంచాలని, మారెకట్ 
సరేవలో భాగంగా ఈ కార్ూకలాపాలనిుంటినీ నమోదు చేయడానికి వివర్ణాత్మక సూచనలు జ్ర్గ చేయబడత్వయని 
శాఖ సమాధానమిచిచంది (2024 ఏప్రిల్). సంబంధిత సథలాలన్న తనిఖీ చేయడం, ప్రతేూక సవర్ణలు వంటి వివిధ 
చర్ూల దావరా మారెకట్ విలువలు మరియు బహర్ంగ మారెకట్ లో ధర్ల మధూ అంతర్మనిు ఏటేటా 
త్గిగసుతనాుమని నాలీవ సిఫార్నికి సంబంధంచి శాఖ సమాధానం ఇచిచంది. అయితే, మారెకట్ విలువలు, ప్రసుతత్ 
బహర్ంగ మారెకట్ రేటల మధూ అంత్రానిు తగిీంచామను సమాధ్యనానిు ధ్రువీకర్చంచడానికి సమాధానంతో పాటు 
సహాయక పత్రాలన్న శాఖ అందించలేదు. 

4.1.2.2  పాక్షికంగా అమలు చేయబడీ సిఫార్నిలు 
సీఏజీ సిఫార్ని: 
మార్కకట్ విలువ సవరణ 
కమిటీలు రెవెన్యూ మరియు 
ఇత్ర్ శాఖల న్నండి అవసర్మన 
సమాచార్మనిు 
పందుత్తనాుయని నిరాధరించాల్        
(క్రమ సంఖూ. 1) 

మున్నపటి పీఏ నివేదికలోని ఆడిట్ పరిశీలనల స్తరాంశం:  
ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నిబంధనలలోని 11వ నియమం ప్రకార్ం, భూస్ట్రకర్ణ 
అధకార్నలు (ఎల్ఏఓలు) మారెకట్ విలువన్న మించి పరిహార్ం 
చెల్లంచినటలయితే, 30 ర్నజులోలపు కమిటీ కనీవనర్లకు అవార్నీల కాపీలన్న 
అందించాల్. ఈ ప్రక్రయన్న సులభత్ర్ం చేయాలని జిలాల కల్కటర్లకు 
సూచించబడింది. ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నియామాలలోని 10వ నియమం ప్రకార్ం, 
మారెకట్ విలువలన్న మించి ర్చజిసటర పై దసాువేజుల వివర్మలన్న రిజిసటరింగ్ 
అధకార్నలు నలవార్గ సంక్షిపత సమాచారానిు మారెకట్ విలువ సవర్ణ 
కమిటీల సంయోజ్కునికి సమరిుంచాల్ి ఉంటుంది. 
సంబంధత్ వివరాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకును త్రావత్, మార్గదర్శకాలలోని 
నియమం 5 (1) ప్రకార్ం, పటటణ ప్రంత్వలకు ప్రతి సంవత్ిర్ం ఆగసుట 01 
న్నండి, గ్రమీణ ప్రంత్వలకు ప్రతి ర్కండేళ్ళకొకసార్చ ఆగసుట 01 న్నండి 
సవరించిన మారెకట్ విలువలన్న అమలులోకి తీసుకురావాల్.  
అయితే, త్నిఖీ చేసిన ఏ ఒకక కారాూలయానికి భూస్ట్రకరణ అవార్నీలు 
అందలేదని ఆడిట్ గమనించింది. మారెకట్ విలువలన్న మించి భూస్ట్రకర్ణ 
పరిహార్ం గ్ల కసులన్న పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడంలో శాఖ, కమిటీల 
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పర్ూవేక్షణ లేకపోవడానిు ఇది సూచిసుతంది. ఇంకా, మారెకట్ విలువల 
సవర్ణ/అమలు యొకక కాల పర్చమితికి సంబంధంచిన మార్కకట్ విలువ 
మార్గదర్శకాలన్న శాఖ పాటించలేదు. 
భూ స్ట్రకరణ అవార్నీల సమర్ుణపై ఆడిట్ పరిశీలనన్న ప్రభుత్వం 
అంగీకరిసూత, (2016 అకోటబర) భూస్ట్రకర్ణ అవార్నీలు మరియు భూ 
వినియోగ్ మారిుడి ఉత్తర్నవలన్న రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలకు అందించాలని 
భూమి శసుత అధకార్నలకు ఆదేశాలు జ్ర్గ చేయడానికి జిలాల కల్కటర్ల దావరా 
ఈ విష్యానిు పరావేక్షసుునుటుే పేర్కకంది. 

(పేరాలు 4.4.7.6, 4.4.7.5, 4.4.7.2) 
శాఖ తీసుకును చర్ూలు 
రెవెన్యూ, వివిధ శాఖల న్నండి పందిన నాలా (ఎన్ఏఎల్ఏ)31 మారిుడులు, ప్రభుత్వం చేసుును అభివృదిధ 
కార్ూకలాపాలు, ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్ రహదారులకు అన్నకుని ఉను సరేవ నంబరుే, వాణిజ్ూ డోర నంబర్నల మరియు 
కొత్త లేఅవుటల వివర్మలు వంటి సమాచారం ఆధార్ంగా మారెకట్ విలువ సవర్ణ జ్రిగిందని సీ&ఐజీఆరఎస 
పేర్కకనాుర్న (2023 డిసెంబర). 
త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీలో కన్నగొను పర్చశీలనలు, ప్రసుుత సిథతి 
42 నమూనా యూనిటలగాన్న 33 యూనిటలలో అందుబాటులో ఉంచిన మారెకట్ విలువ కమిటీల మినిట్ు న్నండి, 
నాలా మారిుడి వివర్మలు, రహదారులకు ఆన్నకొని ఉను భూములు, వాణిజ్ూ డోర్ నంబర్నల, బహరంగ్ మారెకట్ 
విలువలకు సంబంధించి వివిధ వివరాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకుని ఆసుతల మారెకట్ విలువలన్న 
సవరించినటుల/ఖరార్న చేసినటుల పేర్కకనబడిందని గమనించడమంది. అయితే, నమూనా కారాూలయాలలో ఏ 
ఒకక కారాూలయంలోన్య అవసర్మన వివరాల లభూత్ గురించి ఆడిట్ కు ఆధారాలు అందించలేదు. 
➢ 2021 ఏప్రిల్ 20 నాటి సీ&ఐజీఆరఎస సర్నకయలర 67 ప్రకార్ం, 'ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీ/ఎమ్పీపీ 

రహదారులకు ఆన్నకొని ఉను భూమి' వర్గగకర్ణకు రెండు వేరేవర్న రేటలన్న సూచించవచ్చచ - 
'ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్' కి ఒక విలువ మరియు' జడ పీ/ఎమ్పీపీ' కి మర్కక విలువ. ఆత్మకూర్నలోని సబ్ -
రిజిసే్తర  కారాూలయంలో, ఎమ్వీ కమిటీ 2020 ఆగసుటలో ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీపీ/ఎమ్పీపీ 
రహదార్చకి ఆన్నకుని ఉను భూములకు నిరిుష్ట కార్ణానిు నమోదు చేయకుండా వేరేవర్న సరేవ నంబర్లకు 
రెండు వేరేవర్న ఎకరా రేటలతో (ఎకరానికి ₹ 11.00 లక్షలు మరియు ₹ 14 లక్షలు) మారెకట్ విలువన్న 
(ఫార్ం IVలో) నిర్ాయించినటుల ఆడిట్ గమనించింది. 
త్ణుకు మునిసిపాల్టీలో, 2019లో ఒక నిరిుష్ట సబ్-డోర నంబర, అంటే, 2-2-15/బీకి చదర్పు 
గజ్నికి ₹ 7,400 ఎకుకవ విలువన్న కల్గి ఉండగా మిగిల్న అనిు సబ్-సిర్గస లు  చదర్పు గజ్నికి 
₹7,000 ఉనాుయి. అయితే, 2020లో ఎమ్వీ సవర్ణ సమయంలో, 2-2-15/బీ డోర నంబర విలువ 
(2019లో అధక రేటు ఉనుపుటికీ) ₹ 9,000కి సవరించబడిందని, ఇత్ర్ సబ్ -సిర్గస ల విలువన్న 
₹10,000గా నిర్ాయించినటుల ఆడిట్ గమనించింది. ఎంకంబరెన్ి సరిటఫిక్టల పరిశీలనలో 298 
దస్తతవేజులలో 2-2-15/బీ డోర నంబరన్న సమీప డోర నెంబర్గా పేర్కకనబడిందని ప్రస్తతవించడం 
గమనించవలసిన అంశం. 

 
31 ఆంధ్రప్రదేశ్ వూవస్తయ భూమి (వూవస్తయేత్ర్ ప్రయోజ్నాల కోసం మారిుడి) చటటం, 2006 
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అయితే, ఎమ్వీ కమిటీ సమావేశాల మినిట్ి లోల, ఇత్ర్ సబ్ -సిర్గస లలో పోల్చనపుుడు ఒక వర్గగకర్ణకు రెండు 
వేరేవర్న రేటుల/ఒక నిరిుష్ట డోర నంబర కు త్కుకవ రేటున్న నిర్ాయించడానికి ఎటువంటి నిరిుష్ట కార్ణాలు నమోదు 
చేయబడలేదు. 
➢ మచ్చచకు త్నిఖీ చేయబడిన యూనిటుల భూ వినియోగ మారిుడి ఉత్తర్నవలన్న అందించనందున, సంబంధత్ 

రెవెన్యూ శాఖ యూనిటల న్నండి పందేందుకు ప్రయత్వులు జ్రిగాయి. లభించిన ప్రతిచోటా వివరాల 
సరిపోల్చ చూడగా, 2021 నవంబర మరియు 2023 ఫిబ్రవరిల మధూ రిజిసటర చేయబడిన 11 
దస్తతవేజులలో, ఆర్న డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలకు చెందిన32 ఈ దస్తతవేజులు రిజిస్ట్రటష్న్ లకు ముందే 
ష్డ్యూల్ ఆసుతలన్న వూవస్తయేత్ర్ భూములుగా మారిచనపుటికీ, అధకార్నలు దస్తతవేజులలో పేర్కకను భూ 
వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం ఈ ఆసుతలన్న రిజిసటర చేశార్ని వెలలడంది. అయితే, వాటి వినియోగ మారిుడు  దృష్టటయ 
వీటిని 'ఇంటి సథలాలు' వర్గగకర్ణ కింద పరిగణించాల్ి ఉంది. 
ఈ కసులలో భూ వినియోగ మారిుడి ఉత్తర్నవలు లేనందున, రేటలన్న త్పుుగా అనవయించడం వలన ఆసిత 
విలువన్న ₹ 8.93 కోటల మేర్ త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయడానికి దారితీసింది. త్త్ఫల్త్ంగా ₹ 61.76 
లక్షల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా33 విధంచడమంది (వివరాలు అన్నబంధం-4.2 లో ఇవవడమంది). 
అంతేకాక, ఎసఆర  త్వడిపత్రిలో, ఆడిట్ ఒక దస్తతవేజులో (సంఖూ 6024/2022) ష్డ్యూల్ీ ఆసిత యొకక 
సరేవ నంబర న్న 2017 సంవత్ిర్ంలో పాలట్ లుగా మారిచనపుటికీ, రిజిస్ట్రేష్న్ అథారిటీ ఎకరా రేటున్న 
పరిగణించార్ని, అయితే ఆసిత యొకక ఎంకంబరెన్ి సరిటఫిక్ట్ పరిశీల్ంచగా 2017 లావాదేవీలలోనే 
చదర్పు గజ్ం రేటున్న సీవకరించార్ని ఆడిట్ గమనించింది. అయితే, సరేవ నంబర ఫార్ం-IVలో చేర్చలేదు 
సరికదా, మున్నపటి లావాదేవీలన్న పరిగణనలోకి తీసుకుని ఈ సరేవ నంబర కు చదర్పు గజ్ం రేటున్న 
పరిగణించడం గురించి ఫార్మ్ లలో నిరిుష్ట ప్రస్తతవన లేదు. కాగా, చదర్పు గజ్ం బదులుగా ఎకరా రేటున్న 
పరిగణనలోకి తీసుకోవడానికి నిరిుష్ట కార్ణాలు పేర్కకనలేదు.  
సవర్ణ యొకక కాల పరిమితికి కటుటబడి ఉండటం గురించి, ఆడిట్ ఈ క్రంది వాటిని గమనించడమంది: 
(i) కోవిడ మహమామరి కార్ణంగా ప్రజ్ ప్రయోజ్నాల దృష్టటయ 2022 మారిచ వర్కు మారెకట్ విలువలన్న 

సవరించకూడదని ప్రభుత్వం నిర్ాయించింది. 2022లో, కొత్తగా ఏర్ుడిన (2022 ఏప్రిల్) 13 
జిలాలలకు మాత్రమే మారెకట్ విలువల సవర్ణ జ్రిగింది. 13 జిలాల ప్రధాన కారాూలయాలు మరియు 
దానికి ఆన్నకుని ఉను శవార్న/గ్రమీణ ప్రంత్వలలో 2022 ఏప్రిల్ 06 నాటి న్నండి ఈ సవర్ణ 
అమలులోకి వచిచంది.  

(ii) మారెకట్ విలువలు మరియు బహర్ంగ మారెకట్ ధర్లలో వూత్వూసం భార్గగా ఉను ప్రంత్వలలో 
2023లో ప్రతేూక సవర్ణన్న చేపటాటమని శాఖ పేర్కకంది (2023 జూన్). 

పైన పేర్కకను సమాచార్ం మూడు సంవత్ిరాల కాలంలో అంటే 2020-2023లో మారెకట్ విలువల 
పాక్షిక సవర్ణన్న సూచిసుతంది. 
ఆడిట్ త్దుపరి వాూఖూ 
పత్రసహత్ ఆధారాలు లేకపోవడంతో, 2019 ఆగసుటలో మారెకట్ విలువలన్న సవరించేటపుుడు, 2022 
ఏప్రిల్లో పాక్షిక సవర్ణ, 2023 జూన్లో ప్రతేూక సవర్ణ చేపటిటన సమయంలో రెవెన్యూ, సంబంధత్ ఇత్ర్ 
శాఖల వివరాలన్న పరిగణనలోకి తీసుకునాురా లేదా అని ఆడిట్ నిరాధరించలేకపోయింది. 
అవసర్మన సమాచారానిు పందడానికి సంబంధత్ అధకార్నలతో సమనవయం చేసుకుంటామని శాఖ 
(2024 ఏప్రిల్) హామీ ఇచిచంది.  

 
32  డ్డఆరలు: బుకకపటుం, కడప, పార్వతీపుర్ం; ఎసఆరలు: గిదుల్లర్న, సంత్న్యత్లపాడు, త్వడిపత్రి 
33  వరితంచే స్తటంప్ డ్యూటీ (5 శాత్ం), బదిలీ డ్యూటీ (1.5 శాత్ం), రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజు (1 శాత్ం) 
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సీఏజీ సిఫార్ని: 
మారెకట్ విలువలన్న 
సవరించేటపుుడు 
పరిగణించవలసిన నివేదికలన్న 
రూపందించడానికి, అధక 
విలువలతో ర్చజిసటర్ చేయబడిన 
దసాువేజుల యొకక వివర్మలు, 
వీటి గుర్చంచి రిజిస్ట్రషే్న్ 
అధికారులన్న అప్రమతుం 
చేయడం వంటి ఏరాుటుకు, 
సవరణ సమయంలో ధోర్ణి 
విశ్లలష్ణన్న సులభత్ర్ం 
చేయడానికి ‘కార్నీ’ వూవసథలో ఒక 
సదుపాయానిు కల్ుంచడం 
(క్రమ సంఖూ 3)  

గత్ పీఏ నివేదికలోని ఆడిట్ పరిశీలనల స్తరాంశం: 
ఈ శాఖ యొకక ప్రధాన విధులు రిజిస్ట్రేష్న్ విభాగంలో ‘కార్నీ’ (కంపూూటర-
సహాయక పరిపాలన-కార్నీ) అనే ఐటి వూవసథ దావరా నిర్వహంచబడత్వయి. 
రిజిస్ట్రేష్న్ కోసం దస్తతవేజులన్న సీవకరించాక, శాఖ ఒక ర్సీదు ఇసుతంది, కార్నీ 
దావరా దస్తతవేజు యొకక వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం దానిపై మారెకట్ విలువన్న 
నిరాధరించి విధంచాల్ిన సుంకాలన్న నిర్ాయిసుతంది. 
అంతేకాక, ఏపీఆర్ఎమ్వీజీ నియమాలలోని 10వ నియమం ప్రకార్ం, 
రిజిసటరింగ్ అధకార్నలు మారెకట్ విలువ కంటే అధక ప్రతిఫలంతో రిజిసటరైన 
దస్తతవేజుల సంక్షిపత సమాచారానిు ప్రతినల మారెకట్ విలువ సవర్ణ కమిటీల 
కనీవనర కు సమరిుంచాల్. సీ & ఐజీఆరఎస (1990 ఆగసుట) సూచనల 
ప్రకార్ం రిజిస్ట్రషే్న్ అధకారి భవిష్ూత్ లావాదేవీలనిుంటిలోన్య ఆ నిరిుష్ట 
ఆసితకి ముందుగా పందిన అధక విలువన్న మారెకట్ విలువగా సీవకరించాల్. 
కమీష్నర త్న ప్రొసీడింగ్ి లో (2013 డిసెంబర) మారెకట్ విలువ కంటే 
అధక ప్రతిఫలం గల దస్తతవేజుల నివేదికన్న రూపందించడానికి ‘కార్నీ’ 
వూవసథలో అవసర్మన సదుపాయానిు ఏరాుటు చేయాలని నేష్నల్ 
ఇనఫరేమటిక్ి సెంటర (ఎన్ఐసీ)న్న అభూరిధంచార్న. 
అయితే, ‘కార్నీ’లో అలాంటి ఏరాుటు ఏదీ చేయబడలేదని ఆడిట్ 
గమనించింది. మేము ఈ క్రంది సందరాాలన్న కూడా గమనించడం జ్రిగింది: 
(i) ‘కార్నీ’ వూవసథ యొకక మాసటర డేటాలో మారెకట్ విలువల సమాచారానిు 
త్పుుగా నమోదు చేయుట, (ii) ఫార్ం-III లో ఆసిత వర్గగకర్ణ ప్రకార్ం 
వరితంచే రేటలన్న అనవయించకపోవడం, (iii) బహుళ్ అంత్సుతల 
భవనం/అపారట మంటల నిరామణం పూర్తయిన విష్యానిు రిజిస్ట్రేష్న్ 
అధకార్నలు ‘కార్నీ’ వూవసథలో నిరాధరించకపోవడం, (iv) ఆసిత యొకక 
అత్ూధక విలువన్న పందటానికి అధకార్నలన్న అప్రమత్తం చేస్ట్ర యంత్రంగం 
లేకపోవడం. 

(పేరాలు 4.4.7.5, 4.4.9.1, 4.4.9.3, 4.4.9.4, 4.4.10.1) 
శాఖ తీసుకును చర్ూలు 
అధక విలువలతో రిజిసటర కాబడిన దస్తతవేజుల సంఖూ, నిరిుష్ట గ్రమంలో రిజిసటర కాబడిన దస్తతవేజుల సంఖూ, 
ధోర్ణుల విశ్లలష్ణ, రాబడి లక్ష్యూలు, లావాదేవీల జ్బిత్వ, మారెకట్ విలువ కాల్కుూలేటర చెక్-సిలప్ నంబర 
ప్రకార్ం డాకుూమంట్ వివరాల నివేదికలు, దస్తతవేజు సంఖూ, దస్తతవేజు యొకక సవభావం, గ్రమాల వార్గగా పీడ్డఎఫ్ 
లేదా ఎక్ిల్ ఫారామటలలో మారెకట్ విలువలన్న సవరించేటపుుడు పరిగణించవలసిన నివేదికలన్న రూపందించే 
ఒక సదుపాయం ‘కార్నీ’ వూవసథలో ఉందని శాఖ పేర్కకంది (2023 డిసెంబర). 
త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీలో కన్నగొను పరిశీలనలు మరియు ప్రసుతత్ సిథతి 
దస్తతవేజుల యొకక ప్రతిఫలానిు మారెకట్ విలువతో సరిపోలేచ సదుపాయం కార్నీ యొకక ఇండక్ి 2-రిజిసటర లో 
ఉందని ఆడిట్ గమనించింది. అయితే, మున్నపటి లావాదేవీలన్న విశ్లలషంచి ఆసిత యొకక అత్ూధక విలువన్న 
తెల్యజేస్ట్ర/పందే సదుపాయం ‘కార్నీ’ వూవసథలో లేదని త్నిఖీ కాలానికి అంటే 2020-2023 సంబంధంచిన 
దస్తతవేజుల మచ్చచకు చేసిన త్నిఖీలో ఆడిట్ గమనించింది. 
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ఎంపిక చేసుకును లావాదేవీలన్న మచ్చచకు పరిశీల్ంచినపుడు ఆడిట్ ఈ క్రంది అతిక్రమణలన్న గమనించడమంది. 
➢ 2020 జూన్ మరియు 2022 నవంబర మధూ ఆర్న డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలలో34 రిజిసటర కాబడిన 

తొమిమది దస్తతవేజులలో, స్తటంప్ డ్యూటీ విధంచడానికి దస్తతవేజు యొకక వసూలు చేయదగిన విలువన్న 
ల్కికంచేటపుుడు, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు భూ వర్గగకర్ణ (అంటే, ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీ/ఎమ్పీపీ 
ర్హదార్నలన్న ఆన్నకుని ఉను భూమి, మాగాణి మరియు మటట భూమి) ఆధార్ంగా వరితంచే మారెకట్ 
విలువలన్న పరిగణించలేదు. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.3లో వివరించిన విధంగా ఆసుతలన్న (₹ 11.25 
కోటుల) త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయడం వలల ₹ 27.71 లక్షల మేర్ సుంకాలన్న త్కుకవగా 
విధంచబడాీయి. 

➢ 2021 సెప్టంబర, 2023 మారిచ మధూ 10 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల35లో రిజిసటర కాబడిన 13 
దస్తతవేజులలో, పార్గటలు ప్రకటించిన విలువన్న రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు అంగీకరించార్న. అయితే, పార్గటలు 
నిరామణానిు పూరిత స్తథయిలో పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడం, సిటల్ట ప్రంత్ం, ర్నడుల & సౌకరాూల కోసం 
వదిల్వేయబడిన ప్రంత్వనిు మినహాయించడం జ్రిగింది. పైన పేర్కకను మినహాయింపుల కార్ణంగా,  
ఈ 13 దస్తతవేజులలో ₹ 22.29 కోటల మేర్ ఆసుతల విలువన్న త్కుకవగా మూలాూంకనం చేశార్న. ఫల్త్ంగా, 
అన్నబంధం 4.4 లో వివరించిన విధంగా ₹ 24.12 లక్షల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
ప్రతిసుందనగా, డ్డఆర, కాకినాడ, ఎసఆర, సంత్న్యత్లపాడు వర్నసగా ₹ 1.89 లక్షలు (దస్త్రం సంఖూ. 
2333/2023), ₹ 0.47 లక్షలు (దస్త్రం సంఖూ. 3850/2022) లోటున్న తిరిగి పందార్ని 
తెల్యజేస్తర్న (2024 మే/2023 డిసెంబర).  

➢ 2023 మారిచలో ఎసఆర మధుర్వాడలో రిజిసటర కాబడిన రెండు డ్డజీపీఏ దస్తతవేజులలో, మున్నపటి 
లావాదేవీ (2022 ఆగసుటలో జ్రిగిన బాగా పంపిణీ) లో పరిగణించబడిన ఆసిత యొకక మారెకట్ విలువ 
(చదర్పు గజ్నికి ₹ 22,000) కంటే త్కుకవ విలువన్న (చదర్పు గజ్నికి ₹ 17,500) రిజిస్ట్రేష్న్ 
అథారిటీ పరిగణించిందని ఆడిట్ గమనించింది. అందువలల, ఆసితని ₹ 1.09 కోటుల మేర్ త్కుకవగా 
మూలాూంకనం చేశార్న. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.5లో వివరించిన విధంగా ₹ 1.09 లక్షల మేర్ సుంకాలు 
త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 

2013 డిసెంబర 3వ తేది నాటి కమీష్నర ఉత్తర్నవల సంఖూ ఎమ్వీ1/14671/2013 ప్రకార్ం, ఎమ్వీ 
మార్గదర్శకాల సవర్ణ సమయంలో ఉపయోగించేందుకు నిరిుష్ట ప్రంత్వలలో అధక విలువలు, ఆయా 
ప్రంత్వలలో త్వజ్ అభివృదిధకి సంబంధంచిన సమాచారానిు కల్గి ఉను ఎమ్వీ ఇంటల్జన్ి మరియు ఇనఫరేమష్న్ 
రిజిసటర నిర్వహణన్న శాఖ ర్దుు చేసింది. ఆడిట్ పరిశీలనన్న (2016 మారిచతో ముగిసిన సంవత్ిరానికి 
సంబంధంచిన ఆడిట్ నివేదిక 2016 నివేదిక సంఖూ 7లో ప్రస్తతవించబడిన మున్నపటి ఆడిట్ సమీక్ష యొకక 
పేరా సంఖూ 4.4.7.5) పరిగణనలోకి తీసుకుంటూ ఎమ్వీ ఇంటల్జన్ి మరియు ఇనఫరేమష్న్ రిజిసటర్ల 
నిర్వహణకు సంబంధంచి రిజిస్ట్రేష్న్ కారాూలయాలకు అవసర్మన సూచనలన్న జ్ర్గ చేస్తతమని ప్రభుత్వం హామీ 
ఇచిచంది. అయితే, త్దుపరి చర్ూల పరిశీలనలో, ఆసుతలన్న త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయడం పునరావృత్ం 
కావడం గమనించడమంది, ఇది ‘కార్నీ’ వూవసథలో త్గిన ఏరాుటు లేకపోవడానిు/పాక్షిక అమలున్న సూచిసుతంది. 

ఆడిట్ త్దుపరి వాూఖూ  
మున్నపటి లావాదేవీలలో ఆసుతలపై పరిగణించిన అధక విలువల గురించి రిజిస్ట్రషే్న్ అధకార్నలన్న అప్రమత్తం 
చేయడానికి విభాగంలో ఎటువంటి యంత్రంగం అందుబాటులో లేదు. అందువలల, మున్నపటి ఆడిట్  సమీక్షలో 

 
34 డ్డఆర లు: బుకకపటుం, విజ్యనగర్ం; ఎస్కఆర లు: కుపుం, మదనపల్ల, న్యజివీడు, త్ణుకు 
35 డ్డఆర లు: కాకినాడ, నర్సరావుపేట, పార్వతీపుర్ం, విశాఖపటుం; ఎస్కఆర లు: ఆనందపుర్ం, బండి ఆత్మకూర, ప్దగంటాూడ, పిఠాపుర్ం, 

సంత్న్యత్లపాడు, స్ంపేట 
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హామీ ఇచిచన విధంగా సిఫార్నిన్న శాఖ త్గినంత్గా పాటించలేదు, ఇది వసూలు చేయదగిన విలువ/ప్రతిఫలం పై 
ప్రభావం చూపుత్తంది. కాబటిట మారెకట్ విలువలన్న సవరించేటపుుడు పరిగణించవలసిన నివేదికలన్న 
రూపందించటానికి ‘కార్నీ’లో త్గు సదుపాయానిు ఏరాుటు చేయాల్.  
శాఖ ఆడిట్ పరిశీలనలన్న అంగీకరించింది (2024 ఏప్రిల్). అధక విలువలతో రిజిసటర చేయబడిన దస్తతవేజులకు 
సంబంధంచిన నివేదికలన్న రూపందించటానికి ‘కార్నీ’ 2.0లో ఏరాుటు కల్ుసుతనుటుల కూడా పేర్కకంది. 

సీఏజీ సిఫార్ని: 
మారెకట్ విలువల మరింత్ 
ఖచిచత్మన గణన కోసం 
వివర్మలన్న అధికారులు 
మాన్నావల్ గా కంప్యాటరలో 
నమోదు చేయటానిు 
త్గిగంచడానికి డోర నంబర్ల/సరేవ 
నెంబర్లతో సహా సరిహదుుల 
పూరిత వివరాలన్న నమోదు చేస్ట్ర 
విధంగా కార్నీ వూవసథలో 
మారుపలు చేయడం (క్రమ 
సంఖూ 5). 
 

గత్ పీఏ నివేదికలోని ఆడిట్ పరిశీలనల స్తరాంశం: 
ఎమ్వీ మార్గదర్శకాలన్న ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవ (2010 జూలై)తో కల్పి చదవగా, 
ఇంటి సథలాలకు, ఇంటి సథలాలకు అన్నవైన వూవస్తయ భూమికి వేరేవర్న 
విలువలన్న నిర్ాయించాల్. వివరాలన్న నాలుగు ఫార్మ్లలో నిర్వహంచాల్, 
అవి ఫార్ం-I (పటటణ - వారీ మరియు బాలక్ వార్గగా), ఫార్ం-II (పటటణ-
డోర నంబర వార్గగా), ఫార్ం-III (గ్రమీణ-భూమి వర్గగకర్ణ ఆధార్ంగా), 
ఫార్ం-IV (గ్రమీణ-భూముల సరేవ సంఖూల ఆధార్ంగా). ఫార్ం-I 
యొకక ఆసుతలకు ర్నడుల, విదుూత్, నీర్న, డ్రైనేజీ వంటి సౌకరాూలు ఎకుకవగా 
అందుబాటులో ఉనుందున, ఫార్ం-III రేటుల, ఫార్ం-I రేటల కంటే 
త్కుకవగా ఉండేలా మూలాూంకన కమిటీ నిరాధరించ్చకోవాల్. 
ఫార్ం-III కంటే ఫార్ం-Iలో త్కుకవ రేటలన్న నిర్ాయించడం మరియు 
ర్హదార్నలకు 'ఆన్నకుని ఉను భూమి'ని 'ఇంటి సథలాలు'గా వర్గగకరించి 
త్కుకవ రేటు నిర్ాయించడం, వూవస్తయేత్ర్ ప్రయోజ్నాల కోసం ఇపుటిక 
మార్చబడిన భూములు/లేఅవుట్ లన్న 'వూవస్తయ భూములు'గా త్పుుగా 
వర్గగకరించడం వలల సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడత్తనాుయని ఆడిట్ 
గమనించింది. మచ్చచకు త్నిఖీ చేసిన నమూనా దస్తతవేజులలో, సరిహదుులు 
అసుష్టంగా వివరించబడాీయి, 458 కసులలో చిర్ననామాలు 
ప్రస్తతవించబడలేదని గమనించడమంది. కమీష్నర జ్ర్గ చేసిన మూలాూంకన 
పదధతి (2013 అకోటబర) ప్రకార్ం ప్రకకన్నను ఆసుతల విలువలన్న 
పరిగణనలోకి తీసుకునే బదులు త్కుకవ విలువలన్న అనవయించిన 
సందరాాలు ఉనాుయి, ఫల్త్ంగా త్కుకవ సుంకాలు విధంచబడాీయి. 

(పేరాలు 4.4.7.2, 4.4.8, 4.4.9.5, 4.4.9.7) 
శాఖ తీసుకును చర్ూలు 
మారెకట్ విలువలన్న మాన్నూవల్ గా నమోదు చేయకుండా సవయంచాలకంగా ఖచిచత్మన మారెకట్ విలువలన్న 
పందడానికి సరిహదుులలోని పేర్కకను సరేవ నంబర/డోర నంబర ఆధార్ంగా మారెకట్ విలువలన్న ల్కికంచడం 
వంటి మరినిు కొత్త సదుపాయాలన్న కార్నీ 2.0లో చేర్చన్ననుటుల సీ&ఐజీఆరఎస పేర్కకనాుర్న  
(2023 డిసెంబర). 
త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీలో కన్నగొను పరిశీలనలు, ప్రసుతత్ సిథతి 
ఆంధ్రప్రదేశ్ రిజిస్ట్రషే్న్ నియమాలు 1960లోని నియమం 225 ప్రకార్ం, దస్తతవేజు కర్త, హకుకదార్నల వివరాలు, 
దస్తతవేజు యొకక సవభావం, సరిహదుులతో సహా ఆసిత వివరాలన్న కార్నీ వూవసథలో మాన్నూవల్ గా నమోదు 
చేయాల్. అందించిన వివరాల ఆధార్ంగా, కార్నీఆర డ్డ వూవసథ సరేవ నంబర/డోర నంబర/వారీ/బాలక్ నంబర కు 
కటాయించిన సంబంధత్ మారెకట్ విలువన్న తెల్యజేసుతంది. కార్నీ దావరా రూపందించబడిన పై వివరాలతో 
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కూడిన చెక్-సిలప్ న్న రిజిస్ట్రషే్న్ అధకారి (నియమం 227 ప్రకార్ం) మాత్ృక దస్తతవేజుతో పరిశీల్ంచి అవి 
చటటంలోని నియమ నిబంధనలకు, స్తథయి ఉత్తర్నవలకు అన్నగుణంగా ఉందని, చెల్లంచిన స్తటంప్ డ్యూటీ 
సరిపోయిందని త్నకు త్వన్న నిరాధరించ్చకోవాల్.  
అంతేకాక, 2013 ఆకోటబరలో జ్ర్గ చేయబడిన సీ&ఐజీఆరఎస సూచనల ప్రకార్ం, పటటణ ఖాళీ సథలానికి 
సంబంధంచి సమీపంలోని ఇంటి నంబర లేదా సరిహదుులలో పేర్కకనబడిన ఇంటి నంబర్నలలో, ఫార్ం-II లో 
ఉను అతి సమీప ఇంటి నంబర లేదా సరిహదుులలో పేర్కకను ఇంటి నంబర్లలోని ఆసిథ యొకక అధక రేటున్న 
తీసుకోవాల్. ఇంటి నంబర తో ఖచిచత్ంగా సరిపోల్నటసలతే ఆ రేటు అనవయించాల్. ఇంటి నంబర్న ఖచిచత్ంగా 
సరిపోల్ ఉండకపోతే ప్రధాన ఇంటి నంబర్నకు కటాయించిన విలువన్న ల్కకలో తీసుకోవాల్. 
మచ్చచకు నిర్వహంచిన త్నిఖీలో రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు క్రంద వివరించిన విధంగా త్కుకవ రేటలన్న పరిగణించిన 
సందరాాలన్న గమనించడమంది.  
➢ 2020 మే, 2023 ఫిబ్రవరి మధూ రెండు డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల36లో రిజిసటర చేయబడిన 13 

దస్తతవేజులలో, దస్తతవేజులోల పేర్కకను ఆసుతల యొకక నిరిుష్ట ప్రంత్ం ఎమ్వీ మార్గదర్శకాల ఫార్ం-IVలో 
చేర్చబడిందని, మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాలలో పేర్కకనుటులగా, ఛార్ీ చేయవలసిన విలువన్న 
ల్కికంచేటపుుడు ఫార్ం-Iలోని విలువన్న పరిగణించాలని ఆడిట్ గమనించడమంది. నిరిుష్టంగా 
ప్రస్తతవించినపుటికీ, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు త్కుకవ విలువలు/రేటలన్న పరిగణనలోకి తీసుకునాుర్న. 

కార్నీ వూవసథలో, దస్తతవేజులో పేర్కకను ష్డ్యూల్ ఆసిత యొకక సరేవ నంబర/డోర నంబర, ప్రంత్ం మొదలైన 
ఇన్ పుట్ి న్న బటిట, వరితంచే మారెకట్ విలువలన్న సవయంచాలకంగా పందాల్. అయితే, ఈ లావాదేవీలలో 
మారెకట్ విలువ కమిటీలు ఆమోదించిన వాటి కంటే త్కుకవ విలువలు పరిగణించబడాీయి. సరేవ నంబర/డోర 
నంబర, ప్రంత్ం మొదలైన త్పుు ఇన్ పుట్ లు కార్నీలో నమోదు చేయబడాీయని ఇది సూచిసుతంది. మచ్చచకు 
త్నిఖీ చేసిన కారాూలయాల ఫల్త్వల ఆధార్ంగా, నమోదు చేయబడిన ఇన్ పుట్ ల చెలులబాటు/ఖచిచత్త్వవనిు 
పరిశీల్ంచకపోవడం అలాగే కార్నీ వూవసథలో త్పుు నమోదులపై ఎటువంటి అప్రమత్తం చేయకపోవడం వలన 
ప్రసుతత్ ప్రక్రయ దురివనియోగానికి గుర్యేూ అవకాశం ఉంది, దీని వలన ఎమ్వీ మార్గదర్శకాల ప్రకార్ం వరితంచే 
రేటలన్న పరిగణించకపోవడం, ₹ 10.22 కోటల మేర్ ఆసుతలు త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయబడాీయి. 
త్త్ఫల్త్ంగా (అన్నబంధం-4.6 లో వివరించిన విధంగా) ₹ 54.22 లక్షల మేర్ సుంకాల త్కుకవగా 
విధంచబడాీయి. ప్రతిసుందనగా, ఎసఆర, అనంత్పల్ల ₹ 0.94 లక్షల లోటు మొత్వతనిు (దస్త్రం సంఖూ. 
1149/2023) వసూలు చేశారని తెల్యజేశార్న (2024 ఫిబ్రవరి). 
పైన పేర్కకను 13 దస్తతవేజులలో37, డ్డఆర, భీమవర్ం యొకక తొమిమది దస్తతవేజులలో, చెక్-సిలప్ లలో ఆసుతల 
మారెకట్ విలువ (‘మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల ప్రకార్ం మూలాూంకన వివరాలు’ కింద) ‘సునాు’ లేదా 
‘ఒకటి’గా చూపబడిందని గమనించడమంది. అయితే, ఈ కసులలో, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు పరిగణించిన విలువ 
ఎమ్వీ మార్గదర్శకాల ప్రకార్ం వరితంచే రేటల కంటే త్కుకవగా ఉనుటుల కన్నగొనబడింది, ఇది కార్నీ వూవసథలో 
అప్రమత్తత్ విధానం లేకపోవడానిు, అధకార్నల దావరా వివరాలన్న ధ్రువీకరించకపోవడానిు సూచిసుతంది. 
➢ 2020 జూన్, 2023 ఫిబ్రవరి మధూ నాలుగు డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలలో38 రిజిసటర చేయబడిన ఏడు 

డాకుూమంటలలో, రిసైటల్ి లో పేర్కకను డోర నంబర/సమీప డోర నంబర కు ఫార్ం-IIలో మారెకట్ విలువ 
అందుబాటులో ఉనుపుటికీ, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు త్కుకవ విలువలన్న సీవకరించార్న. ఫల్త్ంగా ఆసుతల 

 
36 డ్డఆర: భీమవర్ం, ఎస్కఆర్: అనంత్పల్ల 
37 దస్తతవేజు సంఖూ/ సంవత్ిర్ం: 2753/2022, 1857/2020, 2202/2020, 2203/2020, 2204/2020, 2205/2020, 

2006/2020, 2007/2020, 2008/2020 
38 డ్డఆర లు: భీమవర్ం, కడప; ఎస్కఆర లు: ప్ందురిత, స్ంపేట 
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విలువ ₹ 3.27 కోటల మేర్ త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయబడింది. త్త్ఫల్త్ంగా (అన్నబంధం-4.7 లో 
వివరించిన విధంగా) ₹ 14.60 లక్షల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. ప్రతిసుందనగా ఎసఆర, 
ప్ందురిత ₹ 0.11 లక్షల లోటు మొత్వతనిు (దస్తతవేజు సంఖూ 625/ 2023) వసూలు చేశామని 
తెల్యజేశార్న (2024 జ్నవరి). 

ఆడిట్ త్దుపరి వాూఖూ 
ఆడిట్ పరిశీలనలు ఎంపిక చేసిన కొనిు యూనిటలలో ఫార్మ్ లు-I న్నండి IV వర్కు వివిధ ఫార్మ్ లోలని ఆసుతల 
విలువల మధూ అంత్రానిు సూచిసుతనాుయి. అంతేకాకుండా, సంబంధత్ ఫార్మ్ లలో ష్డ్యూల్ ఆసుతల యొకక 
నిరిుష్ట/సమీప డోర నంబర లు/సరేవ నంబర లు అందుబాటులో ఉనుపుటికీ రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు ఆసుతలకు 
త్గిన మారెకట్ విలువన్న ల్కికంచలేదు. చెక్-సిలప్ లోని మారెకట్ విలువ 'సునాు' లేదా 'ఒకటి'ని చూపే 
సందరాాలలో కార్నీ వూవసథలో అప్రమత్తత్ యంత్రంగం లేకపోవడమే కాకుండా ఈ వివరాల ఖచిచత్త్వవనిు 
ధ్రువీకరించడంలో రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు విఫలమయాూర్న. 
ముగింపు సమావేశం సందర్ాంగా శాఖ త్నిఖీ పరిశీలనలన్న అంగీకరించి ఆడిట్ సూచించిన లోటు మొత్వతలన్న 
వసూలు చేస్తతమని హామీ ఇచిచంది. అంతేకాకుండా, కార్నీ వూవసథలో సరైన నమోదులన్న నిరాధరించ్చకోవడానికి 
రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలకు సూచనలు జ్ర్గ చేసినటుల పేర్కకంది (2024 ఏప్రిల్). 

4.1.2.3  అమలులో గణనీయమన పుర్నగతి ఉను సిఫార్నిలు 
సీఏజీ సిఫార్ని: 
వివర్మలన్న త్పుుగా నమోదు 
చేయడానిు నిర్నధంచడానికి, 
వివరాలన్న మాన్నూవల్ గా నమోదు 
చేసిన దసాువేజులన్న క్షుణాంగా 
పర్చశీలించేలా చూడటం 
(క్రమ.సంఖూ. 6). 

గత్ పీఏ నివేదికలోని ఆడిట్ పరిశీలనల స్తరాంశం: 
అస్తధార్ణ పరిసిథత్తలోల39 మారెకట్ విలువలన్న మాన్నూవల్ గా నమోదు 
చేయడానికి కార్నీ వూవసథ వీలు కల్ుసుతంది.  
కొనిు ఎంపిక చేసిన యూనిటలలో మారెకట్ విలువలన్న త్పుుగా 
మాన్నూవల్ గా నమోదు చేసిన సందరాాలన్న ఆడిట్ కన్నగొంది, ఇది 
ఆసుతల విలువలన్న త్కుకవగా ల్కికంచడానికి దారి తీసింది. త్త్ఫల్త్ంగా 
సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాయీి. 

(పేరాలు 4.4.9.1, 4.4.9.2) 
శాఖ తీసుకును చర్ూలు 
వూవస్తయ భూముల కోసం వెబ్ లాూండ సమాచారానిు, ఖాళీ, నివాస సథలాలు/భవనాల కోసం మునిిపల్ 
సమాచారానిు ధ్రువీకరించడం, నిషేధత్ జ్బిత్వలన్న ధ్రువీకరించడం, స్తటంప్ డ్యూటీ మరియు రిజిస్ట్రేష్న్ 
ఫీజులన్న భౌతిక నమోదులు లేకుండా సవయంచాలకంగా ల్కికంచడం వంటి దస్తతవేజు యొకక విసతృత్ పరిశీలన 
కోసం కార్నీలో ఒక సౌలభూం కల్ుంచినటుల సీ&ఐజీఆరఎస (2023 డిసెంబర) బదుల్చిచంది. 

 
39 రిజిస్ట్రేష్న్ చటటం 1908 కింద ఆంధ్రపదేశ్ నియమాలలోని నియమం 233 ప్రకార్ం (1) ప్రభుత్వం నోటిఫై చేయని దస్తతవేజుల ర్కాలు; 

(2) కార్నీ వూవసథ పనిచేయనపుుడు, (3) రిజిస్ట్రేష్న్ అధకారి అభిప్రయం ప్రకార్ం కార్నీ కింద నమోదు చేయడం స్తధూం కాని దస్తతవేజులన్న 
మాన్నూవల్ గా నమోదు చేయడానికి వీలు కల్ుసుతంది 
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త్దుపరి చర్ూలపై త్నిఖీలో కన్నగొను పరిశీలనలు, ప్రసుతత్ సిథతి 
మచ్చచకు త్నిఖీ చేసిన 42 నమూనా యూనిటల న్నండి భౌతిక నమోదులపై సమాచారానిు ఆడిట్ కోరింది, 
తొమిమది40 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలలో 2,135 (9,151 లో) చెక్-సిలప్ లలో41 మాన్నూవల్ గా చేసిన 
నమోదులన్య గమనించింది. వీటిలో ఆసిత విలువన్న మూలాూంకణం చేసిన 123 కసులలో42, మారెకట్ విలువ 
నమోదులు ధ్రువీకరించబడి, అవి సరైనవని తేల్ంది. మిగిల్న 33 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలకు సంబంధంచిన 
భౌతిక నమోదుల సమాచారానిు ధ్రువీకర్ణ కోసం ఆడిట్ కు సమరిుంచలేదు. 
ఆడిట్ త్దుపరి వాూఖూ 
పై అనిు దస్తతవేజులలో ఆసిత వివరాలన్న మాన్నూవల్ గా నమోదు చేసుతనుపుటికీ, ‘మాన్నూవల్ ’ అని వర్గగకరించబడిన 
దస్తతవేజులన్న, తొమిమది డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలు అందించిన వివరాలన్న పరిశీల్ంచాము. ఇత్ర్ 33 
కారాూలయాలు చేసిన మాన్నూవల్  నమోదుల వివరాలన్న అందించకపోవడంతో, ఆడిట్ ఈ నమోదుల 
ఖచిచత్త్వవనిు ధ్రువీకరించలేకపోయింది. 
33 కారాూలయాల న్నండి సమాచారానిు కోరామని, సకాలంలో అందిస్తతమని శాఖ సమాధానం ఇచిచంది(2024 
ఏప్రిల్). 
4.1.2.4  ఇత్ర్ పరిశీలనలు 
ఎంచ్చకును 42 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల నియమపాలన త్నిఖీలో గమనించిన ముఖూమన ఆడిట్ పరిశీలనలు 
త్దుపరి పేరాలోల వివరించబడాయీి. 
(I) మూలం వది త్గిగంచాల్ిన పన్నున్న (టీీఎస్క ) పర్ూవేక్షించకపోవడం 
ఆదాయపు పన్ను చటటంలోని సెక్షన్ 194-Iఏ ప్రకార్ం, సాథనిక బదిలీదార్ననికి (సెక్షన్ 194-ఎల్ఏలో 
సూచించబడిన వూకిత కాకుండా) హకుక బదిలీ పందిన ఏ వూకిత అయినా సరే, ఏదైనా సిథరాసిత (వూవస్తయేత్ర్ 
భూమి) బదిలీ నిమిత్తం ప్రతిఫలంగా ₹ 50 లక్షల కంటే ఎకుకవ మొత్వతనిు చెల్లంచాల్ివచిచనపుుడు బదిలీదార్నడి 
ఖాత్వకు అటువంటి మొత్వతనిు జ్మ చేస్ట్ర సమయంలో లేదా అటువంటి మొత్వతనిు నగదు రూపంలో 
చెల్లంచేటపుుడు లేదా చెకుక లేదా డ్రాఫ్ట జ్ర్గ చేయడం దావరా లేదా మరేదైనా పదధతి దావరా చెల్లంచేటపుుడు, ఏది 
ముందు అయితే అ సమయంలో ఆదాయపు పన్నుకుగాన్న అటువంటి మొత్తంలో ఒక శాత్వనికి సమానమన 
మొత్వతనిు త్గిగంచాల్. అంతేకాకుండా, పన్ను చెల్లంపు నిరాధర్ణ కోసం ₹ 50 లక్షలు అంత్కంటే ఎకుకవ ప్రతిఫలం 
గల దస్తతవేజులతో పాటు టీడ్డఎస చలానాన్న (ఫార్మ్-26 కూూబీ)లో సమరిుంచడం త్పునిసరి అని చెపుడం 
సబ్-రిజిసే్తర బాధూత్43.  
₹ 50 లక్షల కంటే ఎకుకవ విలువ కల్గిన సిథరాసిత లావాదేవీలకు సంబంధంచి ఆదాయపు పన్ను శాఖకు 
కొన్నగోలుదార్నల ‘పాన్’ సంఖూలన్న అందించడానికి శాఖ ఆదేశాలు జ్ర్గ చేసిందని (2013 ఆగసుట) ఆడిట్ 
గమనించింది. అయితే, 2022 ఆగసుటలో మాత్రమే, దస్తతవేజులతో పాటు టీడ్డఎస చలాన్ (ఫార్మ్-26 కూూబీ) 
సమరిుంచాలని శాఖ సూచనలు జ్ర్గ చేసింది. మచ్చచకు రికార్నీలన్న త్నిఖీ చేయగా, నిరిుష్ట సూచనలు ఉనుపుటికీ, 

 
40 డ్డఆర లు: భీమవర్ం (98), కాకినాడ (522); ఎస్కఆర లు: చీపుర్నపల్ల (434), త్ణుకు (72), స్తమర్లకోట (263), స్ంపేట (91), 

పిఠాపుర్ం (499), భీమడోలు (81), ప్దగంటాూడ (75) 
41 కారుు వూవసథ దావరా రూపందించిన చెక్-సిలప్ లో దస్తతవేజు కర్త, హకుకదార్నల వివరాలు, దస్తతవేజు/లావాదేవీ సవభావం, ఆసిత వివరాలు దాని 

సరిహదుులు, ఎమ్వీ మార్గదర్శకాల ప్రకార్ం మూలాూంకన వివరాలు, వసూలు చేయదగిన విలువ గణన, సుంకాల వివరాలు ఉంటాయి 
42 డ్డఆర : కాకినాడ (2); ఎస్కఆర లు: ప్దగంటాూడ (1), పిఠాపుర్ం (102), స్తమర్లకోట (9), స్ంపేట (9) 
43 2022 ఆగసుట 4 నాటి సీ&ఐజీఆర్ఎస్క యొకక సర్నకయలర మమో నం. జీ1/17053/2012 దావరా. 
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2022 ఆగసుట, 2023 మారిచ మధూ 12 డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలలో44, రిజిసటర కాబడిన ₹ 50 లక్షల కంటే 
ఎకుకవ ప్రతిఫలం కల్గిన 15 క్రయ దస్తతవేజుల (వూవస్తయేత్ర్ భూములు)లో, రిజిస్ట్రషే్న్ అథారిటీ, దస్తతవేజులతో 
పాటు అవసర్మన ఫార్మ్ న్న అందించనందున, ఆదాయపు పన్ను శాఖకు టీడ్డఎస చెల్లంపుగా ఒక శాత్ం 
త్గిగంపున్న నిరాధరించలేదని ఆడిట్ గమనించడమంది. అందువలల, ఈ రిజిసటరీ క్రయ దస్తతవేజులలో పార్గటల టీడ్డఎస 
చెల్లంపు వాసతవానిు ధ్రువీకరించలేము. ఈ 15 దస్తతవేజులలో టీడ్డఎస విలువ ₹ 20.46 లక్షలుగా  
(అన్నబంధం-4.8లో వివరించిన విధంగా) ల్కికంచబడింది. ఫార్మ్-26 కూూబీని సమరిుంచడానికి సూచనలు 
జ్ర్గ చేయడానికి ముందు కాలానికి సంబంధంచిన 53 దస్తతవేజులలో ₹ 83.94 లక్షల టీడ్డఎస మొత్తం ఇమిడి 
ఉనుటుల ఆడిట్ గమనించడమంది. 
(II) పార్గఖత్తత (పార్గటష్న్) దస్తతవేజులకు సంబంధంచిన సీ&ఐజీఆరఎస సూచనలన్న పాటించకపోవడం 
సర్నకయలర  సంఖూ ఎస 1/పి/5860/2021, తేదీ 2021 నవంబర్న 02లోని పేరా 6(డ్డ) ప్రకార్ం, పార్గఖత్తత 
దస్తతవేజులో చటటబదధత్ లేని హకుకదార్నలు ఉనుటలయితే అంటే, హందూ వార్సత్వ చటటం, 1956 ప్రకార్ం కాలస-
I వార్సుల కంటే కాలస-II వార్సులు ప్రధానూత్న్న పందినటలయితే అటువంటి దస్తతవేజులపై విధంచబడే సుంకం 
మొత్తం ఆసిత విలువపై 'కనేవయన్ి'గా నాలుగు శాత్ం ఉంటుంది. 
మూడు డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల45 లోని మూడు పార్గఖత్తత దస్తతవేజులలో కాలస-II వార్సులు వారి  
కాలస-I వార్సుల కంటే ప్రధానూత్ పందార్ని ఆడిట్ గమనించింది. అయితే, రిజిస్ట్రషే్న్ అధకార్నలు సూచనలకు 
అన్నగుణంగా సుంకాలన్న విధంచలేదు. ఫల్త్ంగా (అన్నబంధం-4.9లో వివరించిన విధంగా) ₹ 19.14 లక్షల 
మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
(III) జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గుతో కూడిన అభివృదిధ ఒపుంద (డ్డజీపీఏ) దస్తతవేజులలో సుంకాలన్న 

త్కుకవగా వసూలు చేయడం 
డ్డజీపీఏ దసాువేజుల సంబంధంచి 2021 డిసెంబర 14 నాటి సీ&ఐజీఆరఎస సర్నకయలర మమో సంఖూ 
ఎస1/5124/2013 లోని కసు 3 ప్రకార్ం, ఒక భూమిని ఒకరి కంటే ఎకుకవ మంది వూకుతలు  
(సహ-యజ్మాన్నలు/సహ-వార్సులు) కల్గి ఉంటే, వార్న త్మ ఆసితని అభివృదిధ కోసం ఇచిచ, నిరామణ 
ప్రంత్ం/పాలటులగా చేయబడిన వాటిని అభివృదిధదార్న న్నండి విడివిడిగా సీవకరిస్ట్రత, దానిని 'అసిథ బదలాయింపుతో 
కూడిన అభివృదిధ ఒపుందం'గా పరిగణించాల్, ఐఎస చటటంలో ష్డ్యూల్1-ఏ లోని అధకర్ణ 6 (బీ), అధకర్ణ 
20 ప్రకార్ం సుంకాలు వసూలు చేయబడత్వయి. అంతేకాక, ఆసిత బదిలీ చటటంలోని సెక్షన్ 45 ప్రకార్ం, సిథరాసితలో 
హకుకల బదిలీ వూకుతలకు ఆసితపై హకుకల నిష్ుతితలోఉండాల్. 
రికార్నీల మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా, ఆర్న డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాలు 46లో రిజిసటర చేయబడిన తొమిమది 
డ్డజీపీఏ దస్తతవేజులోల పార్గటలు త్మ ఆసితని అభివృదిధ కోసం ఇచిచ, అభివృదిధదార్న న్నంచి నిరామణ ప్రంత్ం/పాలటలన్న 
అర్హత్ ఉను వాటా లేదా అంత్కంటే ఎకుకవగా, విడివిడిగా పందినపుటికీ, రిజిస్ట్రేష్న్ అథారిటీ నాలుగు శాత్వనికి 
బదులుగా ఒక శాత్ం స్తటంప్ డ్యూటీని విధంచింది. ఫల్త్ంగా (అన్నబంధం-4.10లో వివరించిన విధంగా) ₹ 1.06 
కోటల మేర్ సుంకాలన్న త్కుకవగా విధంచడం జ్రిగింది. ప్రతిసుందనగా, డ్డఆర నల్లలర్న ₹ 0.45 లక్షల (దస్తతవేజు 
సంఖూ 16635/2022) లోటు మొత్వతనిు తిరిగి పందార్ని తెల్యజేశార్న (2024 జ్నవరి). 

 
44 డ్డఆర లు: ఏల్లర్న, కాకినాడ, నల్లలర్న మరియు విజ్యవాడ; ఎసఆర లు: గిదుల్లర్న, గుడివాడ, కదిరి, కంకిపాడు, మదనపల్ల, ప్దగంటాూడ, 

సంత్న్యత్లపాడు, త్ణుకు 
45 డ్డఆర లు: బుకకపటుం, కరూులు; ఎసఆర: కదిరి 
46 డ్డఆర లు: బుకకపటుం, కరూులు, నర్సరావుపేట, నల్లలర్న, విజ్యనగర్ం; ఎసఆర : పటమట 
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(IV) కలు దస్తతవేజులలో జీఎస టీ భాగానిు చేర్చకపోవడం 
ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్-Iఏ లోని అధకర్ణ 31ని, జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 588 తేదీ 2013 డిసెంబర 04తో 
చదవగా, కలు దస్తతవేజులలో సగటు వారిిక అద్దు (ఏఏఆర) పై ఒకటి న్నండి ఆర్న శాత్ం వర్కు స్తటంప్ డ్యూటీ 
(కలు వూవధ ఆధార్ంగా) విధంచబడుత్తంది, 0.1 శాత్ం రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము విధంచబడింది. కలుదార్న, 
కలుకు ఇచిచన వారి త్ర్పున రేటుల/పన్నులు చెల్లంచడానికి అంగీకరిస్ట్రత, ఈ మొత్వతలన్న ఏఏఆర లో భాగంగా 
భావించాల్. ఈ ఉత్తర్నవ 2013 డిసెంబర 05 న్నండి అమలులోకి వచిచంది.  
అంతేకాక, ఐజీఎస టీ చటటం, 2017 లోని సెక్షన్ 8(2) ప్రకార్ం, సిథరాసితని అద్దుకు ఇవవడం దావరా స్ట్రవల సర్ఫరాన్న 
అనిు పరిసిథత్తలలోన్య సీజీఎస టీ, ఎసజీఎస టీ విధంచదగిన అంత్ర-రాష్ట్ర సర్ఫరాగా పరిగణిస్తతర్న. ఏపీజీఎస టీ 
చటటం 2017, ష్డ్యూల్-II ప్రకార్ం, ఏదైనా కలు, అద్దు, సదుపాయపు హకుకలు, భూములు, భవనాలన్న 
ఉపయోగించ్చకోవడానికి ఇచేచ లైసెన్ి లన్న స్ట్రవల సర్ఫరాగా పరిగణించబడత్వయి, వీటిపై (సర్గవస అకంటింగ్ 
కోడ - 997212 ప్రకార్ం) జీఎస టీ రేటు 18 శాత్ం వరితసుతంది. 
మచ్చచకు చేసిన త్నిఖీలో ఐదు డ్డఆర/ఎసఆర కారాూలయాల47లో 2021 ఆగసుట, 2022 నవంబర మధూ రిజిసటర 
చేయబడిన ఆర్న కలు దస్తతవేజులలో, కలు ఒపుందాలలో జీఎస టీ విధంచడం గురించిన ష్ర్త్తతో ఆసుతలన్న 
కలుకు ఇచిచనపుటికీ, రిజిస్ట్రషే్న్ అథారిటీ సగటు వారిిక అద్దు విలువ (ఏఏఆర)ని ల్కికంచేటపుుడు జీఎస టీని 
పరిగణించలేదని గమనించడమంది. అద్దు విలువపై మాత్రమే స్తటంప్ డ్యూటీని విధంచడం జ్రిగింది. ఫల్త్ంగా 
(అన్నబంధం-4.11 లో వివరించినటుల) ₹ 2.79 లక్షల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
ప్రతిసుందనగా, మదనపల్ల ఎసఆర, విసినుపేట ఎసఆర లు వర్నసగా ₹ 0.35 లక్షలు (దస్తతవేజు సంఖూ 
14103/2022), ₹ 0.38 లక్షలు (దస్తతవేజు సంఖూ 4587/2022) లోటున్న తిరిగి పందామని తెల్యజేశార్న 
(2024 మారిచ/మే). 
ముగింపు సమావేశంలో శాఖ అనిు ఆడిట్ పరిశీలనలన్న అంగీకరించింది, లోటు సుంకాలన్న వసూలు చేయడానికి 
క్షేత్ర స్తథయి కారాూలయాలకు నోటీసులు జ్ర్గ చేసినటుల పేర్కకంది (2024 ఏప్రిల్). 
4.1.3 సార్మంశం 
‘మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ, అమలు’ యొకక ఆడిట్  సమీక్షపై పనితీర్న త్నిఖీ పై త్దుపరి చర్ూల 
పరిశీలనలో, మున్నపటి ఆడిట్ లో చేసిన ఆర్న సిఫార్నిలలో (2016 నివేదిక సంఖూ 7లోని పేరా నం. 4.4.12), 
మూడు సిఫార్నిలన్న శాఖ పాక్షికంగా పాటించిందని. రెండు సిఫార్నిల (క్రమ సంఖూ 2, 4) అమలులో చెపుుకోదగగ 
పుర్నగతి లేదని, ‘మాన్నావల్ ’ నమోదులకు సంబంధంచిన ఒక సిఫార్నిలో గణనీయమన పుర్నగతి (క్రమ సంఖూ. 
6) ఉందని వెలలడంది. 
మచ్చచకు త్నిఖీ చేయబడిన ఏ కారాూలయమూ, జిలాల కల్కటర్న/రెవెన్యూ డివిజ్నల్ అధకారి/మండల రెవెన్యూ 
అధకారి వారి కారాూలయాల న్నండి భూ స్ట్రకర్ణ పరిహార్ అవార్నీలన్న, భూ వినియోగ మారిుడి వివరాలన్న, 
అభివృదిధ కార్ూకలాపాలు మొదలైన వాటిని స్ట్రకరించలేదని ఈ త్నిఖీలో గమనించడమంది. రెవెన్యూ, పంచాయతీ 
రాజ్, గ్రమీణాభివృదిధ, పుర్పాలక పరిపాలన, పటటణాభివృదిధ వంటి ఇత్ర్ విభాగాలతో సమర్ధమన సమనవయం 
లేకపోవడానిు ఇది సూచిసుతంది. ఫల్త్ంగా ఆసుతల త్పుు వర్గగకర్ణ/త్కుకవ మూలాూంకనం కార్ణంగా సుంకాలన్న 
త్కుకవగా విధంచడం/విధంచకపోవడానికి దారితీసింది. మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల పుసతకాలు త్పు 
మారెకట్ విలువల సవర్ణకు అవసర్మన సమాచార్ స్ట్రకర్ణకు సంబంధంచి శాఖ ఎటువంటి ఆధారాలన్న 
అందించలేదు. కీలకమన సమాచార్ం లేనందున, ఆసుతల మూలాూంకనంలో శాఖ పాటించిన పదధత్తలన్న ఆడిట్ 
మదింపు చేయలేకపోయింది. కారుు దావరా రూపందించబడిన చెక్-సిలప్ లలో మారెకట్ విలువన్న 'సునాు' లేదా 

 
47 డ్డఆర లు: కరూులు, నర్సరావుపేట; ఎసఆర లు: గుడివాడ, మదనపల్ల, విసినపేట 
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'ఒకటి'గా చూపిన సందరాాలలో రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలన్న అప్రమత్తం చేయడానికి కారుు వూవసథలో ఎటువంటి 
యంత్రంగం లేదు. ఈ కసులలో, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు పరిగణించిన విలువలు వరితంచే రేటల కంటే త్కుకవగా 
ఉనుటుల గురితంచిన సందరాాలు ఉనాుయి, రిజిస్ట్రషే్న్ చటటంలోని నిబంధనలకు విర్నదధంగా చెక్-సిలప్ ల వివరాలన్న 
ధ్రువీకరించకపోవడానిు ఇది సూచిసుతంది. మున్నపటి లావాదేవీలలోని అధక మారెకట్ విలువలన్న పరిగణనలోకి 
తీసుకోకపోవడం, ల్కకలోకి తీసుకోవల్ిన నిర్మాణాలన్న/విసీతరాాలన్న మినహాయించడం ఆసుతలన్న త్కుకవగా 
మూలాాంకనం చేయడానికి దార్చ తీసింది. అందువలన సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. బహర్ంగ మారెకట్ 
విలువలకు సంబంధంచిన సమాచారానిు నిర్వహంచడానికి ఎటువంటి యంత్రంగం అమలులో లేదు. 
అంతేకాక, ఎంపిక చేసుకును యూనిటలలో రికార్నీలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా పార్గఖత్తత, డ్డజీపీఏ దస్తతవేజులలో 
సుంకాల విధంపునకు సంబంధంచి శాఖ సూచనలన్న పాటించని సందరాాలు గమనించబడాీయి. ₹ 50 లక్షలు 
అంత్కంటే ఎకుకవ ప్రతిఫలం గల అమమకాల లావాదేవీలలో టీీఎస్క పై పర్ూవేక్షణ లేకపోవడం, కౌలు దస్తతవేజులలో 
సగటు వారిిక అద్దు విలువలన్న ల్కికంచేటపుుడు జీఎస టీ భాగానిు చేర్చకపోవడం కూడా గమనించడమంది. 
4.2 దస్తతవేజులన్న త్పుుగా వర్గగకరించడం 
32 రిజిసటరీ దస్తతవేజులలో లావాదేవీలన్న త్పుుగా వర్గగకరించడం వలన ₹ 8.35 కోటల మేర్ సుంకాలన్న 
త్కుకవగా విధంచడమంది. 

భార్తీయ స్తటంపు చటటం, 1899 (ఐఎస  చటటం) లోని ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని దస్తతవేజుల వర్గగకర్ణ ఆధార్ంగా 
విధంచవలసిన సుంకాలు, ర్నసుముల రేటలన్న తెల్యజేసుతంది. అంతేకాక, సబ్-రిజిసే్తర్నల (ఎసఆర లు) రిజిస్ట్రేష్న్ 
నిమిత్తం వారి వదుకు వచేచ దస్తతవేజులకు వరితంచే సుంకాలు, ర్నసుముల కోసం వాటిలో పేర్కకను అంశాలన్న 
పరిశీల్ంచి దస్తతవేజున్న సరైన వర్గగకర్ణ చేయాలని రిజిస్ట్రేష్న్, స్తటంపుల కమీష్నర & ఇన్ సెపకటర్ జ్నర్ల్ 
(సీ&ఐజీఆరఎస) ఆదేశాలు48 జ్ర్గ చేయడం జ్రిగింది.  
జిలాల రిజిసే్తర (డ్డఆర), సబ్-రిజిసే్తర (ఎసఆర) కారాూలయాలలో రికార్నీలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ చేయగా, 
దస్తతవేజులలో లావాదేవీలన్న త్పుుగా వర్గగకరించడం వలన, తదుపర్చ పేర్మలలో వివర్చంచిన విధంగా, ₹ 8.35 కోటల 
మేర్ సుంకాలన్న త్కుకవగా విధంచడం జ్రిగిందని ఆడిట్ గమనించింది. 
4.2.1  త్నఖా దస్తతవేజులన్న యాజ్మానూ హకుక పత్రల జ్మ (డ్డఓటీడ్డ) దస్తతవేజులుగా త్పుు వర్గగకర్ణ 
ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 35(బి) (ii) ప్రకార్ం, స్తవధీనపర్చకుండా త్నఖా ప్టిటన ఆసిత 
పై పందిన ఋణ మొత్తంపై 0.5 శాత్ం స్తటంప్ డ్యూటీని విధంచాల్. వసూలు చేయవలసిన విలువపై అంటే స్తటంప్ 
డ్యూటీ విధంచడానికి పరిగణించబడే విలువపై రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుమున్న 0.1 శాత్ం విధంచాల్. 
ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 7(ఏ) ప్రకార్ం, యాజ్మానూ హకుక పత్రల జ్మ(ీఓటీీ) దావరా తీసుకును 
ఋణ మొత్తంపై స్తటంప్ డ్యూటీ 0.5 శాత్ం గరిష్టంగా ₹ 50,000 వర్కు, ఋణ మొత్తంపై రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజు  
0.1 శాత్ం గరిష్టంగా ₹ 10,000 వర్కు విధంచాల్. అయితే, ఋణగ్రహీత్ జిలాల పారిశ్రామిక నిరావహకులు దావరా 
జ్ర్గ చేయబడిన 'చిను త్ర్హా పరిశ్రమ (ఎసఎసఐ) ధ్రువపత్రనిు' సమరిుంచినటైతే స్తటంప్ డ్యూటీగా కవలం 
₹1,000 రాయితీ రేటున్న మాత్రమే విధంచాల్.  
1979 నవంబర 11 నాటి సీ&ఐజీఆరఎస మమో.ఎస3/24954/79 ప్రకార్ం, ప్రర్ంభంలో స్తధార్ణ త్నఖా 
పత్రల దావరా, త్ర్నవాత్ అదే ఆసుతలపై డ్డఓటీడ్డ దావరా ఋణానిు మరింత్ ప్ంచడం దావరా ఋణాలు 
స్ట్రకరించబడిన సందర్ాంలో, ఐఎస చటటంలోని అధకర్ణ 35 (బీ) కింద, మొత్తం ఋణంపై, స్తటంప్ డ్యూటీని 
విధంచాల్. 

 
48 2000 అకోటబర 16 నాటి మమో సంఖూ ఎఫ్ఆర1/1ఏ/4946/96 
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రెండు జిలాల రిజిసే్తర (డ్డఆర), ఆర్న సబ్-రిజిసే్తర (ఎసఆరలు) కారాూలయాలలో49, రికార్నీలన్న మచ్చచకు 
త్నిఖీ50 చేసినపుుడు, ఐదు కసులలో51 స్తధార్ణ త్నఖాని డ్డఓటీడ్డగా త్పుుగా వర్గగకరించడం, మూడు 
కసులలో52, డ్డఓటీడ్డ దస్తతవేజులన్న ఎసఎసఐ కటగిర్గ కింద పరిగణించడం దావరా స్తటంప్ డ్యూటీని త్పుుగా 
మినహాయించడం వలన ఎనిమిది కసులలో సుంకాలన్న త్కుకవగా విధంచార్ని ఆడిట్ గమనించింది, ఫల్త్ంగా 
అన్నబంధం-4.12లో వివరించిన విధంగా ₹ 5.46 కోటల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచార్ని ఆడిట్ 
గమనించింది.  
ప్రభుత్వం వారి ప్రత్తూత్తర్ంలో (2024 మారిచ) ఆడిట్ పరిశీలనన్న అంగీకరించి, లోటు మొత్వతలన్న వసూలు 
చేయడానికి చర్ూలు తీసుకుంటునుటుల పేర్కకంది. త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది (2025 జ్నవరి). 
4.2.2  ‘సెటిల్మంట్’ (దఖలు) దస్తతవేజులన్న పార్గఖత్తత దస్తతవేజులుగా వర్జీకరణ, ఇత్ర్ సర్చకాని వర్గగకర్ణలు 
ఐఎస చటటంలోని సెక్షన్ 2(15) 'పార్గఖత్తత’ న్న ఏదైనా ఆసిత యొకక సహ-యజ్మాన్నలు అటువంటి ఆసితని 
పంచ్చకోవటానికి లేదా వేర్నపర్చ్చకోవడానికి అంగీకరించే స్తధనంగా నిర్వచించింది, ఇందులో ఏదైనా రెవెన్యూ 
అధకారి/సివిల్ కోర్నట ఆమోదించిన పార్గఖత్తతన్న అమలు చేయడానికి ఇచిచనా త్తది ఉత్తర్నవలు పార్గఖత్తతన్న 
నిరేుశంచే మధూవరిత ఇచేచ అవార్నీలు ఉంటాయి. అందువలల, పార్గఖత్తతకు సహ-యాజ్మానూం ఉండటం త్పునిసరి. 
'సెక్షన్ 2(24)' నిర్వచనం ప్రకార్ం, ‘సెటిలర’ త్న ఆసితని త్న కుటుంబ సభుూలకు లేదా త్న్న కోర్నకునువారికి 
ఇవవడానికి లేదా త్నపై ఆధార్పడిన కొంత్మంది వూకుతలకు ఇవవడానికి చేసిన ఏదైనా సిథర్, చరాసుతల యొకక మర్ణ 
శాసనేత్ర్ వ్రాత్ పూర్వక పంపకమే సెటిల్మంటు (దఖలు). అందువలల, త్మకు పూరిత హకుక ఉను ఆసిత న్నండి 
ఏదైనా కుటుంబ సభుూనికి లేదా ఇత్ర్నలకు సెటిలర ఆసితని దఖలు పర్చవచ్చచ. 
ఐఎస చటటంలో ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 49(ఏ) ప్రకార్ం, రాష్ట్ర ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలతో (2014 నవంబర) 
కల్పి చదవగా, కుటుంబ సభుూలకు దఖలు కోసం ష్డ్యూల్ ఆసిత విలువపై రెండు శాత్ం స్తటంప్ డ్యూటీని వసూలు 
చేయాల్. రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము ఆసిత విలువ పై 0.5 శాత్ం, గరిష్టంగా ₹ 10,000 వర్కు విధంచాల్. 
ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 40 ప్రకార్ం, రాష్ట్ర ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలతో (2014 నవంబర) 
కల్పి చదవగా కుటుంబ సభుూల మధూ సిథరాసుతల భాగపంపిణీపై స్తటంప్ డ్యూటీని 'విభజిత భాగపు విలువ' 
(వీఎసఎస) మొత్తంపై ఒక శాత్ం, ఇత్ర్నలకు రెండు శాత్ం వసూలు చేయాల్. 
ఐదు డ్డఆర, ఆర్న ఎసఆర కారాూలయాలలో53 రికార్నీల మచ్చచకు త్నిఖీలో54 అన్నబంధం-4.13 (ఎ)లో 
వివరించిన విధంగా సెటిలెాంటు (దఖలు) దసాువేజులన్న పార్గఖత్తత దసాువేజులుగా త్పుుగా వర్గగకరించడం వలల  
16 దస్తతవేజులలో ₹ 1.40 కోటల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచార్ని ఆడిట్ గమనించింది. 

 
49 డ్డఆరలు: అమలాపుర్ం మరియు నర్సరావుపేట; ఎసఆరలు: గుణదల, కదిరి, కొవ్వవర్న, లంక్లపాల్ం, నందిగామ, ప్రతితపాడు 
50 2022 మే, 2023 జ్నవరి మధూ 
51 ఎసఆరలు: గుణదల, కదిరి, కొవ్వవర్న, నందిగామ, ప్రతితపాడు 
52 డ్డఆరలు: అమలాపుర్ం మరియు నర్సరావుపేట, ఎసఆర: లంక్లపాల్ం 
53 డ్డఆర లు: అనంత్పుర్ం, చితూతర్న, కడప, నందాూల, ఒంగోలు; ఎసఆర లు: జ్ంగారెడిీగూడం, కాకుమాన్న, కొల్లపర్, నరాిపూర, రాజ్ం, 

త్వడిపత్రి 
54 2021 అకోటబర, 2023 మారిచ మధూ 
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4.3 ఆసుతలన్న త్కుకవగా మూలాూంకనం చేయడం 

30 రిజిసటరీ దసాువేజులలో ఆసుతల మూలాూంకన విధానాలన్న పాటించకపోవడం వలల ₹ 2.67 కోటల మేర్ 
సుంకాలు త్కుకవగా విధంచడం జ్రిగింది. 

ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ 1-ఏ, దస్తతవేజులో లావాదేవీల వర్గగకర్ణ ఆధార్ంగా విధంచాల్ిన స్తటంప్ డ్యూటీ 
రేటలన్న తెలుపుత్తంది. 
1975 నాటి ఆంధ్రప్రదేశ్ స్తటంప్ (దస్తతవేజుల త్కుకవ మూలాూంకన నివార్ణ) నియామాలలోని నియమం 3(3) 
ప్రకార్ం, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకారి ఆంధ్రప్రదేశ్ మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల నియమాలు, 1998 ప్రకార్ం 
రూపందించబడిన మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాలన్న కల్గి ఉను రిజిసటర లన్న (ఫార్ం I, II, III & IV) 
వినియోగించ్చకోవచచ్చచ.  
ఆంధ్రప్రదేశ్ మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల సవర్ణ నియమాలు, 1998 లోని నియమం 7 ప్రకార్ం, పటటణ 
సంబంధత్ ఆసుతల మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల రిజిసటర ల ఫారామట్ లు ఫార్ం-I (వారీ/బాలక్/ ప్రంత్ం 
వార్గగా), ఫార్ం-II (డోర నంబర వార్గగా) లో, గ్రమీణ ఆసుతలకు సంబంధంచిన రిజిసటర లు ఫార్ం-III 
(ఆవాస్తలు, వర్గగకర్ణ వార్గగా), ఫార్ం-IV (సరేవ నంబర, వర్గగకర్ణ వార్గగా) లో ఉండాల్, గ్రమీణ ఆసుతల 
వర్గగకర్ణలో 'ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీపీ ర్నడుీ/మండల ర్హదార్నలకు ఆన్నకుని ఉను భూమి' ఒకటి. 
రికార్నీల మచ్చచకు త్నిఖీలో, ఆడిట్ కింది ర్కాల త్కుకవ మూలాూంకణాలన్న గమనించింది, ఫల్త్ంగా త్దుపరి 
పేరాలోల వివరించిన విధంగా ₹ 2.67 కోటల మేర్కు సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి: 
4.3.1  ప్రధాన సరేవ నంబర్నల, సరిహదుులోల పేర్కకను సరేవ నంబర్నల లేదా సమీప ఇంటి నంబర్లకు వర్చుంచే 

రేటున్న పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడం  
2013 అకోటబర 10 నాటి మమో నం. ఎమ్వీ1/8483/2013-2లో ఉను సీ & ఐజీ (ఆరఎస) సర్నకయలర 
సూచనల ప్రకార్ం, గ్రమీణ ప్రంత్వలోల ష్డ్యూల్ీ ఆసితకి మారెకట్ విలువన్న నిర్ాయించేటపుుడు, ఒకవేళ్ 
దస్తతవేజులలో పేర్కకను సరేవ నంబర యొకక సబ్-డివిజ్న్ కు ఫార్ం-IV రేటు లేనపుుడు ఫార్ం-IV లో 
ఇవవబడిన/ప్రధాన సరేవ నంబర/ముందు ఉను మొదటి సరిపోల్న సబ్-డివిజ్న్ సంఖూకు పేర్కకను విలువలలో 
అత్ూధక రేటున్న సీవకరించాల్. 
ష్డ్యూల్ీ ఆసిత యొకక ఖచిచత్మన సరేవ నంబర/సబ్-డివిజ్న్ రేటు లేనపుుడు, ష్డ్యూల్ీ ఆసిత సరిహదుులలో 
పేర్కకను సరేవ నంబర్లకు గల రేటున్న సీవకరించాల్.  
పటటణ ఖాళీ సథలాల విష్యంలో, ష్డ్యూల్ీ ఆసితకి సరిహదుులలో పేర్కకను ఇంటి సంఖూలు లేదా దస్తతవేజులలో 
పేర్కకను అత్ూంత్ సమీప ఇంటి సంఖూ, వీటికి ఫార్ం-II లోఖరార్న చేసిన రేటులలో అధక రేటుని పరిగణించాల్. 
ఒక జిలాల రిజిసే్తర (ీఆర్), ఆర్న సబ్-రిజిసే్తర (ఎస్కఆర్) కారాూలయాలలో61, రికార్నీలన్న ఆడిట్ మచ్చికు 
తనిఖీ చేయగా62, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు పైన పేర్కకను నిబంధనలన్న పాటించలేదని గమనించడమంది.  
i. ష్డ్యూల్ీ ఆసుతల సబ్-డివిజ్నల రేటుల ఫార్ం-IV లో లేనిచోట మూడు దస్తతవేజులలో ప్రధాన సరేవ నంబర్ల 

రేటుల పరిగణించలేదు. 

 
61 డ్డఆర: చితూతర్న; ఎసఆర లు: చిలమతూతర్న, గాజువాక, గూడ్యర్న, కల్లలర్న, పాలకొలుల, రాయచోటి 
62 2022 జూన్, 2022 నవంబర మధూ 
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ii. ఐదు దస్తతవేజులలో ప్రధాన సరేవ నంబర/ముందును మొదటి సరిపోల్న సబ్-డివిజ్న్ నంబర రేటుల ఫార్ం-
IV లో లేవు. అయితే, ఈ కసులో సరిహదుులోల పేర్కకను సరేవ నంబర్ల రేటలన్న పరిగణించలేదు. 

iii. దస్తతవేజులలో పేరొకను, ఫార్ం-II లో చేరిచ ఉను సమీప డోర నంబర్ల రేటలన్న రెండు సందరాాలలో 
పరిగణించలేదు. 

ఫల్త్ంగా ఈ 10 కసులలో అన్నబంధం-4.14లో వివరించినటుల ₹ 1.10 కోటల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా 
విధంచబడాీయి. 
ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించామని, లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు తీసుకుంటునాుమని 
ప్రభుత్వం సమాధానం ఇచిచంది (2024 ఏప్రిల్). త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది (2025 జ్నవరి). 
4.3.2  భూమి మారెకట్ విలువన్న/విసీతరాానిు త్పుుగా పర్చగ్ణించడం  
నాలుగు సబ్-రిజిసే్తర కారాూలయాలలో 63 ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా 64, ఆడిట్ ఈ క్రంది అంశాలన్న 
గమనించడమంది: 
i) నాలుగు దస్తతవేజులలో, ష్డ్యూల్ ఆసుతల సరేవ నంబర్ల మారెకట్ విలువన్న ఫార్ం-IVలో'ఇంటి సథలాలకు 

అన్నవైన వూవస్తయ భూమి'గా వర్గగకరించార్న, వాటి కోసం ఈ ఫార్ం ప్రకార్ం, పటటణ ఆసుతల మారెకట్ 
విలువలన్న పరిగణనలోకి తీసుకోవాల్. అయితే, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు ఫార్ం I ప్రకార్ం వరితంచే మారెకట్  
విలువలన్న పరిగణించలేదు. 

ii) రెండు దస్తతవేజులలో, ష్డ్యూల్ ీఆసుతల డోర నంబర్ల మారెకట్ విలువలు ఫార్ం-IIలో ఉనుపుటికీ ఆ 
విలువలన్న అధకార్నలు పరిగణించలేదు. 

iii) ఒక దస్తతవేజులో, మారెకట్ విలువన్న ల్కికంచేటపుుడు, రిజిస్ట్రషే్న్ అథారిటీ ష్డ్యూల్ీ ఆసిత యొకక 
విసీతరాానిు 8.0 ఎకరాల బదులుగా, 0.8 ఎకరాలుగా పరిగణించింది. 

అందువలల, ఈ ఏడు కసులలో భూమి యొకక మారెకట్ విలువ/విసీతరాానిు త్పుుగా సీవకరించడం వలన ఆసుతల 
విలువ త్కుకవగా లెకికంచబడింది. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.15 లో వివరించిన విధంగా ₹ 56.74 లక్షల మేర్ 
సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాయీి.  
ప్రభుత్వం ఎస్కఆర్ గాజువాక (దస్తతవేజు సంఖూ 2394/2020) విష్యంలో త్పు, మిగత్వ ఆడిట్ పరిశీలనన్న, 
ఆమోదించిందని, లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు తీసుకుంటునుటుల సమాధానం ఇచిచంది 
(2024 ఏప్రిల్). ఈ కసులో భూమి యొకక వాసతవ మారెకట్ విలువ 2020 ఆగసుట 09, వర్కు చదర్పు గజ్నికి 
₹ 29,500 అనీ, ఆడిట్ పేర్కకనుటులగా ₹ 32,500 కాదని సమాధానం ఇవవబడింది. 
అందువలల, ఎసఆర పర్చగ్ణలోకి తీసుకును విలువ (చదర్పు గజ్నికి ₹ 20,000) వరితంపచేయాల్ిన విలువ 
(చదర్పు గజ్నికి ₹ 29,500) కంటే త్కుకవగా ఉనుందున స్తటంప్ డ్యూటీ ₹ 2.71 లక్షలు, రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజు 
₹0.42 లక్షలు వసూలు చేయడానికి ప్రభుత్వం అంగీకరించింది. త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది  
(2025 జ్నవరి). 

 
63 ఆదోని, గాజువాక, కల్లలర్న, న్యజివీడు 
64 2022 జూన్, 2022 డిసెంబర మధూ 
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4.3.3   భూమిని తపుపగా వర్జీకర్చంచడం  
కరూులు జిలాల రిజిసే్తర, మూడు సబ్-రిజిసే్తర కారాూలయాలలో 65, రికార్నీల తనిఖీలో66 ఐదు దస్తతవేజులలో, 
షెడ్యాల్ు ఆసుతలు ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీపీ/మండల ర్హదార్నలన్న సరిహదుులలో ఒకటిగా కల్గి 
ఉనుపుటికీ, ఎన్ హెచ్/ఎస హెచ్/జడ పీపీ/మండల ర్హదార్నలన్న ఆన్నకుని ఉను భూమికి ఫార్ం-IIIలో 
పేర్కకను ధర్లన్న రిజిస్ట్రషే్న్ అధకార్నలు పరిగణించలేదని ఆడిట్ గమనించింది. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.16 లో 
వివరించిన విధంగా ₹ 51.12 లక్షల మేర్ సుంకాలు మరియు ర్నసుము త్కుకవగా విధంచబడాయీి. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 ఏప్రిల్), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటునుటుల పేర్కకంది. త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది (2025 జ్నవరి). 
4.3.4   డ్డజీపీఏ/జీపీఏ దస్తతవేజులలో ఆసిత మొత్తం విసీతరాానిు పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడం  
ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 6(బీ)న్న, ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవతో67 కల్పి చదవగా, జ్నర్ల్ పవర 
ఆఫ్ అటార్గుతో కూడి ఉను అభివృదిధ ఒపుందాల (డ్డజీపీఏ) దస్తతవేజుల పై మారెకట్ విలువ మార్గదర్శకాల ప్రకార్ం 
ఆసిత మారెకట్ విలువ లేదా సీ&ఐజీఆరఎస ఆమోదించిన ష్డ్యూల్ రేటల ప్రకార్ం పూరిత చేసిన/చేయవల్ిన 
నిరామణం యొకక అంచనా విలువన్న కలుపుకొని భూమి మారెకట్ విలువలలో అధిక విలువపై ఒక శాత్ం స్తటంప్ 
డ్యూటీ విధంచబడుత్తంది.  
ఐఎస్క చటటంలో ష్డ్యూల్ 1-ఏ లోని అధకర్ణ 42లోని కాలజు(జీ)న్న ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవతో68 కల్పి చదవగా, 
కుటుంబ సభుూలు కాని వారికి నిరామణం/అభివృదిధ లేదా అమమకం లేదా బదిలీ కోసం ఇచిచన సిథరాసితపై జ్నర్ల్ పవర 
ఆఫ్ అటార్గు (జీపీఏ) దస్తతవేజులపై మారెకట్  విలువలో ఒక శాత్ం చొపుున స్తటంపు డ్యూటీ విధంచబడుత్తంది.  
మూడు జిలాల రిజిసే్తర్నల, మూడు సబ్-రిజిసే్తర కారాూలయాలలో69 ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా 70, ఆర్న 
దస్తతవేజులలో, ఛార్గజ చేయదగిన విలువన్న ల్కికంచేటపుుడు డ్డజీపీఏ/జీపీఏ కోసం ఇచిచన మొత్తం విసీతరాానిు 
పరిగణనలోకి తీసుకోలేదని ఆడిట్ గమనించింది, ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.17 లో వివరించిన విధంగా 
 ₹ 24.17 లక్షల మేర్ స్తటంప్ డ్యూటీని రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము త్కుకవగా విధంచబడింది. 
ఆడిట్ పరిశీలనన్న శాఖ అంగీకరించి(2024 మారిచ), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటునుటుల పేర్కకంది. 
ఈ విష్యానిు ప్రభుత్వవనికి నివేదిం చడమైంది (2024 ఫిబ్రవరి); వారి సమాధానం ఇంకా అందలేదు  
(2025 జ్నవరి). 
4.3.5  ఛార్గజ చేయదగిన విలువన్న ల్కికంచేటపుుడు నిర్మాణ వూయానిు చేర్చకపోవడం 
1993 జూన్ 09 నాటి సీ&ఐజీ మమో సంఖూ ఎమ్వీ1/9184/93 ప్రకార్ం, కింది వాటిలో అత్ూధక విలువ పై 
స్తటంప్ డ్యూటీ, రిజిస్ట్రషే్న్ ఫీజు విధంచబడుత్తంది: 

i.    దస్తతవేజులో పేర్కకను ప్రతిఫలం 
ii.   పార్గట ప్రకటించిన మారెకట్ విలువ 
iii.    మార్గదర్శకాలు, నిరామణ ష్డ్యూల్ రేటల ఆధార్ంగా సబ్-రిజిసే్తర ల్కికంచిన విలువ 

 
65 మదనపల్ల, న్యజీవీడు, రాయచోటి 
66 2022 జూన్, 2023 మారిచ మధూ 
67 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 581, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్ I) శాఖ, తేదీ 2013 నవంబర 30 
68 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 1128, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్ I) శాఖ, తేదీ 2005 జూన్ 13 
69 డ్డఆర లు: చితూతర్న, ఏల్లర్న, కాకినాడ; ఎసఆర లు: కదిరి, కల్లలర్న, కొవ్వవర్న  
70 2022 ఆగసుట, 2023 మారిచ మధూ  
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డ్డఆర కరూులు, ఎసఆర  ఆదోనిలలో రికార్నీలన్న మచ్చచకు పరిశీల్ంచినపుుడు71 రెండు డ్డజీపీఏ దస్తతవేజులలో 
రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు ఛార్గజ చేయదగిన విలువలన్న ల్కికంచేటపుపడు నిరామణాలు/ప్రతిపాదిత్ నిరామణాల విలువన్న 
పర్చగ్ణించలేదని ఆడిట్ గమనించింది, ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.18 లో వివరించిన విధంగా ₹ 25.22 లక్షల 
మేర సుంకాలు తకుకవగా విధించడమైంది. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించి (2024 ఏప్రిల్), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. 
4.4 విభిను లావాదేవీలన్న72 విసమరించడం 

33 దస్తతవేజులలో విభిను లావాదేవీలన్న పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడం వలల ₹ 1.07 కోటల మేర సుంకాలు 
త్కుకవగా విధంచడమంది. 

ఐఎస చటటంలోని సెక్షన్ 2(14) ప్రకార్ం, ‘దస్తతవేజు’ అనేది ఏదైనా హకుక లేదా బాధూత్న్న ఏర్ుర్చడం, బదిలీ 
చేయడం, పరిమిత్ం చేయడం, విసతృత్ పరిచే, ర్దుు చేయడం లేదా నమోదు చేయడం వంటి పత్రలన్న 
సూచిసుతంది, ప్రతి దసాువేజు పై చటటంలోని నిబంధనలకు అన్నగుణంగా స్తటంప్ డ్యూటీ విధంచబడుత్తంది. 
చటటంలోని సెక్షన్ 5 ప్రకార్ం, విభిను లావాదేవీలన్న కలిగి ఉను ఏదైనా దసాువేజుకు సంబంధించి, ఈ చటటం క్రంద 
ఆయా లావాదేవీలపై విడిగా వాటి మొత్వతలన్న వరితంచే రేటు ప్రకార్ం డ్యూటీని విధంచాల్. 
డ్డఆర, ఎసఆర కారాూలయాలలో రికార్నీల మచ్చచకు త్నిఖీలో, ఆడిట్ ఈ క్రంది విభిను లావాదేవీలన్న పరిగణనలోకి 
తీసుకోలేదని గమనించింది, ఫల్త్ంగా త్దుపరి పేరాలోల వివరించిన విధంగా ₹ 1.07 కోటల మేర్ సుంకాలు 
త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
4.4.1  డ్డజీపీఏలలో విభిను అంశం-పార్గఖత్తత లావాదేవీ 
ఎనిమిది ీఆర్ కారాూలయాలు73, ఐదు ఎస్కఆర్ కారాూలయాలోేని 74 మచ్చచకు త్నిఖీలో75, 16 జ్నర్ల్ పవర 
ఆఫ్ అటార్గుతో కూడిన అభివృదిధ ఒపుంద (డ్డజీపీఏలు) దస్తతవేజులలో, ఆసుతల సహ-యజ్మాన్నలు అభివృదిధ 
చేసిన లేదా అభివృదిధ చేయబోయే ఆసుతలన్న అదే డ్డజీపీఏలో విడివిడి వాటాలుగా పంచ్చకోవడానికి అంగీకరించార్ని 
ఆడిట్ గమనించింది. 
అయితే, రిజిస్ట్రషే్న్ అధకార్నలు, ష్డ్యూల్ీ ఆసిత యొకక యూనిటలపై ఉమమడి హకుకలన్న వూకితగత్ హకుకలుగా 
విభజించే అంశానిు 'పార్గఖత్తత' అనే భిను లావాదేవీగా పరిగణించలేదు. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం 4.19 లో వివరించిన 
విధంగా ₹ 57.69 లక్షల మేర సుంకాలు తకుకవ విధంచబడాీయి. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనలన్న (ఎస్కఆర్, నిడదవోలు విష్యం త్పు) అంగీకరించామనీ, లోటు మొత్వతలన్న 
వసూలు చేయడానికి చర్ూలు తీసుకుంటునుటుల ప్రత్తూత్తర్ం ఇచిచంది (2024 మే). ఒపుందం ప్రతేూక అధకర్ణ 
పరిధలోకి వసుతందని, ఇది ఎటువంటి యాజ్మానూ హకుకన్న సృషటంచదని, కానీ సిథరాసితని అభివృదిధ చేయడానికి/ 
నిరిమంచడానికి, భూ యజ్మాన్నల జీపీఏ హకుకదార్నలుగా అటువంటి ఆసితతో వూవహరించడానికి ఏరాుటు కోసం 
ఒపుంద బాధూత్న్న మాత్రమే సృషటసుతందని సీ&ఐజీఆరఎస, 2013 జూన్ 07 నాటి మమో సంఖూ 

 
71 2022 డిసెంబర, 2023 మారిచ మధూ  
72 విభిను లావాదేవీ అంటే పర్సుర్ం ఆధార్పడని, ఒక దస్తతవేజులో పందుపర్చబడిన విభినుంగా ఉండే లావాదేవీలు 
73 డ్డఆర లు: అమలాపుర్ం, చితూతర్న, కరూులు, నందాూల, నర్సరావుపేట, నల్లలర్న, శ్రీకాకుళ్ం, విశాఖపటుం 
74 ఎసఆర లు: గాజువాక, లంక్లపాల్ం, మధుర్వాడ, నిడదవోలు, త్ణుకు 
75 2022 మే, 2023 మారిచ మధూ 
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ఎసl/5124/2013 సుష్టం చేసింది. అందువలల జీపీఏతో కూడిన అభివృదిధ ఒపుందాల దావరా ష్డ్యూల్ ఆసితలో 
భూ యజ్మాన్నలకు ప్రతేూక వాటాలన్న కటాయించడానిు పార్గఖత్తత గల జీపీఏతో కూడిన అభివృదిధ ఒపుందంగా 
వర్గగకరించలేము. అభివృదిధ చేసిన ఆసితని ఒక నిరిుష్ట నిష్ుతితలో పంచ్చకోవడం కూడా జీపీఏతో కూడిన అభివృదిధ 
ఒపుందపు నియమ నిబంధనలలో ఒకటి. 
ఉమమడి హకుకలన్న వూకితగత్ హకుకలన్న మార్నచకోవడం డ్డజీపీఏ పరిధలోకి రానిది కాబటిట శాఖ సర్నకయలర లోని76 
నిబంధనల ప్రకార్ం పార్గఖత్తతన్న విభిను లావాదేవీగా పరిగణించాల్. అందువలల సమాధానం ఆమోదయోగూం కాదు.  
4.4.2  పార్గఖత్తత దస్తతవేజులలో విభిను అంశం–‘హకుక విడుదల’ లావాదేవీ 
ఆసిత బదిలీ చటటంలోని సెక్షన్ 45 ప్రకార్ం, సిథరాసితపై హకుకదార్నల వాటా, దానికి విర్నదధంగా ఒపుందం లేనపుుడు, 
సదరు ఆసితలో వారి వారి వాటాల మేర్కు అన్నలోమాన్నపాత్ంలో ఉండాల్. నిరిుష్ట వివరాలు లేనపుుడు, 
హకుకదార్నల మధూ వాటాలన్న సమానంగా పరిగణించాల్. 
ఐఎస చటటంలో ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 46 (ఏ) ప్రకార్ం, ఒక వూకిత మర్కక వూకితపై లేదా ఏదైనా నిరిుష్ట 
ఆసితపై క్లయిమ్ న్న వదులుకునే ఏదైనా స్తధనానిు (త్నఖాలకు సంబంధంచిన సెక్షన్ 23-ఏ దావరా అందించబడిన 
విడుదల కాదు) 'హకుక విడుదల' అంటార్న. 'హకుక విడుదల' విష్యంలో విధంచదగిన స్తటంప్ డ్యూటీ, అందులో 
పేర్కకను అటువంటి హకుక విడుదలకు ప్రతిఫలం లేదా ఆసిత యొకక మారెకట్ విలువలో ఏది ఎకుకవైతే ఆ మొత్తం 
పై మూడు77 శాత్ం. 
2021 నవంబర 02 నాటి సర్నకయలర మమో సంఖూ/ఎస1/పీ/5860/2021లోని పాయింట్ 6(బీ)లో, 
ష్డ్యూల్ీ ఆసితని కుటుంబ సభుూల మధూ అసమానంగా విభజించిన సందర్ాంలో, కుటుంబ సభుూడు అందుకును 
చటటబదధమన వాటా కంటే పందిన అదనపు వాటాన్న హకుక విడుదలగా పరిగణించాలని శాఖ సూచించింది. 
రెండు ీఆర్, మూడు ఎస్కఆర్ కారాూలయాలలో78, ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా 79 ఆర్న పార్గఖత్తత 
దస్తతవేజులలో హకుకదార్నలు ష్డ్యూల్ ఆసితని అసమానంగా విభజించ్చకునాుర్ని, త్దావరా వారి సంబంధత్ 
హకుకలో కొంత్ భాగానిు ఇత్ర్ హకుకదార్నలకు వదులుకునాుర్ని ఆడిట్ గమనించింది. అయితే, రిజిస్ట్రేష్న్ 
అధకార్నలు ఈ దసాువేజులలో భిను లావాదేవి అయిన ‘హకుకవిడుదల’న్న పరిగణనలోకి తీసుకోలేదు. ఫల్త్ంగా 
అన్నబంధం-4.20(ఎ) లో వివరించిన విధంగా ₹ 18.68 లక్షల మేర సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
అంతేకాక, మచ్చచకు చేసిన త్నిఖీలో80 అనంత్పుర్ంలోని డ్డఆర, రెండు ఎసఆర కారాూలయాలలో81, నాలుగు 
'కుటుంబ సభుూల మధూ పార్గఖత్తత' దస్తతవేజులలో, కొంత్మంది కుటుంబ సభుూలు వారి చటటబదధమన సమాన 
వాటా కంటే అదనపు వాటాలన్న పందార్ని గమనించబడింది. అయితే, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు ఈ కసులలో భిను 
లావాదేవి అయిన ‘హకుక విడుదల’ న్న పరిగణనలోకి తీసుకోలేదు. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం 4.20(బి) లో 
వివరించిన విధంగా ₹ 13.76 లక్షల మేర్ సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 మే), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. లోటు మొత్వతల వసూలుకు సంబంధంచి త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది  
(2025 జ్నవరి). 

 
76  సర్నకయలర మమో సంఖూ ఎస1/5124/2013, తేదీ 2021 డిసెంబర 14 
77  జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 1169, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-II)శాఖ, తేదీ 2010 సెప్టంబర 15  
78 డ్డఆర లు: అనంత్పుర్ం, శ్రీకాకుళ్ం; ఎసఆర లు: ఆదోని, లంక్లపాల్ం, పిఠాపుర్ం 
79 2022 మే, 2022 డిసెంబర్న మధూ 
80 2022 సెప్టంబరు, 2022 నవంబరు మధూ 
81 కదిరి, త్వడిపత్రి 
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4.4.3  పార్గఖత్తత దస్తతవేజులలో విభిను అంశం-సెటిల్మంట్ (దఖలు) లావాదేవీ 
ఐఎస చటటంలోని సెక్షన్ 2(24)(బీ)లో నిర్వచించబడిన 'సెటిల్మంట్' ప్రకారం, సెటిలర, అత్ని ఆసిథని, అత్ని 
కుటుంబానికి లేదా అత్న్న కోర్నకును వారికి ఇవవడానికి లేదా అత్నిపై ఆధార్పడిన కొంత్ మంది వూకుతలకు ఇచేచ 
ఉదేుశూంతో మర్ణించక ముందు చేసిన ఏదైనా ఆసిత యొకక వ్రాత్ పూర్వకమన ఆసుతల పంపకమే సెటిల్మంట్ 
(దఖలు). అందువలల, సీవయ-సముపారిజత్ ఆసితని సెటిలర దఖలు పర్చాల్ కాని పార్గఖత్తత చేయకూడదు. 
మచ్చచకు త్నిఖీలో82, డ్డఆర, కడప, నాలుగు ఎసఆర కారాూలయాలలో83 రిజిసటరైన కుటుంబ సభుూల మధూ 
పార్గఖత్తతకీ సంబంధంచిన ఏడు దస్తతవేజులలో, కొంత్మంది హకుకదార్నలు క్రయం/వీలునామా దావరా 
సంపాదించిన ఆసుతలన్న 'సెటిల్మంట్' (దఖలు)కు బదులుగా 'పార్గఖత్తత' దావరా ఇత్ర్ హకుకదార్నలకు బదిలీ 
చేసినటుల ఆడిట్ గమనించింది. అయితే, రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు భిను లావాదేవీ అయిన సెటిల్మంట్ (దఖలు)న్న 
పరిగణనలోకి తీసుకోలేదు, ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.21లో వివరించిన విధంగా ₹ 17.00 లక్షల మేర్ సుంకాలు 
త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 మే), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. లోటు మొత్వతల వసూలుకు సంబంధంచి త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది (2025 
జ్నవరి). 
 4.5 సుంకాలు విధంచడానికి వరితంచే ఛార్గజ చేయదగిన విలువలన్న పరిగణనలోకి 

తీసుకోకపోవడం  

చెక్-సిలప్ ల ప్రకార్ం వరితంచే విధంపదగిన విలువలన్న పరిగణించకప్ట్రవడం వలన 11 దస్తతవేజులలో ₹ 64.67 
లక్షల మేరకు సుంకాలన్న తకుకవగా విధించడమైంది. 

ఐఎస్క చటటంలో ష్డ్యూల్ I-ఏ న్నండి అధకర్ణ 47-ఏ నిబంధనల ప్రకార్ం, ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలతో84 (2014 
నవంబర) కల్పి చదవగా, క్రయ దసాువేజుల లావాదేవీలలో ఆసిత మారెకట్ విలువ లేదా ప్రతిఫలం మొత్వతలలో ఏది 
ఎకుకవైతే దానిపై ఐదు శాత్ం సాటంపు డ్యాటీని విధించాలి. దీనితో పాటూ, ఛార్గజ చేయదగిన విలువపై ఒక శాత్ం 
రిజిస్ట్రేష్న్ రుసుమున్న, ఒకకటినుర శాత్ం బదిలీ సుంకానిు విధంచాల్. 
తేదీ 1993 జూన్ 09 నాటి మమో సంఖూ. ఎమ్వీ1/9184/93 ప్రకార్ం, కింది వాటిలో అత్ూధక విలువపై స్తటంప్ 
డ్యూటీ, రిజిస్ట్రషే్న్ రుసుము విధంచబడుత్తంది: 
i. దస్తతవేజులలో పేర్కకను ప్రతిఫలం; 
ii. పార్గట ప్రకటించిన మారెకట్ విలువ;  
iii. మార్గదర్శకాలు, నిరామణ ష్డ్యూల్ రేటల ఆధార్ంగా సబ్-రిజిసే్తర నిర్ాయించిన విలువ 
ఆంధ్రప్రదేశ్ నియామాలు 1960 (రిజిస్ట్రేష్న్ చటటం, 1908 కింద) లోని నియమాలు 225, 226ల ప్రకార్ం, ఒక 
దస్తతవేజు రిజిస్ట్రేష్న్ ప్రక్రయలో, దస్తతవేజుకర్త, హకుకదార్నల వివరాలు, దస్తతవేజు సవభావం, సరిహదుులతో పాటు 
ఆసిత వివరాలును చెక్-సిలప్ న్న వివరాల ధ్రువీకర్ణ కోసం దస్తతవేజున్న సమరిుంచే వూకితకి అందజేయాల్. లోటు 
స్తటంప్ డ్యూటీ చెల్లంచిన త్రావత్ దస్తతవేజుతో పాటు చెక్-సిలప్ న్న ధ్రువీకర్ణ కోసం రిజిస్ట్రషే్న్ అథారిటీకి పంపాల్. 

 
82 2022 సెప్టంబరు, 2022 డిసెంబరు మధూ 
83 ఎసఆర లు: ఆదోని, చిలమతూతర్న, త్వడిపత్రి, ఎమిమగన్యర్న 
84 జీఓఎమ్ఎస్క సంఖూ 394, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్ I) శాఖ, తేదీ 2014 నవంబర 26 
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ఈ చటటంలోని 227వ నియమం ప్రకార్ం, రిజిస్ట్రేష్న్ చెక్-సిలప్, ర్సీదు వివరాలన్న రిజిస్ట్రేష్న్ అథారిటీ ఆధార్ 
దస్తతవేజులతో పరిశీల్ంచి అవి చటటంలోని నియమ నిబంధనలకు, స్తథయి ఉత్తర్నవలకు అన్నగుణంగా ఉనాుయని, 
చెల్లంచిన స్తటంపు డ్యూటీ సరిపోయిందని త్నకు త్వన్న నిరాధరించ్చకోవాల్. 
ఒక ీ ఆర్, ర్కండు ఎస్కఆర్ కార్మాలయాలలో 85 ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా 86 పదకొండు దస్తతవేజులలో, 
రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు చెక్-సిలప్ లకు సంబంధంచి దస్తతవేజుల యొకక విధంపదగిన విలువలపై సుంకాలు వసూలు 
చేయలేదని తేల్ంది, ఫల్త్ంగా అన్నబంధం-4.22 లో వివరించిన విధంగా ₹ 64.67 లక్షల మేర సుంకాలన్న 
తకుకవగా విధంచడమంది. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 ఏప్రిల్), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. లోటు మొత్వతల వసూలుకు సంబంధంచి త్దుపరి పుర్నగతి తెల్యాల్ి ఉంది (2025 
జ్నవరి). 
 4.6 అపారట మంటల అమాకపు లావాదేవీల విభజన 

రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు అపారట మంటల అమమకపు లావాదేవీలన్న భూ అవిభాజ్ూ భాగానిు విక్రయించడంగాన్న, 
నిరామణానికి సంబంధంచిన నిరామణ ఒపుందాలుగా పరిగణించడం వలల ఆర్న కసులలో ₹ 26.54 లక్షల మేర్ 
ఆదాయానిు పందలేకపోవడం జ్రిగింది. 

భారత్ స్తటంప్ చటటం, 1899 (ఐఎస్క చటటం) ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 47-ఏ లోని కాలజు(డ్డ) ప్రకార్ం, ఆసిత 
అమమకం బహుళ్-యూనిట్ ఇలుల లేదా అపారట మంట్ మొదలైన వాటికి సంబంధంచినదైతే, అటువంటి 
నిరామణాలపై ఆంధ్రప్రదేశ్ అపారట మంట్ (యాజ్మానూ నిరామణ ప్రోత్విహం) చటటం, 1987 లోని నిబంధనలు 
వరితస్తతయి. 
అంతేకాక, ఆంధ్రప్రదేశ్ అపారట మంట్ (నిరామణం, యాజ్మానూం ప్రోత్విహం) సవర్ణ చటటం, 1993లోని సెక్షన్ 
4(బి) నిబంధన ఏ అభివృదిధదారైనా, అపారట మంట్, దానికి సంబంధంచిన అనిు ఇత్ర్ ఉమమడి ప్రంత్ం, 
సౌకరాూలన్న మినహాయించి, భూ అవిభాజ్ూ వాటాన్న మాత్రమే బదిలీ చేయకూడదని చెబుత్తంది. గౌర్వనీయ 
సుప్రంకోర్నట 201187 తీర్ను ప్రకార్ం, విక్రయ ఒపుందాలు, జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గు లేదా వీలునామా 
లావాదేవీలు ‘బదిలీలు’ లేదా ‘విక్రయాలు’ కావు. అలాంటి లావాదేవీలన్న చేసుకును ఒపుందాలుగానే పరిగణించాల్ 
గానీ పూరిత బదిలీలు లేదా కనేవయన్ి గా పరిగణించకూడదని పునర్నదాాటించింది.  
2005 జూన్ 13 న్నండి అమలులోకి వచిచన ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవ88 ప్రకార్ం, సగం పూరెసతన (అసంపూర్ామన) 
నిర్మాణాలతో సహా ఫాలటుల/అపారట మంటల అమమకంపై స్తటంప్ డ్యూటీ విధంచబడుత్తందని పేర్కకంది. ఐఎస్క 
చటటంలో ష్డ్యూల్ I-ఏలోని అధకర్ణ 47-ఏ క్రంద విక్రయ లావాదేవీలలో విక్రయ ప్రతిఫలం మొత్తంపై స్తటంప్ 
డ్యూటీ, రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజు, బదిలీ సుంకాలకు గాన్న 7.5 శాత్ం విధంచాల్. అయితే, ఐఎస్క చటటంలోని అధకర్ణ 
6(బీ) ప్రకార్ం నిరామణ ఒపుందాలపై స్తటంప్ డ్యూటీని 0.5 శాత్ం మాత్రమే విధంచడం జ్ర్నగుత్తంది. 

 
85 ీఆర్: కరూులు, ఎసఆర లు: గాజువాక, కల్లలర్న 
86 2022 జూలై, 2023 మార్చి మధూ 
87 2009 లో ఎసఎల్ పీ (సీ) 13917 సూర్జ్ లాంప్ & ఇండసీేస (పీ) ల్మిటడ వరెిస హరాూనా రాష్ట్రం & ఇత్ర్నలు 
88 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 1127, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2005 జూన్ 13 
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డ్డఆర, విశాఖపటుం, రెండు ఎసఆర కారాూలయాల89 రికార్నీలన్న మచ్చచకు త్నిఖీ90 చేయగా ఆర్న కసులలో, 
విక్రేత్లు/అభివృదిధదార్నలు, అపారట మంటుల/నివాస సముదాయాల నిరామణానికి అధకార్నల న్నండి అన్నమతి 
పందార్ని ఆడిట్ గమనించింది91. అభివృదిుదార్నలు కొన్నగోలుదార్నలకు అవిభాజ్ూ సథలానిు విక్రయిసూత, అదే 
ర్నజున నిరామణ ఒపుందాలన్న కుదుర్నచకునాుర్ని గమనించడమంది. అయితే, విక్రయ లావాదేవీలు రెండు వేరేవర్న 
లావాదేవీలుగా, అంటే, సథలం యొకక అవిభాజ్ూ భాగానిు విక్రయించడం, నిరామణం కోసం నిరామణ ఒపుందాలుగా 
చూపడమంది. 
ఐఎస చటటంలోని 1899 యొకక ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 6(బీ), 47 ఏ ప్రకార్ం ఈ రెండు దస్తతవేజులు 
చెలులబాటు అయేూ దస్తతవేజులు అనే కార్ణంతో మాత్రమే (అసంపూరితగా ఉను ఫాలట్ అమమకంతో పాటు అవిభాజ్ూ 
సథల వాటా, నిరిమంచబోయే నిరామణం కోసం నిరామణ ఒపుందాలన్న) రెండు వేరేవర్న లావాదేవీలుగా పేర్కకను ఈ 
దస్తతవేజుల రిజిస్ట్రేష్న్ను రిజిస్ట్రేష్న్  అధకార్నలు తిర్సకరించలేదు. 
అభివృదిధదార్న/విక్రేత్ పాలన్ ల ప్రకార్ం అభివృదిధదార్నలు నిరామణాలన్న నిరిమంచార్న కాబటిట, అభివృదిధదార్న/విక్రేత్ 
ఫాలట్ లన్న విక్రయిసుతనుటుల సుష్టమవుతోంది. అందువలల, దస్తతవేజులలో పేర్కకనుటులగా, సథల అవిభాజ్ూ వాటా, 
నిరామణ వూయం కోసం కొన్నగోలుదార్న చెల్లంచిన మొత్వతనిు ఫాలట్ ల ధర్గా పరిగణించి త్దన్నగుణంగా స్తటంప్ 
డ్యూటీ, రిజిస్ట్రేష్న్ ర్నసుము విధంచాల్. అవిభాజ్ూ సథల విక్రయంతో పాటు జ్రిగిన నిరామణ ఒపుందాల నెపంతో 
ఫాలట్ ల విక్రయాలు మర్నగునపడి, ఆర్న లావాదేవీలోల ₹ 26.54 లక్షల మేర్ సుంకాలు పందలేక పోయార్న 
(వివరాలు అన్నబంధం-4.23 లో ఇవవడమంది). 
నిరామణం పూర్తయిన త్రావత్ మాత్రమే ఫాలట్ ల అభివృదిధదార్న త్న వాటాన్న విక్రయించాలనే నిరిుష్ట ష్ర్త్త 
ఒపుందంలో లేనందున, సగం పూర్తయిన (అసంపూర్ామన) ఫాలట్ లకు సంబంధంచి అమమకపు దస్తతవేజుల 
రిజిస్ట్రేష్న్ పై ఎటువంటి ఆంక్షలు లేనందున, అభివృదిధదార్న నిరామణ దశలోనే ఉదేుశంచిన కొన్నగోలుదార్నలకు త్మ 
వాటాన్న విక్రయించడానికి అర్హత్, అధకార్ం కల్గి ఉనాుర్ని, ప్రభుత్వం సమాధానమిచిచంది (2024 మారిచ), 
నిరామణాల మిగిల్న భాగాలన్న పూరిత చేయడానికి వార్న అభివృదిధ ఒపుందంలో పార్గటలు కానందున, కటటడాలు 
నిరామణంలో ఉనుందున, కొన్నగోలుదార్నలు అటువంటి నిరామణాల అమమకానిు ప్రభావిత్ం చేస్ట్ర వారి క్రయ 
దస్తతవేజుల కోసం విడిగా నిరామణ ఒపుందాలన్న కుదుర్నచకుంటునాుర్న. 
అంతేకాకుండా, నిరామణ ఒపుందాల రిజిస్ట్రషే్న్, అవిభాజ్ూ సథల వాటాకు సంబంధంచి సీ&ఐజీఆరఎస  
1997 సెప్టంబర 15 నాటి మమో నం. ఎమ్వీl/8541/96 దావరా అభివృదిధదార్న, భూ యజ్మాని కానందున, 
క్రయ ఒపుందానిు అమలు చేయలేడని సుష్టం చేసింది. అపుగించిన పనిని నిరిమంచడం/పూరితచేయడం మాత్రమే 
అతని విధి. అందువలల, అవిభాజ్ూ సథల వాటా రిజిస్ట్రేష్న్ కు సంబంధంచి క్రయ ఒపుందానిు సమరిుంచమని 
నిర్ాందించవలసిన అవసర్ం లేదు. భార్తీయ స్తటంప్ చటటం, 1899 యొకక ష్డ్యూల్ I ఏ లోని అధకర్ణ 6(బి) 
ప్రకార్ం స్తటంప్ డ్యూటీ చెల్లంచడం దావరా నిరిమసుతను అపారట మంట్ కు సంబంధంచి అవిభాజ్ూ సథల వాటా 
రిజిస్ట్రేష్న్ తో పాటు నిరామణ ఒపుందం లేదా అభివృదిధ ఒపుందం ఉండాల్. 
ఏ అభివృదిధదారైనా అపారట మంట్, దానికి సంబంధంచిన ఉమమడి ప్రంత్ం, అనిు ఇత్ర్ సౌకరాూలు మినహాయించి, 
సథలంలో కవలం అవిభాజ్ూ వాటాన్న మాత్రమే బదిలీ చేయకూడదు కాబటిట ప్రత్తూత్తరాలు ఆమోదయోగూం కాదు. 
అంతేకాక సుప్రంకోర్నట తీర్ను ప్రకార్ం, ఒపుందాలు బదిలీలుగా పరిగణించబడవు. అందువలన, అపారట మంట్ న్న 
మినహాయించి రిజిస్ట్రేష్న్ అధకార్నలు సథల అవిభాజ్ూ వాటాన్న రిజిస్ట్రేష్న్ చేయడం సరికాదు. 

 
89 లంక్లపాల్ం, మధుర్వాడ 
90 2022 జూలై, 2022 డిసెంబరు మధూ 
91 2022 జూలై, 2022 డిసెంబరు మధూ  
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4.7 ఉమమడిగా అన్నభవించేందుకు వేర్నగా ఉంచిన ఆసుులన్న పర్చగ్ణనలోకి తీసుకోకప్ట్రవడం 

విభజిత్ భాగపు విలువన్న ల్కికంచేటపుుడు 10 పార్గఖత్తత దస్తతవేజులలో హకుకదార్నలు వేర్నగా ఉంచిన ఆసిత 
భాగానిు పరిగణనలోకి తీసుకోకపోవడం వలన ₹ 26.02 లక్షల మేర్కు సుంకాలన్న త్కుకవగా విధంచడమంది. 

ఐఎస చటటంలోని ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 40 ప్రకార్ం, ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలతో92 కలిపి చదవగా 'విభజిత 
భాగ్పు విలువ (వీఎసఎస)'పై కుటుంబ సభుూల మధూ సిథరాసిత పార్గఖత్తతపై స్తటంప్ డ్యూటీని ఒక శాతం, ఇతరుల 
మధా భాగ్ పంపిణీ అయితే రెండు శాత్ం వసూలు చేయాల్. అంతేకాక, స్తథయీ ఉత్తర్నవల (స్తటండింగ్ ఆర్ీర )93 
ప్రకార్ం, సంబంధత్ వాటాలు పేర్కకనబడినా లేదా పేర్కకనబడకపోయినా, ఉమమడిగా అన్నభవించేందుకు/ 
భవిష్ూత్తతలో విభజించడానికి అంగీకరించినా, లేకపోయినా విడిగా ఉంచిన ఆసుతలన్న ఒక విభిను వాటాగా 
పరిగణించాల్. 
మూడు డ్డఆర, ఆర్న ఎసఆర కారాూలయాలలో94, ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ చేయగా 95, 10 పార్గఖత్తత 
దస్తతవేజులలో పంచ్చకొను ఆసుతల యొకక విభజిత్ భాగపు విలువన్న ల్కికంచేటపుుడు విభజ్న చేయకుండా 
ఉమమడి వాటాగా వేర్నగా ఉంచిన ఆసుతలన్న పరిగణనలోకి తీసుకోలేదని గమనించబడింది. ఫల్త్ంగా  
అన్నబంధం-4.24 లో వివరించిన విధంగా ₹ 26.02 లక్షల మేరకు సుంకాలు త్కుకవగా విధంచబడాీయి. 
ఆడిట్ పరిశీలనన్న శాఖ అంగీకరించి (2024 మారిచ), లోటు మొత్వతలన్న చెలిేంచడానికి చర్ూలు తీసుకుంటామని 
పేర్కకంది. 
ఈ అంశానిు ప్రభుత్వవనికి తెల్యజేయడమంది (2024 ఫిబ్రవరి); వారి సమాధానం ర్మలేదు (2025 జ్నవరి). 
 4.8 దాన దసాువేజులపై సుంకాలన్న త్కుకవగా విధంచడం  

నాలుగు రిజిసటరీ దాన దసాువేజులలో బదిలీ సుంకం విధంచకపోవడం, రెండు రిజిసటరీ దాన దస్తతవేజులలో 
నిరేుశంచిన రేటలలో స్తటంప్ డ్యూటీ విధంచకపోవడం వలల ₹ 12.42 లక్షల ఆదాయానిు పందలేకప్ట్రయింది. 

ఆసిత బదిలీ చటటంలోని సెక్షన్ 122, ఒక వూకిత (దాత్) వారి ప్రసుతత్ సిథర్/చరాసుతలన్న మర్కక వూకిత (సీవకర్త)కి 
ఎటువంటి ప్రతిఫలం లేకుండా సవచాందంగా బదిలీ చేస్ట్రత అటువంటి లావాదేవీని ‘దానం’గా నిర్వచించింది. 
ఐఎస చటటంలో ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 29 ప్రకార్ం, కుటుంబ సభుూలు, (ఆదాయపు పన్ను చటటం, 
1961లోని సెక్షన్ 56 (2) కింద నిర్వచించబడిన) బంధువులకు ఇచేచ దాన దసాువేజు కోసం ఆసిత యొకక 
మారెకట్ విలువపై రెండు శాత్ం స్తటంప్ డ్యూటీని96 ఇత్ర్ సందరాాలోల, ఐదు97 శాత్ం సుంకానిు విధంచాల్. 

 
92 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 395, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-I) శాఖ, తేదీ 2014 నవంబర 26  
93 ఆంధ్రప్రదేశ్ రిజిస్ట్రేష్న్ మాన్నూవల్ ఎస.నం. డబ్ల్లయ/7761/61 యొకక ఎసఓ 405(జీ), తేదీ 1962 మారిచ 19, ఎల్.డ్డ సంఖా 

7354/61, తేదీ 1962 ఫిబ్రవరి 12 
94 డ్డఆర లు: అమలాపుర్ం, కరూులు, ఒంగోలు; ఎసఆర లు: ఆదోని, చింత్లపూడి, కదిరి, నకకపల్ల, పిఠాపుర్ం, ప్రతితపాడు 
95 2022 మే, 2023 మారిచ మధూ 
96 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 395, రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రషే్న్-I) శాఖ, తేదీ 2014 నవంబర 26 
97 స్తథయి ఉత్తర్నవ 317 ప్రకార్ం, ఛారిటబుల్ సంసథలకు దాన విష్యంలో, ఇత్ర్నలకు సూచించిన రేటులో సగం అంటే 2.5 శాత్ం సుంకం 

వసూలు చేయబడుత్తంది 
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అంతేకాకుండా, 2013 ఏప్రిల్ నాటి ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవల98 ప్రకార్ం, 1.5 శాత్ం బదిలీ సుంకానిు కూడా విధంచాల్. 
రాష్ట్రంలోని పంచాయతీలకు సంబంధంచి, దాన దసాువేజులపై99 బదిలీ సుంకాలన్న 0.5 శాత్వనికి తగిీంచారు. 
రెండు డ్డఆర, రెండు ఎసఆర కారాూలయాలలో100, రికార్నీల మచ్చచకు త్నిఖీలో101, డ్డఆర కడపలో ర్చజిసటర్ 
కాబడిన రెండు దాన దసాువేజులలో, 'ఇతరులకు దానం' బదులుగా' కుటుంబ సభుూలకు' దానంగా కసులన్న 
పరిగణించి రిజిస్ట్రషే్న్ అథారిటీ సుంకాలన్న త్కుకవగా విధించినటుే ఆడిట్ గమనించింది. మర్న నాలుగు కసులలో 
బదిలీ సుంకం విధంచబడలేదు. ఫల్త్ంగా అన్నబంధం 4.25 లో వివరించిన విధంగా ఈ ఆర్న కసులలో 
₹ 12.42 లక్షల ఆదాయానిు పందలేకపోయింది. 
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 మారిచ), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. లోటు మొతాుల వసూలకు సంబంధించి తదుపర్చ పురోగ్తి తెలియాలిు ఉంది 
(2025 జ్నవరి). 

4.9 త్పునిసరిగా రిజిసటర కావలిున దస్తతవేజులన్న రిజిసటర చేయకపోవడం వలల ఆదాయానిు 
కోలోువడం  

నాలుగు విక్రయ దసాువేజులో పేరొకను త్పునిసరిగా రిజిస్ట్రషే్న్ కావలసిన విక్రయ అగ్రిమంట్  దస్తతవేజులన్న 
ర్చజిస్ట్రషోన్ చేయకపోవడం వలన ₹ 10.50 లక్షల మేర ఆదాయం పందలేకపోయింది.  

రిజిస్ట్రేష్న్ చటటం 1908 లోని సెక్షన్ 17 (1) ప్రకార్ం, వంద రూపాయలు, అంత్కంటే ఎకుకవ102, విలువ కల్గిన 
సిథరాసిత సంబంధంచిన క్రయ ఒపుందాలు, యాజ్మానూపు హకుకలు లేదా మరి ఏదైనా హకుక లేదా ఏదైనా 
ప్రయోజ్నానిు కల్ుంచే, ప్రకటించే, కలుగచేస్ట్ర, పరిమిత్ంచేస్ట్ర, లేదా ర్దుుచేస్ట్రందుకు ఉదేుశంచిన  
‘నాన్-టసటమంటర్గ’ (వూకిత మర్ణానంత్ర్ం జ్రిగే బదిలీ లావాదేవీలు కానటువంటి) స్తధనాలు విక్రయ 
ఒపుందాలు, సిథరాసిత కలు (లీజులు) మొదలైనవి త్పునిసరిగా రిజిస్ట్రేష్న్ చేయబడాల్. దస్తతవేజులన్న రిజిసటర 
చేస్ట్రటపుుడు, దస్తతవేజు యొకక సవభావం ఆధార్ంగా వరితంచే సుంకాలు/ర్నసుమున్న విధంచి వసూలు చేయాల్ి 
ఉంటుంది. 
ఐఎస చటటంలో 1899 ష్డ్యూల్ I-ఏ లోని అధకర్ణ 6 (బీ)న్న, ప్రభుత్వ ఉత్తర్నవలతో (జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 581, 
రెవెన్యూ (రిజిస్ట్రేష్న్-1) శాఖ, తేదీ 2013 నవంబర 30) కల్పి చదవగా, 'సిథరాసిత క్రయ ఒపుందాలు'గా పేర్కకను 
దసాువేజుల పై ఆసిత అమమకపు ప్రతిఫలం లేదా మారెకట్ విలువ ఏది ఎకుకవైతే దాని పై 0.5 శాత్ం స్తటంప్ డ్యూటీ 
విధంచబడుత్తంది. ఇంకా, గరిష్టంగా ₹ 20,000 వర్కు 0.5 శాత్ం చొపుున రిజిస్ట్రేష్న్ ఫీజు కూడా 
విధంచబడుత్తంది.  
నాలుగు ఎసఆర కారాూలయాలలో (ఆదోని, జ్ంగారెడిీగూడం, కొవ్వవర్న, నరాిపూర), ర్చకారుులన్న మచ్చికు తనిఖీ 
చేయగా (2022 ఆగసుట, 2023 మారిచ మధూ), నాలుగు క్రయ దస్తతవేజులలో, 2019, 2022 సంవత్ిరాల మధూ 
సిథరాసుతల అమమకానికి ఒపుందాలు అమమకపు దస్తతవేజుల రిజిస్ట్రషే్న్ తేదీలకు ముందే కుదుర్నచకునుటుల ఆడిట్ 
గమనించింది. అయితే, సెక్షన్ 17(1) ప్రకార్ం, త్పునిసరిగా రిజిస్ట్రేష్న్ కావలిునపుటికీ, పై క్రయ ఒపపంద 

 
98 పుర్పాలక పరిపాలన & పటటణాభివృదిధ (టీసీ) శాఖ యొకక జీఓఎమ్ఎస సంఖూ. 150, 151, 152, 153, తేదీ 2013 ఏప్రిల్ 06, 

మరియు జీఓఎమ్ఎస సంఖూ 226 పంచాయతీరాజ్ & గ్రమీణాభివృదిధ (పీటీఎస-I)శాఖ, తేదీ 2013 ఏప్రిల్ 06 
99 జీఓఎమ్ఎస సంఖూ. 463,పంచాయతీరాజ్ & గ్రమీణాభివృదిధ (పీటీఎస. l)శాఖ, తేదీ 2013 డిసెంబర 19 
100 డ్డఆర లు: అనంత్పుర్ం, కడప; ఎసఆర లు: గుణదల, నలలపాడు 
101 2022 సెప్టంబర, 2023 జ్నవరి మధూ 
102 1999 లో ఆంధ్రప్రదేశ్ సవర్ణ చటట సంఖూ 4  



4వ అధాూయం – ర్చజిస్ట్రోషన్ & సాటంపులు 

పేజీ 49 

దస్తతవేజులలో ఏవీ రిజిస్ట్రషే్న్ కాలేదు. పై దస్తతవేజులన్న రిజిస్ట్రేష్న్ చేయకపోవడం వలన అఅన్నన్నబబంంధధంం--44..2266  లో 
వివరించిన విధంగా ₹ 10.50 లక్షల మేర్కు ఆదాయానిు పందలేకపోయింది.  
ప్రభుత్వం ఆడిట్ పరిశీలనన్న ఆమోదించింది (2024 మారిచ), లోటు మొత్వతలన్న వసూలు చేయడానికి చర్ూలు 
తీసుకుంటామని పేర్కకంది. లోటు మొతాుల వసూలుకు సంబంధించి తదుపర్చ పురోగ్తి తెలియాలిు ఉంది  
(2025 జ్నవరి). 
 
 

 
 

  ((శశర్ర్త్త్  చచత్తత్తరేరేవవదిది))  
వివిజ్జ్యయవావాడడ ప్రప్రధాధానన  మమహాహాగగణణకుకులులు  (త్త్నినిఖీఖీ) 

ఆఆంంధ్రధ్రప్రప్రదేదేశ్శ్    
  

ధ్రుధ్రువీవీకకర్చర్చంంచచడడమైమైననదిది  

కొకొతతుు  ఢిఢిల్లల్లేే  
  

((క్క్..  ససంంజ్జ్య్య్  మూమూరిరితత))  
భాభారరతత  కకంంప్ట్రప్ట్రోలోలర్ర్  మమర్చర్చయుయు  ఆఆడిడిటటర్ర్  జజననరరల్ల్  
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పదకోశం 

 ఏఏ మదింపు అధకారి 
ఏఏఆర సగటు వారిిక అద్దు 
ఏపీజీఎస టీ ఆంధ్రప్రదేశ్ వసుత స్ట్రవల పన్ను 
ఏపీవీఏటీ ఆంధ్రప్రదేశ్ విలువ ఆధారిత్ పన్ను 
ఏటీఎన్ తీసుకును చర్ూల నివేదికలు 
సీ & ఐజీఆరఎస రిజిస్ట్రేష్న్, స్తటంపుల కమీష్నర & ఇన్ సెుకటర జ్నర్ల్ 
సీజీఎస టీ కంద్ర వసుత, స్ట్రవల పన్ను 
సీఎస టీ కంద్ర అమమకపు పన్ను 
డ్డజీపీఏ జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గుతో కూడిన అభివృదిధ ఒపుందం 
డ్డఓటీడ్డ యాజ్మానూ హకుక పత్రల జ్మ 
డ్డఆర జిలాల రిజిస్తేర 
ఈఎన్ వివర్ణాత్మక నివేదిక 
జీపీఏ జ్నర్ల్ పవర ఆఫ్ అటార్గు  
జీఎస టీ వసుత, స్ట్రవల పన్ను 
ఐజీఎస టీ ఏకీకృత్ వసుత, స్ట్రవల పన్ను 
ఐఆర త్నిఖీ నివేదిక 
ఐఎసఏక్ట భార్త్ స్తటంపు చటటం 
ఎల్ఏఓ భూ స్ట్రకర్ణ అధకారి 
ఎమ్పీపీ మండల ప్రజ్ పరిష్త్  
ఎమ్వీ మారెకట్ విలువ 
ఎన్ హెచ్ జ్తీయ ర్హదారి  
ఆరడ్డఓ రెవెన్యూ డివిజ్నల్ అధకారి 
ఎసజీఎస టీ రాష్ట్ర వసుత, స్ట్రవల పన్ను 
ఎస హెచ్ రాష్ట్ర ర్హదారి 
ఎసఆర సబ్ రిజిస్తేర 
టీడ్డఎస మూలం వదు పన్ను మినహాయింపు 
టీపీ ఆసిత బదిలీ 
జడ పీపీ ర్నడుీ జిలాల ప్రజ్ పరిష్త్ ర్నడుీ 
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