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प्रकरण II 
 

व्यवहाराांचे लेखापरीक्षण: अनुपालन लेखापरीक्षण पररच्छेद 
शासकीय महसुलाबाबत कमी आकारणी, कमी निर्ाारण, संकलि आणण सूट या 
संबंधर्त विचलिांसंबंर्ात महाराष्ट्र शासिाच्या मुद्ांक ि िोंदणी, वित्त आणण गहृ 
(उत्पादि शुल्क) विभागांच्या लेखापरीक्षणातील महत्त्िपूणा पररणामांची चचाा खाली 
केली आहे: 

मुद्ाांक शुल्क व नोंदणी ववभाग 
 

2.1 दस्तऐवजाचे करारनामा म्हणून चुकीचे वगीकरण केल्यामुळे 
₹ 10.50 कोटीांच्या मुद्ाांक शुल्काची कमी आकारणी 

महाराष्ट्र मुद्ांक शुल्क (एमएस) अधर्नियमाच्या अिुसूची-1 च्या अिुच्छेद 5 
(g-a) िुसार, कोणतीही स्थािर मालमत्ता, त्याचे बांर्काम ककंिा नतचा विकास 
ककंिा विक्री ककंिा हस्तांतरण (मग ते कोणत्याही स्िरूपाचे असो) यासाठी प्रिताक 
ककंिा विकासक, मग ते कोणत्याही िािािे संबोर्ण्यात येत असो, त्यांिा, 
प्राधर्कार ककंिा अधर्कार देणार् या संलेखाच्या संबर्ात, एमएस अधर्नियमाच्या 
अिुसूची-1 च्या अिुच्छेद 25 च्या कलम (b) ककंिा (c) यापैकी जे काही प्रकरण 
असेल, त्या अंतगात अभभहस्तांतरणािर मालमते्तचे बाजार मूल्य ककंिा मोबदला, 
यापैकी जे जास्त असेल, ते मुद्ांक शुल्क आकारणीयोग्य आहे, जी हस्तातंरणाची 
विषयिस्तू आहे.  

पुढे, महाराष्ट्र शासिािे 29 ऑगस्ट 2020 च्या शासकीय आदेश क्रमांक मुद्ांक-
2020/सीआर.क्र.136/एम-1(र्ोरण) द्िारे, मुद्ांक शुल्कात 1 सप्टेंबर 2020 
पासूि सुरू होऊि 31 डिसेंबर 2020 रोजी संपणार्या कालािर्ीसाठी मुंबई जजल्हा 
ि मुंबई उपिगरीय जजल््यात तीि टक्के ि उिाररत महाराष्ट्र राज्यात दोि टक्के 
आणण 1 जािेिारी 2021 पासूि सुरू होऊि 31 माचा 2021 रोजी संपणार्या 
कालािर्ीसाठी मुंबई जजल्हा ि मुंबई उपिगरीय जजल््यात दोि टक्के ि उिाररत 
महाराष्ट्र राज्यात दीि टक्के कपात केली, अन्यथा कोणत्याही स्थािर मालमते्तच्या 
अभभहस्तांतरण संलेखािर ककंिा विक्री करारिाम्यािर, सदर अधर्नियमांतगात 
जोिलेल्या अिुसूची-1 च्या कलम 25 च्या खंि (b) अंतगात आकारणीय असते. 

सह उपनिबंर्क, बोरीिली II मुंबई यांच्या अभभलेखयांच्या (दस्तऐिज क्रमांक 
5378/2020) च्या तपासणीत असे निदशािास आले (एवप्रल 2022) की, 
हस्तांतररती आणण हस्तातंरकताा यांच्यात करारिामा झाला आणण तो दस्तऐिज 
क्रमांक 5378/2020 द्िारे िोंदणीकृत केला (सप्टेंबर 2020). करारिामा यापूिी 
मुद्ांक जजल्हाधर्कारी, बोररिली यांिी प्रकरण क्रमांक 649/2020 द्िारे 
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अभभनिणानयत केला होता (सप्टेंबर 2020). विक्री करारािुसार, मागाठाण,े तालुका 
बोररिली आर/सी िॉिा बोररिली (पूिा) येथील सर्व्हे क्रमांक 34A, हहस्सा क्रमांक 
1, सीटीएस क्रमांक 215, झोि 86/391 येथील सिा हक्क आणण लाभांसह 
48,557.00 चौरस मीटरचा विकास हक्क, 3543 चौरस मीटर क्षेत्रफळाच्या 
भूखंिासह कॉमि इंटरिल लेआउट अॅक्सेस अंतगात जभमिीतील 421.80 चौरस 
मीटर अविभाजजत हहतसंबंर् हस्तांतररतीच्या िाि ेहस्तांतररत करण्यात आला. 

विभागािे 48,557 चौरस मीटरच्या विकास हक्कांमध्ये समाविष्ट्ट असलेल्या 
एफएसआयच्या बाजार मूल्याची ₹ 334.12 कोटी इतकी गणिा केली ि 
₹ 350 कोटींच्या मोबदल्याचे मूल्यांकि केले आणण त्यािुसार महाराष्ट्र 
शासिाच्या 29 ऑगस्ट 2020 च्या आदेशािुसार दोि टक्के दरािे ₹ सात कोटी 
मुद्ांक शुल्क आकारले. 

तथावप, लेखापरीक्षणात लक्षात आले की महाराष्ट्र शासिाच्या हद. 29-08-2020 
च्या आदेशािुसार, एम. एस. अधर्नियमाच्या कलम 25(b) अंतगात येणार्या 
दस्तऐिजािर मुद्ांक शुल्काचा कमी केलेला दर लागू होता, परंतु सदर दस्तऐिज 
हा कलम 5(g-a) अंतगात विकास करार असल्यामुळे हा आदेश या दस्तऐिजािर 
लागू िर्व्हता आणण मुद्ांक शुल्क पाच टक्के दरािे आकारणीय होते. त्यामुळे 
दस्तऐिजाचे चुकीचे िगीकरण केल्यामुळे ₹ 10.50 कोटींचे मुद्ांक शुल्क कमी 
आकारले गेले (पररशशष्ट 2.1). 
लेखापरीक्षणाद्िारे हे निदशािास आणूि हदल्यािर, मुद्ांक जजल्हाधर्कारी बोरीिली 
यांिी उत्तरात (जूि 2022) लेखापरीक्षण निरीक्षण मान्य केले. ही बाब िोंदणी 
महानिरीक्षक ि मुद्ांक नियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे यांिा (जुलै 2023) देखील 
कळविण्यात आली. अद्याप उत्तराची प्रतीक्षा होती. (जुलै 2025) 

2.2 मालमते्तच्या कमी मूल्याांकनामुळे ₹ 1.89 कोटी इतक्या मुद्ाांक 
शुल्काची कमी आकारणी 

एमएस अधर्नियमाच्या अिुसूची-1 चा अिुच्छेद 5 (g-a) प्रदाि करतो, की 
कोणतीही स्थािर मालमत्ता, त्याचे बांर्काम ककंिा नतचा विकास, विक्री ककंिा 
हस्तांतरण (मग त ेकोणत्याही स्िरूपाचे असो) यासाठी प्रिताक ककंिा विकासक, 
मग ते कोणत्याही िािािे संबोर्ण्यात येत असो, त्यांिा, प्राधर्कार ककंिा अधर्कार 
देणार् या संलेखाच्या संबर्ात, एमएस अधर्नियमाच्या अिुसूची-1 च्या अिुच्छेद 
25 च्या कलम (b) ककंिा (c) यापैकी जे काही प्रकरण असेल, त्या अंतगात 
अभभहस्तांतरणािर मालमते्तचे बाजार मूल्य ककंिा मोबदला, यापैकी जे जास्त 
असेल, ते मुद्ांक शुल्क आकारणीयोग्य आहे, जी हस्तांतरणाची विषयिस्तू आहे.  
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पुढे, मूल्यांकि मागादशाक तत्ि क्रमांक 21 आणण 31 माचा 2018 च्या मूल्यांकि 
पररपत्रकािुसार मालमते्तचे मूल्यांकि खालीलप्रमाणे कराियाचे आहे. 

A: विकासकाला उपलब्र् असलेले क्षेत्रफळ (एफएसआय) x जभमिीचा दर 

B: मूल्यांकि पररपत्रकात िमूद केल्याप्रमाणे सोसायटीच्या सदस्याला हदलेला 
मोबदला. 

िरील दोि A ककंिा B पैकी जे जास्त असेल त्यािर मुद्ांक शुल्क आकारले 
जाईल. 

सह उपनिबंर्क, मुंबई शहर-III, मुंबई शहर यांच्या अभभलेखयांच्या (दस्तऐिज 
क्रमांक 11749/2019) च्या तपासणीत असे निदशािास आले की भशिाजीिगर, 
िरळी, मुंबई येथील सर्व्हे क्रमांक 52 भाग जुिा सी.एस. क्रमांक 160 (भाग) 
येथे असलेल्या 3201.00 चौ.मी. जभमिीसह आणण त्यािर उभ्या असलेल्या 
इमारतीसाठी 'सोसायटी' (एक भाग), 'ववकासक' आणण 'पुष्टी करणारे पक्ष' यांच्यात 
एक विकास करार दस्तऐिज निष्ट्पाहदत करण्यात आला (20 डिसेंबर 2019). 
दस्तऐिजाच्या कलम 6.1 आणण 6.2 िुसार विकासक प्रत्येक सदस्याला 540 
चौ.फूट चटईक्षेत्र म्हणजेच 50.18 चौ.मी. चटईक्षेत्राचे ििीि नििासी पररसर 
आणण पररभशष्ट्टात तपशीलिार िणाि केल्याप्रमाणे प्रत्येक सदस्याला इतर आधथाक 
मोबदला देईल. हा दस्तऐिज मुद्ांक जजल्हाधर्कारी, मुंबई यांिी प्रकरण क्रमांक 
ADJ/M/615/2019/4449/ हदिांक 18 ऑक्टोबर 2019 द्िारे अभभनिणानयत 
केला आणण बाजार मूल्य ₹ 62.28 कोटी ठरिण्यात आले आणण कलम 5(g-a) 

अंतगात ₹ 3.11 कोटी मुद्ांक शुल्क आकारण्यात आले. 

लेखापरीक्षणािे बाजार मूल्याची ₹ 100.11 कोटी आणण मोबदल्याची 
₹ 68.43 कोटी इतकी गणिा केली. विभागािे आकारलेल्या ₹ 3.11 कोटींच्या 
तुलिेत ₹ 5.00 कोटी इतका मुद्ांक शुल्क आकारणीयोग्य आहे, ज्यामुळे 
पररशशष्ट 2.2 मर्ील तपशीलाप्रमाणे ₹ 1.89 कोटी इतका मुद्ांक शुल्क कमी 
आकारण्यात आला. 

ही बाब िोंदणी महानिरीक्षक ि मुद्ांक नियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे (आयजीआर) 
यांच्या निदशािास आणूि हदल्यािर (माचा 2024), आयजीआरिे उत्तरात म्हटले 
आहे की कलम 53A1 अंतगात प्रकरण प्रलंबबत आहे आणण निणायािंतर 
िसुलीसाठी आिश्यक ती कारिाई केली जाईल. 

 
1 एमएस अधर्नियम, 1958 च्या कलम 53A िुसार, आयजीआरला एमएस अधर्नियम, 1958 च्या प्रकरण III 

(ज्यामध्ये कलम 32 आणण 33 समाविष्ट्ट आहेत) ककंिा प्रकरण IV (ज्यामध्ये मुद्ांकाच्या भत्त्यांबद्दल कलम 
51 समाविष्ट्ट आहे) अंतगात कोणत्याही चौकशी ककंिा कायािाहीचे अभभलेख मागिण्याचे ि तपासण्याचे सुर्ाररत 
अधर्कार हदले आहेत जेणेकरूि कायािाहीची नियभमतता आणण पाररत केलेल्या आदेशाची योग्यता सुनिजश्चत होईल. 
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2.3  मुद्ाांक शुल्काच्या अननयशमत सवलतीमुळे ₹ 1.50 कोटीांच्या मुद्ाांक 
शुल्काची कमी आकारणी 

महाराष्ट्र मुद्ांक अधर्नियम, 1958 (एमएस अधर्नियम) च्या अिुसूची-1 च्या 
कलम 25(a) िुसार, अभभहस्तांतरण, जर जंगम मालमते्तशी संबंधर्त असेल तर, 

मालमते्तचे बाजार मूल्य ककंिा मोबदल्यािुसार, जे जास्त असेल, त्यािर तीि टक्के 
दरािे मुद्ांक शुल्क आकारणीय असते, जी हस्तांतरणाची विषयिस्तु आहे. 

आर्ीच अंमलात आणलेल्या (सप्टेंबर 2020) आणण हदिांक 19 जािेिारी 2021 
रोजी म्हणजेच र्व्यिसाय हस्तांतरणासाठी करार (स्लम्प सेल), दस्तऐिज क्रमांक 
823/2021 िे िोंदणीकृत केलेल्या करारामध्ये िमूद केलेल्या अटी ि शतींच्या 
पुष्ट्टीसाठी मूळ विकासक, संयुक्त विकासक ि ििीि विकासक यांच्यात दस्तऐिज 
क्रमांक 825/2021 िुसार पालि करार 25 सप्टेंबर 2020 रोजी निष्ट्पाहदत आणण 
19 जािेिारी 2021 रोजी िोंदणीकृत करण्यात आला. 

दस्तऐिज क्रमांक 823 संबरं्ात लेखापरीक्षणािे निरीक्षण केले की: 

i) कलम S िुसार उिाररत 5363.04 चौ.मी. मोजमापाचे बांर्काम क्षेत्र विक्री 
घटक होत.े 

ii) पठिाच्या कलम T िुसार, संयुक्त विकासकािे 5498.35 चौ.मी. बांर्काम 
क्षेत्राच्या मालमते्तच्या एका भागाच्या पुिविाकासासाठी विकासकाला सादर 
करण्यासाठी 26 डिसेंबर 2018 रोजी संयुक्त विकास करार क्रमांक 
6690/2018 निष्ट्पाहदत करण्यात आला आणण 1783.20 चौ.मी. बांर्काम 
क्षेत्राच्या अपाटामेंटचा मोबदला म्हणूि संयुक्त विकासक हकदार होता. 

iii) पठिाच्या कलम 3 मध्ये सांधगतले की खरेदीदारािे देय असलेल्या 
₹ 70.00 कोटींच्या एकरकमी मोबदल्यासाठी दस्तऐिज क्रमांक 823 चे 
निष्ट्पादि करण्यात आले होते. 

iv) हे प्रकरण मुद्ांक जजल्हाधर्कारी, अंरे्री (सीओएस अंरे्री) यांिी 
अभभनिणानयत केले आणण मालमते्तच्या बाजार मूल्याची ₹ 95.55 कोटी 
गणिा केली आणण मोबदला ₹ 111.27 कोटी होता ज्यािर ₹ 2.23 कोटी 
मुद्ांक शुल्क आकारण्यात आले. 

लेखापरीक्षणाद्िारे निदशािास आणूि हदल्यािंतर, आयजीआरिे (एवप्रल 2024) 
दस्तऐिजांचे िगीकरण अभभनिणायीत केले आणण सांधगतले की महाराष्ट्र मुद्ांक 
अधर्नियम, 1958 च्या अिुसूची-1 च्या कलम 25(a) अंतगात दस्तऐिजांचे 
िगीकरण करायचे होते. पुढे, आयजीआरिे असेही सांधगतले होते की 29 ऑगस्ट 
2020 च्या राजपत्र अधर्सूचिेिुसार एक टक्का सुट मंजूर करण्यात आली होती. 
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त्यामुळे, आयजीआरिे सांधगतले की एकूण ₹ 77.21 लाख मुद्ांक शुल्काची कमी 
आकारणी होती जी खरेदीदाराकिूि िसूल करण्यात आली होती. 

लेखापरीक्षणात निदशािास आले की 29 ऑगस्ट 2020 रोजीच्या अधर्सूचिेिसुार 
आयजीआरिे त्यांच्या अभभनिणायात (एवप्रल 2024) मुद्ांक शुल्कात हदलेली सुट 
योग्य िर्व्हती कारण लागू सिलत केिळ कलम 25(b) अंतगात अंमलात 
आणलेल्या दस्तऐिजांसाठी उपलब्र् होती आणण कलम 25(a) ला लागू िर्व्हती. 
अधर्सूचिेअंतगात मुद्ांक शुल्कात एक टक्का सुट देणे समथािीय िर्व्हते आणण 
त्यािुसार, आक्षेवपत रकमते सुर्ारणा करण्यात आली आहे आणण पररशशष्ट 2.3 
मर्ील तपशीलािुसार ₹ 77.21 लाख िसूल केल्यािंतरही ₹ 1.50 कोटींच्या 
मुद्ांक शुल्काच्या कमी आकारणीची गणिा करण्यात आली. 

सुर्ाररत लेखापरीक्षण निरीक्षण आयजीआरला कळिण्यात आले (िोर्व्हेंबर 2024). 
आयजीआरकिूि अिुपालिाची प्रतीक्षा होती (जुलै 2025). 

2.4 मालमते्तच्या बाजार मूल्यासाठी सांपूणच भूखांड क्षेत्राचा ववचार न 
केल्यामुळे ₹ 76.18 लाखाांच्या मुद्ाांक शुल्काची कमी आकारणी 

महाराष्ट्र मुद्ांक अधर्नियमाच्या कलम 2(na) मर्ील र्व्याखयेिुसार, कोणत्याही 
मालमते्तशी संबंधर्त “बाजार मूल्य” जी एखाद्या संलेखाची विषयिस्तू आहे, 
म्हणज,े असा संलेख ज्या हदिांकास निष्ट्पाहदत करण्यात आला असेल त्या 
हदिांकास ती मालमत्ता खुल्या बाजारात विकली असता जी ककंमत आली असती 
अशी ककंमत ककंिा संलेखात िमूद करण्यात आलेली मोबदल्याची रक्कम, यापैकी 
जी अधर्कतम असेल ती रक्कम असा आहे. भशिाय, महाराष्ट्र मुद्ांक 
अधर्नियमाच्या अिुच्छेद 25 (b) िुसार, जर कोणत्याही महािगरपाभलकेच्या 
ककंिा त्याच्याशी संलग्ि असलेल्या कोणत्याही छािणी क्षेत्राच्या ककंिा उपकलमात 
िमूद िसलेल्या कोणत्याही शहरी क्षेत्राच्या हद्दीत असलेल्या स्थािर मालमते्तशी 
संबंधर्त असेल, तर मालमते्तच्या बाजार मूल्यािर विहहत दरािे मुद्ांक शुल्क 
आकारले जािे, जी हस्तांतरणाची विषयिस्तु आहे. 

मुद्ांक जजल्हाधर्कारी, अंरे्री यांिी अभभनिणानयत केलेल्या अभभलेखयांच्या 
तपासणीत असे हदसूि आले की, 1101.18 चौरस मीटर जभमिीच्या त्या 
तुकड्याच्या विक्रीसाठी विके्रता आणण खरेदीदार यांच्यात एक अभभहस्तांतरण 
करारिामा (संलेख क्र. ADJ/1100900/78/2019) करण्यात आला. मालमते्तच्या 
बाजार मूल्याची ₹ 3.70 कोटींची गणिा करण्यात आली आणण मोबदला 
₹ 3.50 कोटी होता. बाजार मूल्यािर सहा टक्के दरािे ₹ 22.20 लाख मुद्ांक 
शुल्क आकारण्यात आले. 
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संलेखाच्या पठिाची तपासणी केल्यािर असे हदसूि आले की विके्रता हा जभमिीचा 
मालक होता आणण त्यािे 1101.18 चौरस मीटर मोजमापाची जमीि त्यािर 
"जXXबाX" म्हणूि ओळखली जाणारी इमारत ज्याला उक्त जुिी इमारत म्हटले 
जाते ती त्याच्या ताब्यात होती. त्याितंर, विके्रत्यािे "पूिीचा विकासक" सोबत 
विकास करार केला आणण सदर जुन्या इमारतीला लागूि असलेल्या जभमिीिर 
तळमजला अधर्क तीि िरचे मजले असलेले अनतररक्त बांर्काम केले. जुन्या ि 
ििीि इमारतीतील सिा सदनिकार्ारकांिी सहकारी संस्था स्थापि केली. पुढे, 

विके्रत्यािे 1 जुलै 1972 पासूि 98 िषाांच्या कालािर्ीसाठी सोसायटीच्या िािे 
सदर जमीि ₹ 692 माभसक भाड्यािे त्याच्याकिे प्रत्यािती मालकी हक्क राखूि 
ठेिलेल्या अटी आणण शतींिर प्रदाि केली आहे. 

विके्रत्यािे त्याच्या प्रत्यािती हक्काची विक्री, अभभहस्तांतरण ि हस्तांतरण 
करण्यास सहमती दशाविली आणण खरेदीदारािे त्या जभमिीचे प्रत्यािती हक्क, 

मालकी हक्क ि हहतसंबंर् स्ितः भमळविण्यास सहमती दशाविली.  

भशिाय, या करारिाम्याद्िारे (पषृ्ट्ठ क्रमांक 17, पररच्छेद 4) सोसायटीच्या 
भािेपट्टा कालािर्ीच्या समाप्तीिंतर, खरेदीदाराला सोसायटी आणण नतच्या 
सदस्यांकिूि सदर जभमिीचा ताबा भमळण्याचा पूणापणे अधर्कार असेल. आता 
30 जूि 2070 रोजी भािेपट्टा कालािर्ी संपेपयांत दरमहा ₹ 692/- भािे 
भमळण्याचे अधर्कार विके्रत्याकिूि खरेदीदाराकिे या करारिाम्याअंतगात 
विके्रत्याच्या सिा हक्कांसह हस्तांतररत केले गेले. 

या करारिाम्याद्िारे संपूणा जभमिीचे सिा हक्क, मालकी हक्क आणण हहतसंबंर् 
खरेदीदाराकिे हस्तांतररत करण्यात आले असल्यािे, संपूणा जभमिीच्या क्षेत्राचा 
विचार करूि मूल्यांकि केले पाहहजे होते, परंतु विभागािे केिळ त्या जभमिीिर 
उिाररत एफएसआय आणण टीिीआर भाररत कराियाच्या क्षमतेिुसार मूल्यांकि 
केले होते. यामुळे पररशशष्ट 2.4 मर्ील तपशीलाप्रमाणे ₹ 76.18 लाखांच्या 
मुद्ांक शुल्काची कमी आकारणी झाली. 

मुद्ांक जजल्हाधर्कारी, अंरे्री यांिी लेखापरीक्षण निरीक्षण मान्य केले (मे 2023). 

ही बाब िोंदणी महानिरीक्षक ि मुद्ांक नियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे यांिा 
कळिण्यात आली (ऑक्टोबर 2023). तथावप, उत्तराची प्रतीक्षा होती (जुलै 2025). 

2.5 भाडेपट्टा कराराचे चुकीचे वगीकरण केल्यामुळे ₹ 29.71 लाखाांच्या 
मुद्ाांक शुल्काची व नोंदणी फीची कमी आकारणी. 

महाराष्ट्र मुद्ांक अधर्नियम, 1958 मध्ये जोिलेल्या अिुसूची I च्या अिुच्छेद 
36(ii) िुसार, भािेपट्टा ककंिा पोट-भािेपट्टा सह भाड्यासंबर्ीचा संलेख ककंिा 
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भाड्यािे ककंिा पोट-भाड्यािे देण्यासंबर्ीचा कोणताही करारिामा ककंिा संभार्व्य 
ककंिा अन्य प्रकारच्या ििीकरण करण्याच्या कलमासह पाच िषाांहूि अधर्क पण 
दहा िषाांहूि अधर्क िाही इतक्या कालािर्ीकररता भािेपट्ट्याचे कोणत्याही 
ििीकरणाबाबत, मालमते्तच्या बाजार मूल्याच्या 25 टक्के रकमेिर अिुच्छेद 25 
च्या कलम (b) ककंिा (c) अन्िये अभभहस्तांतरण पत्राच्या बाबतीत 
आकारण्यायोग्य असलेल्या शुल्काइतके मुद्ांक शुल्क आकारले जाईल. पुढे 
अिुच्छेद 36 च्या स्पष्ट्टीकरण II िुसार, ििीकरणाचा कालािर्ी, जर विनिदेशपूिाक 

िमूद केला असेल तर, त्यास, विद्यमाि भािेपट्टाचा भाग असल्याचे समजण्यात 
येईल. 

सह उपनिबंर्क, हिेली-5, वपपंरी धचचंिि, पुणे कायाालयात 2021 च्या भािेपट्टा 
दस्तऐिज क्रमांक 8479 च्या तपासणीत असे निदशािास आले की वपपंरी धचचंिि 
महािगरपाभलका क्षेत्राच्या हद्दीतील एमआयिीसी क्षेत्रातील 3491.26 चौरस 
मीटर बांर्काम क्षेत्राच्या जागेच्या भािेपट्ट्यासाठी "परिािादाता" आणण 
"परिािार्ारक" यांच्यात दस्तऐिज सुरुिातीच्या पाच िषाांच्या कालािर्ीसाठी 
(जुलै 2021) निष्ट्पाहदत करण्यात आला होता आणण त्यािंतर भािेकरूच्या एकमेि 
पयाायािर आणखी पाच िषाांच्या अनतररक्त कालािर्ीसाठी ििीकरण करता येईल 
असे िमूद होते. 

तपासणीदरम्याि लेखापरीक्षणाला निदशािास आले की मालमते्तच्या बाजार 
मूल्याची गणिा करतािा, विभागाि े केिळ 60 महहन्यांच्या कालािर्ीसाठी 
भािेपट्टा करार म्हणूि दस्तऐिज विचारात घेतला होता आणण त्यािुसार बाजार 
मूल्यािर मुद्ांक शुल्क आकारण्यात आले होते. तथावप, दस्तऐिजाच्या कलम तीि 
िुसार भािेपट्टा कराराचा िास्तविक कालािर्ी पाच िषाांऐिजी 10 िषे करूि 
60 महहन्यांच्या अनतररक्त कालािर्ीसाठी ितूिीकरण केले जाऊ शकते. 
मालमते्तच्या बाजार मूल्याच्या 25 टक्क्यािर मुद्ांक शुल्क आकारले जाईल. 
तथावप, विभागािे केिळ पाच िषाांच्या कालािर्ीसाठी करार विचारात घेऊि 
₹ 1.80 लाख मुद्ांक शुल्क ि िोंदणी फी आकारले. यामुळे ₹ 29.71 लाख 
इतके मुद्ांक शुल्क ि िोंदणी फी कमी आकारले गेले (पररशशष्ट 2.5). 
उत्तरात, सह जजल्हा निबंर्क, पुणे शहर यांिी पररच्छेद मान्य केला (माचा 2023). 

िोंदणी महानिरीक्षक ि मुद्ांक नियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे (आयजीआर) याचं्या 
निदशािास आणूि हदल्यािंतर (23 ऑक्टोबर) आयजीआरिे उत्तरात लेखापरीक्षण 
निरीक्षण मान्य केले िाही (डिसेंबर 2023) आणण सांधगतले की अशाच एका 
प्रकरणात मुंबई उच्च न्यायालयाच्या निकालािुसार, पुढील 60 महहन्यांचा 
भािेपट्टा कालािर्ी िूतिीकरण कालािर्ी म्हणूि गणला जाऊ शकत िाही. 
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महाराष्ट्र मुद्ांक अधर्नियम, 1958 च्या कलम 36 खाली हदलेल्या स्पष्ट्टीकरण-
II िुसार जर करारात विभशष्ट्ट िूतिीकरण कालािर्ी हदला असेल तर बाजार 
मूल्याची गणिा करण्यासाठी त्याचा विचार केला पाहहजे, त्यामुळे आयजीआरचे 
उत्तर मान्य िाही भशिाय, उत्तरात उल्लेख केलेला मुंबई उच्च न्यायालयाचा निकाल 
िूतिीकरण कलमाच्या संदभाात आहे जजथे तो स्ियंचभलत िाही तर पक्षांमर्ील 
परस्पर स्िीकाराहा अटी आणण शतींिर अिलंबूि आहे जेर्व्हाकी या सदर प्रकरणात 
ििीकरण फक्त भािेपट्टेकाराच्या पयाायािर शक्य आहे. म्हणूि, हा न्यायालयाचा 
आदेश या प्रकरणात समािररत्या लागू होत िाही. 

ववत्त ववभाग 
 

2.6 महाराष्र मूल्यवर्धचत कर (एमवॅट) ननयमाांच्या ननयम 53(3)(a) अांतगचत 
वजावटीच्या अनतररक्त परवानगीमुळे ₹ 96.84 लाखाांच्या कराची व 
त्यावरील व्याजाची कमी आकारणी 

एमिॅटच्या नियम 53(3) िुसार, जर दािेदार िीलर कोणताही करपात्र माल 
राज्याबाहेर, भारतातील कोणत्याही हठकाणी, विक्रीच्या कारणाभशिाय, त्याच्या 
स्ितःच्या र्व्यिसायाच्या हठकाणी ककंिा त्याच्या एजंटच्या र्व्यिसायाच्या हठकाणी 
ककंिा जजथे दािेदार िीलर हा कभमशि एजंट आहे, त्याच्या प्रमुखाच्या 
र्व्यिसायाच्या हठकाणी पाठितो, तर संबंधर्त करपात्र िस्तूंच्या (भांििली मालमत्ता 
म्हणूि ि मािली जाणारी ककंिा इंर्ि आणण िैसधगाक िायू म्हणूि िापरली ि 
जाणारी िस्तू) खरेदी ककंमतीच्या चार टक्के इतकी रक्कम सदर खरेदीच्या 
बाबतीत उपलब्र् असलेल्या िजािटीच्या रकमेतूि िजा केली जाईल. 

पुढे, कलम 30(3) मध्ये असे म्हटले आहे की, "िोंदणीकृत र्व्यापार्याच्या बाबतीत, 
ज्याच्या बाबतीत, उप-कलम (2) अंतगात ज्यािर र्व्याज आकारणी योग्य असेल 
अशा करार्व्यनतररक्त इतर कोणताही कर निर्ाारणाच्या कालािर्ीच्या अखेरीिंतर 
एक महहन्यापयांत प्रदाि ि केलेला राहहला असेल, तर अशा र्व्यापार्याला निर्ाारण 
आदेशात समाविष्ट्ट असलेल्या कालािर्ीच्या अखेरच्या तारखेच्या लगतच्या 
तारखेपासूि निर्ाारण आदेशाच्या तारखेपयांतच्या कालािर्ीकररता प्रत्येक 
महहन्यासाठी ककंिा त्याच्या काही भागासाठी सरळ र्व्याजािे रक्कम प्रदाि करािी 
लागेल आणण जर अशा प्रदाि ि केलेल्या कराचे कोणतेही प्रदाि, पूणा ककंिा 
अंशतः, निर्ाारण आदेशाच्या तारखेला ककंिा त्यापूिी केले गेले असेल तर अशा 
र्व्याजाच्या रकमेची , अशा प्रदािाची रक्कम आणण तारीख विचारात घेऊि गणिा 
केली जाईल." 
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2014-15 या कालािर्ीसाठी TIN 27910298741V असलेले िीलर, मेससा केएलटी 
ऑटोमोहटर्व्ह आणण टॅब्युलर प्रॉिक्ट्स यांचे मूल्यांकि एमिॅट 2002 च्या कलम 
23 अंतगात करण्यात आले. विक्री ि खरेदीचा जीटीओ अिुक्रमे ₹ 299.18 कोटी 
आणण ₹ 255.15 कोटी निजश्चत करण्यात आला. मूल्यांकि आदेशामुळे एमिॅट 
आणण सीएसटी अंतगात अिुक्रमे ₹ 43.74 लाख ि निरंक देय परतािा करण्यात 
आला.  

उपायुक्त राज्य कर (PAL-VAT-E-002), पालघर यांच्या अभभलेखयांची तपासणी 
करतािा, लेखापरीक्षणात असे निदशािास आले की करनिर्ाारण प्राधर्करणािे शाखा 
हस्तांतरणासाठी ₹ 27.12 कोटी िजािटीची परिािगी हदली होती आणण एमिॅट 

नियमांच्या कलम 52 अंतगात ₹ 15.57 कोटीचें इिपुट टॅक्स के्रडिट िजािट 
करण्याची परिािगी हदली होती. नियम 53(3)(a) अंतगात िजािटीसाठी पात्र 
असलेल्या आयटीसीमरू्ि ₹ 41.14 लाखांची कपात केल्यािंतर िजािटीची 
परिािगी देण्यात आली. तथावप, लेखापरीक्षणािे नियम 53(3)(a) अंतगात िजािट 
कपातीची ₹ 93.70 लाखांची गणिा केली. यामुळे ₹ 52.56 लाखांच्या िजािटीची 
अनतररक्त परिािगी भमळाली ज्यामुळे कलम 30(3) अंतगात 84.25 टक्के दराि े
₹ 44.28 लाख र्व्याजासह ₹ 96.84 लाखांची कमी कर आकारणी झाली. 
तपशीलिार गणिा पररशशष्ट 2.6 मध्ये हदली आहे.  

हे निदशािास आणूि हदल्यािंतर, जेसीएसटीिे निरीक्षण मान्य केले 
(िोर्व्हेंबर 2023) आणण सांधगतले की कलम 25 अंतगात सुर्ाररत आदेश 
प्रगतीपथािर होता. 
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