
69 
 

 

 

 

5.1 कर प्रशासन 
राज्य में मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क से प्राप्तियाां भारतीय मुद्ाांक अप्तिप्तनयम, 1899; पांजीयन 
अप्तिप्तनयम, 1908; राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम, 1998 एवां इसके अन्तर्गत बनाये र्ये प्तनयमों 
द्वारा प्तवप्तनयप्तमत होते हैं । दस्तावेजों के प्तिष्पादन पर मुद्ाांक कर एवां दस्तावेजों के पांजीयन पर 
पांजीयन शुल्क देय होता है । 9 मार्ग 2011 से मुद्ाांक कर पर अप्तिभार भी आरोपणीय है । 
पांजीयन एवां मुद्ाांक प्तवभार् (प्तवभार्), प्तवत्त प्तवभार् के प्रशासप्तनक प्तनयांत्रण में कायग करता है । 
प्तवभार् के प्रमुख महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक हैं । प्रशासप्तनक मामलों में एक अप्ततप्तरक्त 
महाप्तनरीक्षक एवां प्तवत्तीय मामलों में एक प्तवत्तीय सलाहकार इनकी सहायता करते हैं । इसके 
अलावा एक अप्ततप्तरक्त महाप्तनरीक्षक जयपरु को मुख्य सतकग ता अप्तिकारी का कायग सौंपा र्या  
है । सम्पणूग राज्य को 18 वृत्तों में प्तवभाप्तजत प्तकया र्या है प्तजनका नेतृत्व उपमहाप्तनरीक्षक 
(मुद्ाांक) द्वारा प्तकया जाता है तथा यहाां 114 उप पांजीयक एवां 413 पदेन1 उप पांजीयक हैं । 

5.2 आतंररक लखेापरीक्षा   
प्तवभार् में प्तवत् तीय सलाहकार के प्रभार में एक आन् तप्तरक लखेापरीक्षा समूह है । यहाां  
छः आांतप्तरक लखेापरीक्षा दल है । इकाइयों की आांतप्तरक लेखापरीक्षा हेतु योजना उनके महत्व 
एवां राजस्व प्राप्तियों के आिार पर बनाई जाती है । वर्ग 2012-13 से 2016-17 के दौरान 
सम्पाप्तदत आांतप्तरक लखेापरीक्षा तथा लखेापरीक्षा से शेर् रही इकाइयों की प्तस्थप्तत प्तनम् नानुसार 
थी:  

वर्ष  लखेापरीक्षा के रलये 
कुल ड्यू इकाइयां  

वर्ष के दौरान 
लखेापरीरक्षत इकाइयां 

लखेापरीक्षा स ेशरे् रही 
इकाइयां 

कमी प्ररतशत में  

2012-13 369 183 186 50.40 
2013-14 369 117 252 68.29 
2014-15 523 16 507 96.94 
2015-16 523 125 398 76.10 
2016-17 527 82 445 84.44 

स्त्रोत: महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूर्ना । 

वर्ग 2012-13 से 2016-17 के दौरान लखेापरीक्षा हेतु बकाया इकाइयों की लखेापरीक्षा होने 
में कमी 50 प्रप्ततशत से 97 प्रप्ततशत रही । प्तवभार् द्वारा कमी का कारण स्टॉफ की अपयागिता 
होना बताया र्या । 
यह पाया र्या प्तक वर्ग 2016-17 की समाप्ति पर आांतप्तरक लखेापरीक्षा प्रप्ततवेदनों के  
11,117 अनुच्छेद बकाया थे । आन् तप्तरक लखेापरीक्षा प्रप्ततवेदनों के बकाया अनुच्छेदों का वर्गवार 
प्तववरण प्तनम्न प्रकार है:  

वर्ष  2011-12 तक 2012-13 2013-14 2014-15 2015-16 2016-17 योग  
अनुच् छेद 7,747 1,154 711  120 787 598 11,117 

स्रोत: महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूर्ना । 
                                                 
1  तहसीलदार एवां नायब तहसीलदार को पदेन उप पांजीयक घोप्तर्त प्तकया र्या है । 
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कुल 11,117 अनुच्छेदों में से 7,747 अनुच्छेद पाांर् वर्ग से भी अप्तिक समय से बकाया थे । 
बडी सांख्या में बकाया की प्तस्थप्तत आांतप्तरक लखेापरीक्षा के मूल उद्देश्यों को प्तवफल करती है । 
आांतप्तरक लखेापरीक्षा के द्वारा बताई र्यी कप्तमयों पर ध्यान केन्द्ीत करने हेतु सरकार द्वारा 
प्तवभार् को सलाह देने पर प्तवर्ार प्तकया जाना र्ाप्तहए क्योंप्तक बकाया अनुच्छेदों के प्तनस्तारण की 
कायगवाही समय व्यतीत होने के साथ कप्तिन हो जायेर्ी । 

5.3 लखेापरीक्षा के पररणाम   
वर्ग 2016-17 के दौरान पांजीयन एवां मुद्ाांक प्तवभार् की 232 इकाइयों के अप्तभलखेों की मापक 
जाांर् में 2,401 प्रकरणों में ₨ 67.98 करोड के मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल् क की कम प्राप्ति 
का पता लर्ा जो मुख्य तौर पर प्तनम् नप्तलप्तखत श्रपे्तणयों में आते हैं:  

(₨ करोड़ में) 
क्र.स.ं श्रणेी प्रकरणों की 

सखं् या  
रारश  

1 सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य का र्लत प्तनिागरण 1,969 24.37 
2 मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल् क का अनारोपण/कम आरोपण 391 41.07 
3 अन् य अप्तनयप्तमतताऐां: 

(i) राजस् व से सम् बप्तन्ित 
(ii) व् यय से सम् बप्तन्ित 

 
38 
3 

 
2.33 
0.21 

योग 2,401 67.98 

वर्ग 2016-17 के दौरान प्तवभार् द्वारा 4,746 प्रकरणों से सम्बप्तन्ित ₨ 86.45 करोड के 
अवप्तनिागरण एवां अन्य कप्तमयों को स्वीकार प्तकया र्या, प्तजनमें से ₨ 20.23 करोड के  
1,457 प्रकरण वर्ग 2016-17 के दौरान तथा शेर् पवूग वर्ों में ध्यान में लाये र्ये थे । प्तवभार् ने  
वर्ग 2016-17 के दौरान 3,376 प्रकरणों में ₨ 11.86 करोड वसूल प्तकये, प्तजनमें से  
₨ 0.16 करोड के 87 प्रकरण वर्ग 2016-17 के तथा शेर् पवूग वर्ों से सम्बप्तन्ित थे । 
उदाहरणस्वरूप कुछ प्रकरणों में सप्तन्नप्तहत राप्तश ₨ 36.20 करोड की र्र्ाग अर्ले अनुच्छेदों में 
की र्ई है ।  
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5.4 लीज डीडों के पजंीकरण पर मदु्ांक कर का कम आरोपण 
 

5.4.1 बीस वर्ष से अरिक के रलए जारी लीज डीड 
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 33(ए)(iii) में प्राविान है प्तक जहाां 
प्तकराया तय हो एवां प्रीप्तमयम का भुर्तान नही ां प्तकया र्या है या नही ां प्तदया र्या है तथा जहाां 
लीज का अप्तभप्राय 20 वर्ग से अप्तिक अवप्ति के प्तलए हो या शाश् वतता में हो या जहाां अवप्ति का 
उल्लखे नही ां हो, मुद्ाांक कर2 सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर कन्वैन्स की दर से प्रभायग होर्ा । इसके 
अप्ततप्तरक्त, इस आप्तटगकल के अन्तर्गत प्तदये र्ये स्पष्टीकरण के अनुसार, लीज की अवप्ति में न 
केवल दस्तावेज में बतायी र्यी अवप्ति शाप्तमल होर्ी बप्तल्क ऐसी अवप्ति के साथ प्तपछली सभी 
अवप्तियों का योर् भी शाप्तमल होर्ा जो इस अवप्ति के तत्काल पवूग में प्तबना प्तकसी अन्तराल के हो 
प्तजसमें पट्टेदार एवां पट्टेदाता समान हो । 
5.4.1.1 उप पांजीयक, बहरोड (अलवर) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान 
यह पाया र्या (अक्टूबर 2016) प्तक 5 मार्ग 2013 को पट्टेदाता एवां पट्टेदार के मध्य  
15 वर्ों की अवप्ति के प्तलए लीज डीड का प्तनष्पादन हुआ । तत्पश्र्ात, 7 अक्टूबर 2015 को 
लीज डीड की अवप्ति के दौरान 19 वर्ग एवां 11 महीने की अवप्ति के प्तलए, उन्ही ां 
प्तनष्पादनकतागओं के मध्य एक नयी लीज डीड का प्तनष्पादन प्तकया र्या । इस प्रकार, प्तनष्पाप्तदत 
लीज डीड पहल े प्तनष्पाप्तदत लीज डीड की प्तनरन्तरता में थी तथा इसे 20 वर्ों से अप्तिक के 
प्तलए प्तनरांतरता में जारी लीज डीड मानी जानी र्ाप्तहए थी । इसप्तलए, मुद्ाांक कर सांपप्तत्त के 
बाजार मूल्य पर कन् वैन्स की दर से वसूलनीय था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने दस्तावेज़ को  
20 वर्ग से कम की लीज डीड के रूप में वर्ीकृत प्तकया तथा सांपप्तत्त के बाजार मूल्य  
₨ 10.33 करोड पर ₨ 67.14 लाख3 के स्थान पर दो वर्ग के औसत प्तकराया ₨ 3.12 लाख 
पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से अप्तनयप्तमत रूप से ₨ 0.21 लाख4 मुद्ाांक कर वसूल प्तकया । इसके 
पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 66.93 लाख का कम आरोपण  
रहा ।  
5.4.1.2 उप पांजीयक, पोकरण (जैसलमरे) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर्  
के दौरान यह पाया र्या (प्तदसांबर 2016) प्तक 16 प्तसतांबर 1997 को पट्टादाता तथा पट्टेदार 
के मध्य 20 वर्ों की अवप्ति के प्तलए एक लीज डीड का प्तनष्पादन हुआ । लीज डीड को  
11 अप्रलै 2014 को समाि कर प्तदया र्या तथा उसी प्तदन उन्ही ां प्तनष्पादनकतागओं के मध्य  
19 वर्ों की अवप्ति के प्तलए एक नयी लीज डीड का प्तनष्पादन प्तकया र्या । इस प्रकार, 
प्तनष्पाप्तदत लीज डीड पहले से प्तनष्पाप्तदत लीज डीड की प्तनरन्तरता में थी तथा इसे 20 वर्ग से 
अप्तिक के प्तलए प्तनरांतर लीज डीड माना जाना र्ाप्तहए था । इसप्तलए, सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर 
कन्वैन्स की दर से मुद्ाांक कर वसूलनीय था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने दस्तावेज को 20 वर्ग से 
कम की लीज डीड के रूप में वर्ीकृत प्तकया तथा सांपप्तत्त के बाजार मूल्य ₨ 14.12 करोड पर 
₨ 78.18 लाख5 के स्थान पर अप्तनयप्तमत रूप से दो वर्ग के औसत प्तकराया ₨ 3.60 लाख पर 
                                                 
2  मुद्ाांक कर: 8 जुलाई 2009 से पाांर् प्रप्ततशत की दर से । 
3  ₨ 67.14 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 51.64 लाख, सरर्ाजग ₨ 5.17 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 10.33 लाख ।  
4  ₨ 0.21 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 0.16 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.02 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.03 लाख । 
5  ₨ 78.18 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 70.62 लाख, सरर्ाजग ₨ 7.06 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.50 लाख । 
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पाांर् प्रप्ततशत की दर से मुद्ाांक कर ₨ 0.23 लाख6 की वसूली की । इसके पप्तरणामस्वरूप, 
मुद्ाांक कर, सरर्ाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 77.95 लाख का कम आरोपण रहा । 
5.4.1.3 उप पांजीयक माांर्रोल (बाराां) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान पाया 
र्या (नवांबर 2016) प्तक 17 मार्ग 2016 को 30 वर्ग की अवप्ति के प्तलए पट्टादाता तथा 
पट्टेदार के मध्य एक लीज डीड का प्तनष्पादन हुआ । लीज डीड का प्तनष्पादन  
20 वर्ों से अप्तिक अवप्ति के प्तलए प्तकया र्या, इसप्तलए, मुद्ाांक कर सांपप्तत्त के बाजार मूल्य पर 
कन्वैन्स की दर से वसूलनीय था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने दस्तावेज़ को 20 वर्ग से कम की 
लीज डीड के रूप में वर्ीकृत प्तकया तथा सांपप्तत्त के बाजार मूल्य ₨ 1.67 करोड पर  
पाांर् प्रप्ततशत की दर से ₨ 11.66 लाख7 के स्थान पर अप्तनयप्तमत रूप से दस्तावेज में अांप्तकत 
मूल्य ₨ 5.40 लाख पर दो प्रप्ततशत राप्तश ₨ 0.18 लाख8 वसूल प्तकये । इसके पप्तरणामस्वरूप, 
मुद्ाांक कर, सरर्ाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 11.48 लाख का कम आरोपण रहा ।  
इन प्रकरणों में मुद्ाांक कर, सरर्ाजग तथा पांजीयन शुल्क ₨ 1.56 करोड9 का कम आरोपण  
रहा ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया  
(अर्स्त 2017) प्तक उपमहाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदये र्ये हैं । 

5.4.2 रकराये के अरतररक्त प्रीरमयम इत्यारद के रलये जारी लीज डीड 
अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 14 जुलाई 2014 के अनुसार जहाां पट्टा आरप्तक्षत प्तकराये के अप्ततप्तरक्त 
जुमागने या प्रीप्तमयम या अप्तिम राप्तश या अप्तिम प्तवकास शुल्क या अप्तिम सुरक्षा शुल्क के प्तलये 
स्वीकृत प्तकया र्या हो लपे्तकन ऐसी अप्तिम राप्तश या अप्तिम प्तवकास शुल्क या अप्तिम सुरक्षा राप्तश 
वापसी योग्य हो तथा पट्टा दस वर्ग तक की अवप्ति के प्तलये प्रस्ताप्तवत हो तो मुद्ाांक कर सम्पणूग 
अवप्ति के प्तलये प्तकराये के एक प्रप्ततशत की दर से, जो प्तक आवासीय सम्पप्तत्तयों के अलावा अन्य 
सम्पप्तत्तयों की लीजों पर न्यूनतम ₨ 5,000 प्रभायग होर्ा ।  
उप पांजीयक, नाथद्वारा के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या  
(नवम्बर 2016) प्तक एक होटल की स्थापना के प्तलये कुल दस वर्ग की अवप्ति के प्तलये एक 
पट्टेदार के पक्ष में एक लीज डीड का प्तनष्पादन प्तकया र्या (10 अर्स्त 2015) । पट्टेदार  
₨ 18 लाख की ब्याज-मुक्त लौटाये जाने योग्य अप्तिम राप्तश जमा करवाने तथा ₨ 6 लाख 
माप्तसक प्तकराया अदा करने, जो प्तक प्रप्तत तीन वर्ग के पश्र्ात दस प्रप्ततशत की दर से बढाया 
जाना था, अदा करने के प्तलये सहमत हुआ । उप पांजीयक ने कुल प्तकराया राप्तश ₨ 8.02 करोड 
पर एक प्रप्ततशत की दर से देय मुद्ाांक कर ₨ 16.84 लाख10 के स्थान पर दो वर्ग के औसत 
प्तकराया राप्तश ₨ 1.44 करोड पर दो प्रप्ततशत की दर से ₨ 4.61 लाख11 वसूल प्तकये । इसके 

                                                 
6  ₨ 0.23 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 0.18 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.02 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.03 लाख ।  
7  ₨ 11.66 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 8.33 लाख, सरर्ाजग ₨ 1.67 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 1.66 लाख ।  
8  ₨ 0.18 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 0.11 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.02 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.05 लाख ।  
9  ₨ 1.56 करोड: (₨ 66.93 लाख + ₨ 77.95 लाख + ₨ 11.48 लाख) ।  
10  ₨ 16.84 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 8.02 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.80 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 8.02 लाख ।  
11  ₨ 4.61 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 2.88 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.29 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 1.44 लाख । 
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पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 12.23 लाख12 का कम आरोपण  
रहा ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया  
(अर्स्त 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या है । 

5.4.3 स्थानीय रनकायों द्वारा रनष्पारदत लीज डीड 
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 21(i) के अनुसार अर्ल सम्पप्तत्तयों के 
कन्वैन्स के दस्तावेज पर मुद्ाांक कर13 सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर देय होर्ा । इसके अप्ततप्तरक्त, 
राज्य सरकार ने अप्तिसूप्तर्त प्तकया (14 जुलाई 2014) प्तक स्थानीय प्तनकायों14 द्वारा प्तनष्पाप्तदत 
लीज डीड, जो प्तक उनके द्वारा आवांप्तटत एवां बेर्ी र्यी भूप्तम के प्तलये हो, यप्तद दस्तावेज 
प्तनष्पादन के आि माह के बाद प्रस्तुत प्तकया र्या हो, तो उस पर मुद्ाांक कर सम्पप्तत्त के बाजार 
मूल्य या प्रीप्तमयम का 150 प्रप्ततशत तथा अदा प्तकये र्ये अन्य शुल्क प्तजसमें की ब्याज या 
जुमागना, यप्तद दस्तावेज पर लर्ाया र्या हो तथा दो वर्ग का औसत प्तकराया राप्तश, जो भी अप्तिक 
हो, पर देय होर्ा ।  
उप पांजीयक, साांर्ानेर-II (जयपरु) तथा बानसुर (अलवर) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना 
जाांर् के दौरान यह पाया र्या (नवम्बर 2016 एवां मार्ग 2017) प्तक जयपरु प्तवकास प्राप्तिकरण 
एवां िाम पांर्ायत (बानसुर एवां रामपरु) द्वारा साांर्ानेर (जयपरु) तथा िाम बानसुर एवां रामपरु 
(अलवर) में प्तस्थत आवासीय भू-खण्डों के पाांर् दस्तावेज र्ार प्तनष्पादनकतागओं के पक्ष में 
प्तनष्पाप्तदत प्तकये र्ये (जुलाई 2009 से अक्टूबर 2014) । ये दस्तावेज लीज डीड के रूप में 
पांजीबद्ध थे (प्तसतम्बर 2015 से प्तदसम्बर 2015) । ये दस्तावेज पांजीकरण के प्तलये लीज डीडों 
के प्तनष्पादन के आि माह से अप्तिक समय के बाद प्रस्तुत प्तकये र्ये । उप पांजीयक ने लीज 
डीडों के पांजीकरण के समय इस प्तवलांब को नजरअांदाज करते हुये एक दस्तावेज में अांप्तकत 
मूल्य ₨ 51.33 लाख पर मुद्ाांक कर ₨ 3.34 लाख15 वसूल प्तकये तथा बकाया र्ार दस्तावेजों 
में प्रत्येक दस्तावेज पर मात्र ₨ 1,05016 वसूल प्तकये । तथाप्तप, उपरोक्त अप्तिसूर्ना के अनुसार 
सम्पप्तत्तयों के बाजार मूल्य ₨ 6.01 करोड पर मुद्ाांक कर ₨ 36.51 लाख17 वसूल प्तकये जाने 
र्ाप्तहये थे । इसके पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क  
₨ 33.13 लाख18 का कम आरोपण रहा ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक र्ार दस्तावेजों में प्तनष्पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी कर 
प्तदये र्ये तथा एक दस्तावेज में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया  
र्या ।.2 लखेापरीक्षा कायषक्षेत्र   

                                                 
12  ₨ 12.23 लाख: ₨ 16.84 लाख (-) ₨ 4.61 लाख । 
13  मुद्ाांक कर: 8 जुलाई 2009 से पाांर् प्रप्ततशत की दर से । 
14  स् थानीय प्तनकायों यथा जयपुर प्तवकास प्राप्तिकरण, शहरी प्तवकास न् यास, िाम पांर्ायतों तथा पांर्ायत सप्तमप्ततयों इत् याप्तद ।   
15  ₨ 3.34 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 2.57 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.26 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.51 लाख । 
16  ₨ 1,050: मुद्ाांक कर ₨ 500, सरर्ाजग ₨ 50 तथा पांजीयन शुल्क ₨ 500 । 
17  ₨ 36.51 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 27.73 लाख, सरर्ाजग ₨ 2.77 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 6.01 लाख । 
18  ₨ 33.13 लाख: ₨ 36.51 लाख (-) ₨ 3.38 लाख (₨ 3.34 लाख + ₨ 0.04 लाख (1,050 X 4) । 
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5.5 1,000 वगष मीटर तक की कृरर् भरूम के पजंीयन पर मदु्ांक कर का कम आरोपण    
अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 9 मार्ग 2015 के अनुसार 1,000 वर्ग मीटर तक के क्षेत्रफल वाली कृप्तर् 
भूप्तम की दरें उस क्षेत्र की आवासीय भूप्तम की दरों के समतुल्य होर्ी ।  
र्ार उप पांजीयकों19 के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या  
(अक्टूबर 2016 से फरवरी 2017) प्तक कृप्तर् भूप्तम से सम्बप्तन्ित 25 दस्तावेज प्तवक्रय प्तवलखेों 
के रूप में पांजीबद्ध थे (अप्रलै 2015 से मार्ग 2016) । इन प्तवक्रय प्तवलखेों की प्तवस्तृत जाांर् में 
पता र्ला प्तक इन भूप्तमयों का प्तवक्रय योग्य क्षेत्रफल 1,000 वर्ग मीटर तक था । उप पांजीयक ने 
भूप्तमयों को आवासीय दर के अनुसार ₨ 8.71 करोड के स्थान पर कृप्तर् दर से ₨ 90.78 लाख 
पर मूल्याांप्तकत प्तकया तथा मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 56.68 लाख20 के स्थान 
पर ₨ 5.74 लाख21 का आरोपण प्तकया । कृप्तर् भूप्तमयों के अवमूल्याकां न के पप्तरणामस्वरूप 
मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क राप्तश ₨ 50.94 लाख का कम आरोपण रहा ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक 12 दस्तावेजों में प्तनष्पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी प्तकये 
र्ये तथा 13 दस्तावेजों में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग कराये र्ये ।.2 लपेर 

5.6 कम्परनयों के समामेलन/अरवरलनीकरण पर मदु्ांक कर का कम आरोपण/ 
अनारोपण 

राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 21(iii) के अनुसार कम्पनी अप्तिप्तनयम 
1956 की िारा 394 के तहत प्तकसी कम्पनी के समामलेन, अप्तवप्तलनीकरण अथवा पनुर्गिन के 
आदेश पर वसूलनीय मुद्ाांक कर जो प्तक अप्तिकतम 25 करोड है प्तनम्न दरों से प्रभायग हैः 
(i) समामलेन, अप्तवप्तलनीकरण या पनुर्गिन के बदले में या अन्यथा जारी या आवांप्तटत या रद्द 

प्तकये र्ये शेयरों के बाजार मूल्य में समाप्तवष्ट कुल राप्तश या ऐसे शेयरों के अांप्तकत मूल्य में 
से जो भी अप्तिक हो तथा सांदत्त प्रप्ततफल की रकम, यप्तद कोई हो, के र्ार प्रप्ततशत के 
बराबर रकम, अथवा 

(ii) ट्ाांसफरर कम्पनी की राजस्थान राज्य में प्तस्थत अर्ल सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य के  
र्ार प्रप्ततशत के बराबर रकम  

जो भी अप्तिक हो । 
5.6.1 उप पांजीयक, जयपरु-VIII के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया 
र्या (अर्स्त 2016) प्तक राजस्थान राज्य औद्योप्तर्क प्तवकास तथा प्तनवेश प्तनर्म प्तलप्तमटेड 
(रीको), प्तनयागत सांविगन औद्योप्तर्क पाकग , सीतापरुा जयपरु एवां एक कम्पनी ‘एक्स’ के मध्य 
प्तनयागत सांविगन औद्योप्तर्क पाकग , सीतापरुा में प्तस्थत 4,467 वर्गमीटर के औद्योप्तर्क भू-खण्डों 
एफ-214 एवां जी-215 के प्तलये एक दस्तावेज का सांशोप्तित लीज डीड22 के रूप में पांजीयन 
हुआ (22 प्तदसम्बर 2015) ।  

                                                 
19

  र्नौडा (बाांसवाडा), नीमराना (अलवर), रामर्ढ (अलवर) तथा उदयपुर-I 
20

  ₨ 56.68 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 43.53 लाख, सरर्ाजग ₨ 4.60 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 8.55 लाख । 
21

  ₨ 5.74 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 4.38 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.45 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.91 लाख । 
22

  लीज डीड का प्तनष् पादन ट्ाांसफरर कम्पनी की सांपप्तत्तयों को ट्ाांसफरी कम्पनी में स्थानान्तरण हेतु प्तकया र्या था । 



अध्याय-V: मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क 

75 

सांशोप्तित लीज डीड तथा सांलग्न दस्तावेजों की प्तवस्तृत जाांर् में पता र्ला प्तक सांशोप्तित लीज 
डीड राजस्थान उच्र् न्यायालय द्वारा कम्पनी अप्तिप्तनयम की िारा 394 के तहत पाप्तरत 
समामलेन आदेश (29 मई 2009) जो प्तक रप्तजस्ट्ार ऑफ कम्पनीज जयपरु द्वारा प्रमाप्तणत 
(16 जुलाई 2009) था की अनुपालना में कम्पनी ‘वाई’ (ट्ाांसफरर कम्पनी) की सांपप्तत्तयों को 
कम्पनी ‘एक्स’ (ट्ाांसफरी कम्पनी) में स्थानान्तरण के उद्देश्य हेतु पांजीबद्ध थी । समामेलन 
आदेश के पैरा सांख्या 2.1 के अनुसार ट्ाांसफरर कम्पनी की ‘इश्यूड, सबस्क्राईबड एवां पेड-अप 
पूूँजी’ प्तदनाांक 31 मार्ग 2008 को ₨ 48.49 लाख थी । भूप्तम का बाजार मूल्य प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत (डीएलसी) की दरों के अनुसार ₨ 2.68 करोड23 था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने सांपप्तत्त 
के बाजार मूल्य ₨ 2.68 करोड पर र्ार प्रप्ततशत की दर से मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन 
शुल्क राप्तश ₨ 14.47 लाख24 वसूल नही ां प्तकये जो प्तक अप्तिक था तथा मात्र ₨ 30025 मुद्ाांक 
कर एवां पांजीयन शुल्क के रूप में वसूल प्तकये । इसके पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां  
पांजीयन शुल्क ₨ 14.47 लाख का कम आरोपण रहा । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या । 
5.6.2 उप पांजीयक, बहरोड (अलवर) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह 
पाया र्या (अक्टूबर 2016) प्तक रीको, जयपरु एवां एक कम्पनी ‘ए’ के मध्य, रीको औद्योप्तर्क 
क्षेत्र बहरोड (अलवर) में प्तस्थत 78,724 वर्गमीटर26 औद्योप्तर्क भू-खण्ड के प्तलये सांशोप्तित 
लीज डीड के रूप में एक दस्तावेज पांजीबद्ध हुआ (20 अक्टूबर 2015) । 
सांशोप्तित लीज डीड तथा सांलग्न दस्तावेजों की प्तवस्तृत जाांर् में पता र्ला प्तक एक कम्पनी ‘बी’ 
(अप्तवप्तलनीकृत कम्पनी) कम्पनी ‘ए’ से अप्तवप्तलनीकृत हुयी, जो प्तक र्वुाहटी उच्र् न्यायालय 
द्वारा कम्पनी अप्तिप्तनयम के प्राविानों के तहत स्वीकृत (16 जुलाई 2014) ‘स्कीम ऑफ 
एिीमेंट ऑफ अरेन्जमने्ट’ पर आिाप्तरत था । स्वीकृत अप्तवलीनीकरण के पैरा 2(i) के अनुसार 
कम्पनी की ‘इश्यूड, सबस्क्राईब् ड एवां पेड-अप पूूँजी’ प्तदनाांक 30 प्तसतम्बर 2013 को  
₨ 12.07 करोड27 थी । भूप्तम का बाजार मूल्य डीएलसी दरों के अनुसार ₨ 24.50 करोड28  
था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य ₨ 24.50 करोड पर र्ार प्रप्ततशत की दर 
से मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.42 करोड29 का आरोपण नही ां प्तकया । इसके 
पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.42 करोड का अनारोपण रहा । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या । 
                                                 
23  ₨ 2.68 करोड: 4,467 वर्गमीटर X ₨ 6,000 प्रप्तत वर्गमीटर । 
24  ₨ 14.47 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 10.72 लाख, सरर्ाजग ₨ 1.07 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 2.68 लाख । 
25

  ₨ 300: मुद्ाांक कर ₨ 100 तथा पांजीयन शुल्क ₨ 200  
26  78,724 वर्गमीटर: भूखण् ड सांख् या ई-176 से 179 तथा यूडी-I(ए) का 49,244 वर्गमीटर + भूखण् ड सांख् या एसपी-2, 

एसपी-182, जी-180 (ए एवां बी) तथा जी-180 (डी एवां ई) का 29,480 वर्गमीटर । 
27  ₨ 12.07 करोड: 2,41,36,374 इप्तक्वटी शेयर ₨ 5 प्रत् येक । 
28  ₨ 24.50 करोड: ₨ 9.73 करोड (29,480 वर्गमीटर X ₨ 3,000 डीएलसी दर + कॉनगर भूखण् ड के प्तलये  

10 प्रप्ततशत अप्ततप्तरक् त) + ₨ 14.77 करोड (49,244 वर्गमीटर X ₨ 3,000 डीएलसी दर) । 
29  ₨ 1.42 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 98.01 लाख, सरर्ाजग ₨ 19.60 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 24.50 लाख । 
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5.7 उपहार रवलखेों पर मदु्ांक कर का कम आरोपण/अनारोपण 
पांजीयन अप्तिप्तनयम की िारा 17 के अनुसार वसीयती पत्रों से प्तभन्न लखे्यपत्र प्तजनका अप्तभप्राय 
₨ 100 और उससे अप्तिक मूल्य की अर्ल सम्पप्तत्त में या के प्तलये, वतगमान या भप्तवष्य में र्ाहे 
प्तनयप्तमत हो या आकप्तस्मक, कोई अप्तिकार, स्वत्व या प्तहत बताने, घोप्तर्त, प्तनप्तदगष्ट, सीप्तमत या 
समाि करता हो तो उसका पांजीयन अप्तनवायग है ।  
राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 31 के अनुसार उपहार के लखे् यपत्र पर 
मुद्ाांक कर सम् पप्तत्त के बाजार मूल् य पर कन्वैन्स की दर से प्रभायग होर्ा । राज् य सरकार ने 
अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 6 मार्ग 2013 द्वारा प्तनिागप्तरत प्तकया प्तक अप्तिसूर्ना में उल् लेप्तखत प्तरश् तेदारों 
के पक्ष में प्तनष् पाप्तदत अर्ल सम् पप्तत्त के उपहार प्तवलखेों पर, प्रकरणानुसार मुद्ाांक कर  
2.5 प्रप्ततशत तक घटाया जायेर्ा ।  

5.7.1 उप पजंीयक कायाषलय से सम्बरधित प्रकरण 
उप पांजीयक उदयपरु-। के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या 
(अक्टूबर 2016) प्तक 9,11,296 वर्ग फीट आवासीय भूप्तम का एक उपहार प्तवलखे एक 
असाईनर द्वारा एक ‘असाईनी’ के पक्ष में प्तनष्पाप्तदत (22 मार्ग 2016) प्तकया र्या जो प्तक 
उसका सर्ा भाई था । तथाप्तप, उपहार प्तवलखे की जाांर् में पता र्ला प्तक लीज डीड प्तनष्पाप्तदत 
होने से पवूग ही एक व्यप्तक्त ‘एक्स’ ने असाईनर को अपने पतु्र के रूप में र्ोद ले प्तलया था । 
असाईनर के र्ोद जाने के पश्र्ात सर् ेभाई का प्तरश्ता खत्म30 हो र्कुा था, इसप्तलये मुद्ाांक कर 
की घटी हुयी दरे लार् ू नही ां थी । तथाप्तप, उप पांजीयक ने सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य  
₨ 15.04 करोड पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से मुद्ाांक कर ₨ 90.22 लाख31 के स्थान पर  
2.5 प्रप्ततशत की दर से ₨ 45.11 लाख32 वसूल प्तकये । इसके पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर एवां 
सरर्ाजग ₨ 45.11 का कम आरोपण रहा । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया  
(अर्स्त 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या । 

5.7.2 लोक कायाषलयों से सम्बरधित प्रकरण 
रप्तजस्ट्ार ऑफ फमगस, जयपुर के अप्तभलखेों की जाांर् में पाया र्या (मई 2017) प्तक एक 
साझेदारी फमग के साझेदारों में से एक ने अपनी पत्नी एवां बेटे के पक्ष में दो उपहार प्तवलखे 
प्तनष्पाप्तदत करवाये (11 फरवरी 2015), जो प्तक नोटेरी पप्तब्लक के द्वारा प्रमाप्तणत थे । उपहार 
प्तवलखेों के माध्यम से भार्ीदार ने अजमरे रोड, जयपरु प्तस्थत 54 बीघा भूप्तम में अपने सम्पणूग 
45 प्रप्ततशत प्तहस्से का स्थानान्तरण प्तकया । भूप्तम की सम्पणूग जानकारी दस्तावेज में उल्लपे्तखत 
नही ां थी, इसप्तलये भूप्तम का बाजार मूल्य तथा उस पर देय मुद्ाांक कर की र्णना करने में 
लखेापरीक्षा असमथग रही । ये उपहार प्तवलखे पांजीबद्ध नही ां थे । 

                                                 
30  प्तहन्द ुदत्तक िहण एवां रखरखाव अप्तिप्तनयम, 1956 की िारा 12 के अनुसार एक दत्तक बच्र्ा र्ोद लनेे की तारीख से 

सभी प्रयोजनों के प्तलये अपने दत्तक माता या प्तपता की सांतान समझा जावेर्ा तथा उस तारीख से बच्र् े के जन्म के 
पप्तरवार से सांबांि प्तवच्छेप्तदत समझे जावेंर्े तथा दत्तक पप्तरवार में र्ोद लनेे के बाद बने सांबांि इनकी जर्ह लेंर् े। 

31
  ₨ 90.22 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 75.18 लाख तथा सरर्ाजग ₨ 15.04 लाख । 

32
  ₨ 45.11 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 37.59 लाख तथा सरर्ाजग ₨ 7.52 लाख । 
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इस प्रकार उपहार प्तवलखेों के पांजीयन नही ां होने के पप्तरणामस्वरूप सरकार को राजस्व का 
नुकसान हुआ ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स्त 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक सम्बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) से जवाब प्रतीप्तक्षत रहा । 

5.8 रवकासकताष अनबुिं पर मदु्ांक कर एव ं पजंीयन शलु्क का कम आरोपण/ 
अनारोपण 

राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 5(ई) के अनुसार जहाां एक अनुबांि या 
अनुबांि का ज्ञापन, प्तजसके माध्यम से प्तकसी को प्तजन्हें प्रोत्साहक या प्तवकासकताग प्तजस प्तकसी भी 
नाम से जाना जाता हो, को प्तनमागण या प्तवकास या प्तवक्रय या स्थानान्तरण के प्राप्तिकार या 
अप्तिकार प्तदये र्ये हो, उस पर मुद्ाांक कर सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर कन्वैन्स की दर से प्रभायग 
होर्ें । इसके पश्र्ात सरकार ने एक अप्तिसूर्ना जारी कर (14 जुलाई 2014) उक्त आप्तटगकल 
के तहत प्तनष्पाप्तदत अनुबांि पर वसूलनीय मुद्ाांक कर की दरों को सांशोप्तित प्तकया । सांशोप्तित दरें 
प्तनम्नानुसार हैः 
(i) भूप्तम के बाजार मूल्य का एक प्रप्ततशत जहाां प्तवकासकताग या प्रोत्साहक को अनुबन्ि या 

अनुबन्ि ज्ञापन या पावर ऑफ अटॉनी के द्वारा प्तवकप्तसत सम्पप्तत्त के प्तकसी प्तहस्से को बेर्ने 
के अप्तिकार प्रदान नही ां प्तकये र्ये हो; 

(ii) जहाां प्रोत्साहक या प्तवकासकताग को प्तकसी अनुबांि या अनुबांि ज्ञापन या पावर ऑफ अटॉनी 
के द्वारा प्तवकप्तसत भूप्तम के प्तकसी भार् को बेर्ने के अप्तिकार प्रदान प्तकये र्ये होः 
(अ) प्तवकासकताग या प्रोत्साहक को प्तवकप्तसत भूप्तम के समानुपाप्ततक भार् में प्तदये जाने वाले 

प्रप्ततफल के बाजार मूल्य का दो प्रप्ततशत तथा 
(ब) भूप्तम के बर् ेहुये समानुपाप्ततक भार् के बाजार मूल्य का एक प्रप्ततशत । 

5.8.1 रवकासकताष अनबुिं का पजंीयन नही ंहोना 
िारा 39 में यह प्राविान है प्तक अर्ल सम्पप्तत्त से सम्बप्तन्ित कोई दस्तावेज जब तक अप्तिप्तनयम 
के तहत सही प्रकार से मुद्ाांप्तकत नही ां होर्ा, प्तकसी प्राप्तिकारी या प्तकसी व्यप्तक्त द्वारा सबतू के 
रूप में प्रस्तुत प्तकया र्या हो या प्राि हुआ हो, या प्तकसी व्यप्तक्त या प्तकसी लोक अप्तिकारी द्वारा 
प्रमाणीकृत प्तकया र्या हो, मान्य नही ां होर्ा । मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की िारा 3 के अनुसार प्रत्येक 
दस्तावेज पर अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के प्राविानों में दशागये अनुसार शुल्क देय होर्ा । 
उप पांजीयक आहोर (जालौर) की पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् में यह पाया र्या  
(अर्स्त 2016) प्तक 30 जून 2015 को प्तनष्पाप्तदत एक प्तवक्रय प्तवलखे के साथ एक जॉइन्ट 
वेन्र्र डीड सांलग्न थी । जॉइन्ट वेन्र्र डीड का प्तनष्पादन (15 नवम्बर 2010) 15 व्यप्तक्तयों 
द्वारा आहोर िाम में प्तस्थत उनके स्वयां की 5,04,644 वर्गफीट भूप्तम को प्तवकप्तसत तथा 
प्रोत्साप्तहत करने के प्तलये प्तकया र्या था । जॉइन्ट वेन्र्र डीड पांजीबद्ध नही ां थी, परन्तु यह 
महाराष्ट्र राज्य में ₨ 525 के मुद्ाांक पत्र पर नोटेराइज थी । 
उप पांजीयक ने प्तवक्रय प्तवलखेों को अांपजीकृत जॉइन्ट वेन्र्र डीड के आिार पर पांजीबद्ध प्तकया, 
जो प्तक तु्रप्तटपणूग था । प्तवक्रय प्तवलखे, जॉइन्ट वेन्र्र डीड के पांजीयन के पश्र्ात ही पांजीबद्ध 
प्तकया जाना र्ाप्तहए था । ऐसा नही ां प्तकया र्या प्तजसके पप्तरणामस्वरूप जॉइन्ट वेन्र्र डीड की 
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प्रप्ततफल राप्तश ₨ 10.55 करोड33 पर मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 12.66 लाख34 का अनारोपण 
रहा ।  
मामला सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या । 

5.8.2 रवकासकताष अनबुिं का गलत वगीकरण 
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की िारा 7 के अनुसार यप्तद कोई दस्तावेज अनुसूर्ी में वप्तणगत  
दो या दो से अप्तिक श्रपे्तणयों के अन्तर्गत आता है, प्तजनके तहत वसूलनीय शुल्क अलर्-अलर् 
हो तो इन शुल्कों में से जो अप्तिकतम होर्ा, वह वसूलनीय होर्ा । प्तवकासकताग अनुबांि जहाां 
प्तवकासकताग या प्रोत्साहक को अनुबन्ि या अनुबन्ि ज्ञापन या पावर ऑफ अटॉनी के द्वारा 
प्तवकप्तसत सम्पप्तत्त के प्तकसी प्तहस्से को बेर्ने के अप्तिकार प्रदान नही ां प्तकये र्ये हो, पर मुद्ाांक 
कर भूप्तम के बाजार मूल्य के एक प्रप्ततशत की दर से वसूलनीय होर्ा । 
उप पांजीयक, कोटपूतली (जयपरु) के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् में यह पाया र्या 
(मार्ग 2017) प्तक राष्ट्रीय राजमार्ग सांख्या-8 पर प्तस्थत 9,780 वर्ग र्ज भूप्तम के प्तलए एक 
दस्तावेज 19 वर्ों की लीज डीड के रूप में एक लसेर (भू-स्वामी) द्वारा एक लसेी 
(प्तवकासकताग) के पक्ष में पांजीबद्ध (2 प्तदसम्बर 2015) करवाया र्या था । लीज डीड के वणगन 
में पता र्ला प्तक लसेी को भूप्तम 19 वर्ग के प्तलये लीज पर दी र्यी थी तथा लीज के प्तनयम एवां 
शतों के अनुसार लसेी को भूप्तम पर एक होटल प्तवकप्तसत करनी थी तथा लीज अवप्ति समाप्ति के 
पश्र्ात भूप्तम मय प्तनमागण लसेर को लौटायी जानी थी । होटल के प्तनमागण की लार्त देय प्तकराये 
की राप्तश में समायोप्तजत की जानी थी । लसेी के द्वारा होटल प्तवकप्तसत की जानी थी तथा लीज 
अवप्ति पणूग होने के पश्र्ात लसेर को लौटायी जानी थी इसप्तलये दस्तावेज को प्तवकासकताग 
अनुबांि के रूप में वर्ीकृत प्तकया जाना र्ाप्तहए था । इस प्रकार प्तनष्पाप्तदत दस्तावेज दो प्तवप्तभन्न 
श्रपे्तणयों के अन्तर्गत आता था, प्तजनमें से एक प्तवकासकताग अनुबांि तथा दसूरा लीड डीड से 
सम्बप्तन्ित था । प्तवकासकताग अनुबांि पर सांपप्तत्तयों के बाजार मूल्य ₨ 11.37 करोड पर देय 
मुद्ाांक कर एवां पांजीयन शुल्क ₨ 13.01 लाख35 था । तथाप्तप, उप पांजीयक ने मुद्ाांक कर के 
आरोपण के प्तलये दस्तावेज को लीज डीड के रूप में वर्ीकृत प्तकया तथा अप्तिप्तनयम की 
अनुसूर्ी के आप्तटगकल 33(ii) के अन्तर्गत दो वर्ग के औसत प्तकराये के रूप में प्राि प्रप्ततफल 
पर कन्वैन्स की दर से आरोप्तपत प्तकया । इस प्रकार उप पांजीयक ने ₨ 13.01 लाख36 के स्थान 
पर अप्तनयप्तमत रूप से मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.63 लाख37 आरोप्तपत  
प्तकये । इसके पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 11.38 लाख का कम 
आरोपण रहा । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या । 

                                                 
33

  ₨ 10.55 करोड: 5,04,644 वर्गफीट X ₨ 209 प्रप्तत वर्गफीट डीएलसी दरों के अनुसार । 
34

  ₨ 12.66 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 10.55 लाख, ₨ 10.55 करोड के एक प्रप्ततशत की दर से तथा सरर्ाजग ₨ 2.11 लाख । 
35

  ₨ 13.01 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 11.37 लाख, सरर्ाजग ₨ 1.14 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.50 लाख । 
36

  ₨ 13.01 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 11.37 लाख, सरर्ाजग ₨ 1.14 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.50 लाख । 
37

  ₨ 1.63 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 1.26 लाख, सरर्ाजग ₨ 0.12 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 0.25 लाख । 
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5.9 अचल सम् परियों के रवभाजन रवलखेों पर मदु्ांक कर का अनारोपण 
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 42 के अनुसार जहाां प्तकसी सम्पप्तत्त के 
सह-भार्ीदार सम्पप्तत्त को कई भार्ों में प्तवभाजन करते हैं या सम्पप्तत्त को प्तवभाप्तजत करने के 
प्तलये सहमत होते हैं तो ऐसे दस्तावेज पर मुद्ाांक कर सम्पप्तत्त के प्तवभाप्तजत भार् या भार्ों के 
बाजार मूल्य पर कन्वैन्स की दर से वसूलनीय है । सम्पप्तत्त के प्तवभाजन से शेर् बर्े सबसे बडे 
प्तहस्से (यप्तद दो या दो से अप्तिक प्तहस्से समान क्षेत्रफल के हो तो उनमें से एक) को बाकी 
प्तहस्सों से अलर् माना जावेर्ा । 
र्ार उप पांजीयकों38 के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या  
(प्तसतम्बर 2016 से प्तदसम्बर 2016) प्तक अर्ल सम्पप्तत्तयों के प्तवक्रय प्तवलखेों के रूप में  
सात दस्तावेज पांजीबद्ध थे । इन प्तवक्रय प्तवलखेों के वणगन में पता र्ला प्तक सह-भाप्तर्यों द्वारा 
सम्पप्तत्तयों के प्तवभाप्तजत प्तहस्सों को अपनी सांयुक्त भूप्तम के प्तवभाजन के पश्र्ात बेर्ा र्या । 
प्तवभाजन प्तवलखेों के पांजीयन के तथ्य को ना तो प्तवक्रय प्तवलखेों में बताया र्या ना ही सुलभ 
सांदभग के प्तलये प्तवक्रय प्तवलखेों के साथ पांजीकृत प्तवभाजन प्तवलखेों की प्रप्ततयाां सांलग्न की र्यी  
है । प्तवभाजन प्तवलखेों के अांपजीयन के पप्तरणामस्वरूप सम्पप्तत्तयों के बाजार मूल्य  
₨ 17.59 करोड पर मुद्ाांक कर, सरर्ाजग एवां पांजीयन शुल्क ₨ 1.23 करोड39 का अनारोपण 
रहा ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जुलाई 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक एक दस्तावेज में प्तनष्पादनकताग को वसूली हेतु नोप्तटस जारी प्तकया र्या 
तथा शेर् छः दस्तावेजों में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदये र्ये ।.2 

5.10 ट्ांसफर ऑफ लीज बाई व ेऑफ असाइनमेधट पर मदु्ांक कर का अनारोपण  
महाप्तनरीक्षक, पांजीयन एवां मुद्ाांक के पप्तरपत्र सांख्या 06/2009 के अनुसार फमग/कम्पनी के 
प्तवप्तिक स्वरूप में पप्तरवतगन के दस्तावेज पर मुद्ाांक कर सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर राजस्थान 
मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 55 के अनुसार वसूलनीय है ।  

5.10.1 साझदेारी फमष का कम्पनी के रूप में पजंीयन 
लखेापरीक्षा ने प्तवक्रय/पट्टा प्तवलखे के दो दस्तावेजों में फमों के प्तवप्तिक स्वरूप में पप्तरवतगन 
पाया । सम्बप्तन्ित उप पांजीयक ने प्तवक्रय/पट्टा प्तवलखेों के पांजीयन के समय इस तथ्य पर 
प्तवर्ार नही ां प्तकया । दस् तावेज प्तजनके आिार पर प्तवप्तिक स् वरूप में पप्तरवतगन हुआ के प्तनष्पादन 
पर सम्पप्तत्तयों के बाजार मूल्य ₨ 98.53 करोड40 पर मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 5.91 करोड41 
आरोप्तपत प्तकया जाना र्ाप्तहये था । इसके पप्तरणामस्वरूप मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग  
₨ 5.91 करोड का प्तनम्नानुसार अनारोपण रहाः 
                                                 
38  प्तर्त् तौडर्ढ, लूणी (जोिपुर), उदयपुर-I तथा उदयपुर-II 
39  ₨ 1.23 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 87.93 लाख, सरर्ाजग ₨ 17.59 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 17.59 लाख । 
40  ₨ 98.53 करोड: उप पांजीयक, जयपुर-III (दस् तावेज सांख् या 176/16): ₨ 82.83 करोड (5,045.02 वर्गमीटर X  

 ₨ 1,64,180 प्रप्तत वर्गमीटर) + उप पांजीयक, उदयपुर-I (दस् तावेज सांख् या 1332/15): ₨ 15.70 करोड (56,651 
वर्गफीट X ₨ 2,771 प्रप्तत वर्गफीट) । 

41  ₨ 5.91 करोड: उप पांजीयक, जयपुर-III: ₨ 4.97 करोड (मुद्ाांक कर ₨ 4.14 करोड तथा सरर्ाजग ₨ 0.83 करोड) 
+ उप पांजीयक उदयपुर-I: ₨ 94.19 लाख (मुद्ाांक कर ₨ 78.49 लाख तथा सरर्ाजग ₨ 15.70 लाख) । 
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 उप पांजीयक, जयपरु-।।। के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् में यह पाया र्या  
(प्तसतम्बर 2016) प्तक एक दस्तावेज पट्टा प्तवलखे के रूप में पांजीबद्ध था  
(जनवरी 2016) । पट्टा प्तवलखे की जाांर् में पाया र्या प्तक एक कम्पनी (लसेर) ने अपनी 
व्यवसाप्तयक सम्पप्तत्त एक लसेी (एसएसएल) को पट्टे पर दी थी । पट्टा प्तवलखे के वणगन 
से पता र्ला प्तक पट्टे पर दी र्यी सम्पप्तत्त एक साझेदारी फमग (मसैसग केजीआर) के द्वारा 
खरीदी र्यी थी (18 नवम्बर 2006) । साझेदारी फमग ने अपना प्तवप्तिक स्वरूप एक कम्पनी 
(केजीआर प्रा.प्तल.) में पप्तरवप्ततगत (18 नवम्बर 2010) कर प्तलया था । साझेदारी फमग से 
कम्पनी में प्तवप्तिक स्वरूप के पप्तरवतगन से सम्बप्तन्ित तथ्य का उल्लखे ना तो पट्टा प्तवलखे में 
प्तकया र्या और ना ही पांजीबद्ध दस्तावेज की प्रप्तत दस्तावेज के साथ सांलग्न की र्यी । 
सम्बप्तन्ित उप पांजीयक ने पट्टा प्तवलखे के पांजीयन के समय इस तथ्य पर प्तवर्ार नही ां  
प्तकया । बाजार मूल्य ₨ 82.78 करोड पर मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 4.97 करोड देय  
रहा । 

 इसी प्रकार, उप पांजीयक, उदयपरु-। के एक अन्य प्रकरण में यह पाया र्या  
(अक्टूबर 2016) प्तक एक दस्तावेज प्तवक्रय-प्तवलखे के रूप में पांजीबद्ध था  
(अप्रलै 2015) । प्तवक्रय प्तवलेख की जाांर् में पाया र्या प्तक एक कम्पनी (प्तवके्रता) ने अपनी 
व्यवसाप्तयक सम्पप्तत्त एक व्यप्तक्त को बेर्ी थी । प्तवक्रय प्तवलखे के वणगन से पता र्ला प्तक 
बेर्ी र्यी सम्पप्तत्त एक साझेदारी फमग द्वारा खरीदी र्यी (14 अक्टूबर 2009)  
थी । साझेदारी फमग ने कम्पनी अप्तिप्तनयम के तहत अपने प्तवप्तिक स्वरूप को कम्पनी में 
पप्तरवप्ततगत (1 अप्रलै 2008) कर प्तलया । साझेदारी फमग से कम्पनी में प्तवप्तिक स्वरूप के 
पप्तरवतगन से सम्बप्तन्ित तथ्य का उल्लखे ना तो प्तवक्रय प्तवलखे में प्तकया र्या और ना ही एक 
पांजीबद्ध दस्तावेज की प्रप्तत दस्तावेज के साथ सांलग्न की र्यी । सम्बप्तन्ित उप पांजीयक ने 
प्तवक्रय प्तवलखे के पांजीयन के समय इस तथ्य पर प्तवर्ार नही ां प्तकया । बाजार मूल्य  
₨ 15.70 करोड पर मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 94.19 लाख देय रहा । 

प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स्त 2017) । सरकार ने लखेापरीक्षा मत से 
सहमप्तत जताई तथा बताया (अक्टूबर 2017) प्तक उप-महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण 
दजग करवा प्तदये र्ये ।  

5.10.2 सीरमत दारयत्व भागीदारी का पजंीयन 
राज्य सरकार की अप्तिसूर्ना (मार्ग 2017) के अनुसार सीप्तमत दाप्तयत्व भार्ीदारी अप्तिप्तनयम, 
2008 के अिीन भार्ीदारी फमग, प्राइवेट प्तलप्तमटेड कम्पनी या असूर्ीबद्ध पप्तब्लक प्तलप्तमटेड 
कम्पनी का सीप्तमत दाप्तयत्व भार्ीदारी में पप्तरवतगन सम्बप्तन्ित दस्तावेज जो प्तक 31 मार्ग 2009 
को या इसके पश्र्ात प्तनष्पाप्तदत प्तकया र्या हो, पर पांजीयन शुल्क हस्तानान्तप्तरत सम्पप्तत्तयों के 
मूल्य पर 0.5 प्रप्ततशत की दर से प्रभायग होर्ा । 
र्ार उप पांजीयकों42 के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या  
(जनवरी 2017 से फरवरी 2017) प्तक अर्ल सांपप्तत्तयों से सम्बप्तन्ित सात दस्तावेज प्तवक्रय 
प्तवलखे के रूप में पांजीबद्ध (मई 2015 से मार्ग 2016) थे । इन प्तवक्रय प्तवलखेों की जाांर् में 
पता र्ला प्तक जयपरु प्तवकास प्राप्तिकरण द्वारा कम्पनी अप्तिप्तनयम के तहत पांजीबद्ध  
                                                 
42  उप पांजीयक: जयपुर-I, II, IV तथा VI 
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छः प्राइवेट प्तलप्तमटेड कम्पप्तनयों तथा एक प्तलप्तमटेड कम्पनी के पक्ष में भूप्तम आवांप्तटत की र्यी  
थी । इन प्तवक्रय प्तवलखेों के वणगन में पता र्ला प्तक कम्पप्तनयों ने भूप्तम खरीदने के पश्र्ात अपना 
प्तवप्तिक स्वरूप सीप्तमत दाप्तयत्व साझेदारी में पप्तरप्तवप्ततगत कर प्तलया था । कम्पप्तनयों से सीप्तमत 
दाप्तयत्व साझेदारी में प्तवप्तिक स्वरूप पप्तरवतगन के पांजीयन से सम्बप्तन्ित तथ्य को ना तो प्तवक्रय 
प्तवलखे में दशागया र्या और ना ही प्रप्ततयाां सांलग्न की र्यी । सम्बप्तन्ित उप पांजीयकों ने प्तवक्रय 
प्तवलखेों के पांजीयन के समय इस तथ्य पर प्तवर्ार नही ां प्तकया प्तक स्थानान्तप्तरत की र्यी 
सम्पप्तत्तयों के मूल्य ₨ 85.17 करोड पर मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 51.10 लाख43 आरोप्तपत 
प्तकया जाना र्ाप्तहये । इसके पप्तरणामस्वरूप, मुद्ाांक कर एवां सरर्ाजग ₨ 51.10 लाख का 
अनारोपण रहा । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स्त 2017) । सरकार ने अक्टूबर 2017 में 
बताया प्तक एक दस्तावेज में प्तनष्पादनकताग को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी प्तकया र्या तथा  
छः दस्तावेजों में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवाये र्ये ।  

5.11 राजस् थान रनवशे संविषन योजना के तहत मदु्ांक कर की अरनयरमत छूट  
राजस्थान प्तनवेश सांविगन योजना (योजना)44, 2010 के क्लॉज 5 के अनुसार प्तजस उद्यम को 
हकदारी प्रमाण-पत्र जारी प्तकया जावेर्ा वह भूप्तम के खरीद या लीज के प्तलये प्तनष् पाप्तदत प्तकये 
जाने वाल ेदस्तावेज पर देय मुद्ाांक कर में 50 प्रप्ततशत छूट का दावा करने के प्तलए पात्र होर्ा । 
योजना के क्लॉज 3 के प्राविानानुसार योजना नये उद्यमों, रूग्ण उद्यमों के पनुरूत् थान तथा 
प्तवद्यमान उद्यमों को उनके आिपु्तनकीकरण/प्तवस्तारीकरण/प्तवप्तविीकरण के प्तलये प्तनवेश करने पर 
इस शतग के अिीन लार् ूहोर्ी प्तक योजना की सप्तक्रय अवप्ति45 के दौरान उद्यम को व् यावसाप्तयक 
सांर्ालन शुरू करना होर्ा । इसके अप्ततप्तरक् त, क् लॉज 9 में प्राविान है प्तक योजना में कही ां भी 
बतायी र्यी प्तकसी भी शतग के उल् लांघन की प्तस्थप्तत में योजना के तहत प्राप् त लाभ वापस ले 
प्तलया जावेर्ा तथा पवूग में प्राप् त लाभ को लाभ प्राप्ति की प्ततप्तथ से 18 प्रप्ततशत वाप्तर्गक की दर से 
ब्याज सप्तहत वसूला जावेर्ा । 
उप पांजीयक जयपरु-V के अप्तभलखेों (लीज डीड एवां प्तवक्रय प्तवलखे) की नमूना जाांर् के दौरान 
यह पाया र्या (जुलाई 2016) प्तक रीको औद्योप्तर्क क्षेत्र रामर्न् द्परुा, सीतापरुा प्तवस्तार, 
जयपरु में प्तस्थत 14,434 वर्गमीटर औद्योप्तर्क भूखण् ड के प्तलये एक लीज डीड रीको, सीतापरुा, 
जयपरु के द्वारा एक कम् पनी के पक्ष में प्तनष् पाप्तदत की र्यी (प्तदसम् बर 2010) । कम् पनी ने योजना 
के तहत लीज डीड के पांजीयन मूल् य ₨ 7.29 करोड पर देय मुद्ाांक कर में 50 प्रप्ततशत की छूट 
₨ 18.23 लाख प्राप् त की । कम् पनी ने उक् त सम् पप्तत्त को प्तबना व् यवसाप्तयक उत् पादन शुरू प्तकये 
योजना की सप्तक्रय अवप्ति के दौरान बेर् प्तदया (अप्रले 2015) । इस प्रकार योजना के तहत 
प्राप् त लाभ योजना के क् लॉज 9 के अनुसार ब् याज सप्तहत वसूलनीय था । इसके पप्तरणामस् वरूप, 
ब् याज ₨ 17.46 लाख सप्तहत मुद्ाांक कर ₨ 35.69 लाख46 की अवसूली रही । 

                                                 
43  ₨ 51.10 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 42.58 लाख तथा सरर्ाजग ₨ 8.52 लाख । 
44  राज् य में प्तनवेश एवां रोजर्ार के अवसरों के प्रोत् साहन की एक योजना है ।  
45  योजना 25 अर्स् त 2010 से प्रभाव में आयी तथा 31 मार्ग 2018 तक लार् ूहै । 
46

  ₨ 35.69 लाख: मुद्ाांक कर में छूट ₨ 18.23 लाख तथा ब् याज ₨ 17.46 लाख । 
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प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (जून 2017) । सरकार ने उत् तर में बताया  
(अर्स् त 2017) प्तक उप-महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा प्तदया र्या ।  

5.12 अचल सम् परियों के अवमलू् यांकन के कारण मदु्ांक कर तथा पजंीयन शलु् क का 
कम आरोपण 

राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 21(i) के अनुसार अर्ल सम्पप्तत्त के 
हस्तान्तरण से सम्बप्तन्ित लखे्यपत्र पर मुद्ाांक कर सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर प्रभायग होर्ा । 
राजस्थान मुद्ाांक प्तनयम, 2004 के प्तनयम 58 के अनुसार भूप्तम का बाजार मूल्य, डीएलसी द्वारा 
अनुशांप्तसत दरों अथवा राज्य सरकार द्वारा अनुमोप्तदत दरों में से जो उच्र्तर हो, के आिार पर 
प्तनिागप्तरत होर्ा ।  
अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 14 जुलाई 2014 के अनुसार स् थानीय प्तनकायों द्वारा आवांप्तटत या बेर्ी र्यी 
भूप्तम के प्तलये प्तनष् पाप्तदत लीज डीड पर वसूलनीय मुद्ाांक कर, प्रीप्तमयम की राप्तश तथा प्रप्ततफल 
के रूप में अदा प्तकये र्ये अन् य शुल् क मय ब् याज या जुमागना यप्तद दस् तावेज पर लर्ाया र्या हो 
तथा दो वर्ग की औसत प्तकराया राप्तश पर देय होर्ा । 
राज् य सरकार ने अपनी अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 9 मार्ग 2015 के द्वारा भूप्तम की दर प्तनिागप्तरत कीः 
(i) सांस्थार्त प्रयोजनाथग सांपप्तरवप्ततगत या रीको औद्योप्तर्क क्षेत्र के बाहर सांस्थाप्तनक 

प्रयोजनाथग उपयोर् में ली जा रही कृप्तर् भूप्तमयों का मूल्य उस क्षेत्र की कृप्तर् भूप्तमयों के 
मूल्य के दोर्नुे के बराबर होर्ा; 

(ii) स्थानीय प्तनकायों के द्वारा प्तमप्तश्रत भू-उपयोर् हेतु जारी पट्टा/लीज डीड के मामलें में 
भूप्तम का मूल्य उस क्षेत्र की वाप्तणप्तज्यक भूप्तम के मूल्य के 75 प्रप्ततशत के बराबर होर्ा । 

तेरह उप पांजीयकों47 के अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान यह पाया र्या (जुलाई 2016 से 
मार्ग 2017) की कृप्तर्/वाप्तणप्तज्यक/औद्योप्तर्क/सांस् थाप्तनक/आवासीय भूप्तम के 30 दस् तावेजों का 
पांजीयन प्तवक्रय प्तवलखे/प्तवकासकताग अनुबांि/पॉवर ऑफ अटॉनी के रूप में हुआ । इन दस् तावेजों 
के वणगन से पता र्ला प्तक सम्बप्तन्ित उप पांजीयकों ने सम् पप्तत्तयों के बाजार मूल् य का प्तनिागरण 
कम दरों पर प्तकया । अर्ल सम् पप्तत्तयों के अवमूल् याांकन के पप्तरणामस् वरूप मुद्ाांक कर, सरर्ाजग 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                 
47  उप पांजीयक: अलवर-II, अजमेर, बज् जू, बानसूर, भीलवाडा-I, जयपुर-II & V, लालर्ढ जाटान, कोटपुतली, 

लालसोट, मुकुन् दर्ढ, नीमराना तथा उदयपुर- II 
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एवां पांजीयन शुल् क ₨ 4.80 करोड का प्तनम्नानुसार कम आरोपण रहा: 
(₨ करोड़ में) 

क्र.स.ं आक्षेप की प्रवृरत तथा लाग ूरनयम मदु्ांक कर 
देय  

आरोरपत  

मदु्ांक कर का 
कम आरोपण 

1 लाग ूदरें सम् परि के बाजार मलू् य स ेकम थी: 
बीस प्रकरणों में उप पांजीयकों ने भूप्तम के मूल् याांकन के प्तलये प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत की कृप्तर् दरें लार् ूकी ां जबप्तक इनमें से 14 प्रकरणों में भूप्तम आवासीय 
सांपप्तरवप्ततगत थी तथा छ: प्रकरणों में भूप्तम खनन सम् भाप्तवत क्षेत्र के रूप में दजग थी 
अत: प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की दरें उसी प्रकार से लार् ूकी जानी थी । 
तीन प्रकरणों में उप पांजीयकों ने दस् तावेजों में अांप्तकत मूल् य पर सम् पप्तत्तयों का 
मूल् याांकन प्तकया जबप्तक इनमें से दो प्रकरणों में भूप्तम व् यवसाप्तयक तथा एक 
प्रकरण में औद्योप्तर्क सांपप्तरवप्ततगत थी ।  
दो प्रकरणों में अन् य क्षेत्र की प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की दरें, जो प्तक भूप्तम से 
सम्बप्तन्ित नही ां थी, मूल् याांकन के प्तलये लार् ूकी र्यी । (प्तवके्रता ने मुख् य सडक 
पर प्तस्थत भूप्तम के प्तलये टाउनप्तशप योजना स् वीकृत करवायी थी, इसप्तलये मुख् य 
सडक की प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की दरें लार् ूकी जानी थी ां)  
(राजस् थान मुद्ाांक प्तनयम, 2004 के प्तनयम 58)  

 
 
 

5.78 
3.26 

 
 
 

2.52 

2 एक प्रकरण में 9 मार्ग 2015 की अप्तिसूर्ना के अनुसार कृप्तर् भूप्तम की प्तजला 
स्तरीय सप्तमप्तत की दर के दोर्नुा के स् थान पर प्तजला स्तरीय सप्तमप्तत की कृप्तर् 
दरों को लार् ूकरने से मुद्ाांक कर का कम प्तनिागरण । 

0.74 
0.41 0.33 

3 एक प्रकरण में 14 जुलाई 2014 की अप्तिसूर्ना के अनुसार मुद्ाांक कर का 
कम प्तनिागरण हुआ क् योंप्तक भूप्तम के बाजार मूल् य की र्णना में ब् याज एवां अन् य 
शुल् क भी शाप्तमल प्तकये जाने थे । 

5.37 
5.26 0.11 

4 तीन प्रकरणों में अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 9 मार्ग 2015 के अनुसार प्तजला स्तरीय 
सप्तमप्तत की वाप्तणप्तज्यक दरों का 75 प्रप्ततशत मूल् याांकन के रूप में प्तलया जाना था 
क् योंप्तक भू-खण् डों का प्तमप्तश्रत भू-उपयोर् प्तकया जाना था ।  

3.12 
1.28 1.84 

योग 15.01 
10.21 4.80 

प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । सरकार ने उत्तर में बताया 
(प्तसतम्बर 2017) प्तक 20 दस्तावेजों में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवा 
प्तदये र्ये; एक दस् तावेज में प्रकरण दजग प्तकये जाने के बाद प्तनष् पादनकताग द्वारा प्तसप्तवल प्तरट 
प्तपप्तटशन दायर की र्यी; आि प्रकरणों में प्तनष् पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी 
प्तकये र्ये तथा एक प्रकरण में सम्बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) का जवाब प्रतीप्तक्षत रहा । 2 

5.13 लोक कायाषलय में प्रस् तुत अथवा रनष् पारदत दस् तावजेों पर मदु्ांक कर का कम 
आरोपण/अनारोपण 

राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की िारा 37 में यह प्राविान है प्तक लोक कायागलय के प्रत् येक 
प्रभारी व् यप्तक्त48 को उसके सम् मुख प्रस् तुत या कायों के प्तनष् पादन के दौरान ऐसा दस् तावेज ध्यान 
में आने पर प्तजस पर मुद्ाांक कर वसूलनीय है, तो वह ऐसे प्रत् येक दस् तावेज जो प्तक राजस् थान 
मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की िारा 37 की उपिारा 2 के अन् तर्गत प्तनष् पाप्तदत हुआ है या पहली बार 
प्तनष् पाप्तदत हुआ है, को जाांर्ेर्ा प्तक वह दस्तावेज उस समय राज् य में मौजूद प्तनयमों में 
उल्लखेानुसार मुद्ाांप्तक त है । जब एक लोक कायागलय के प्रभारी व् यप्तक्त को प्तनरीक्षण के दौरान 
अथवा अन्य प्रकार से यह ध्यान में आता है प्तक कोई दस् तावेज सही रूप से मुद्ाांप्तकत, प्रभाप्तरत 
                                                 
48  ऐसा अप्तिकारी प्तजसे राज् य सरकार द्वारा शासकीय राजपत्र के जप्तरये प्तनयुक् त प्तकया र्या हो । 
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नही ां है तो वह उसे जब्त करेर्ा तथा तत् काल उस प्रकरण को राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की 
िारा 37 की उपिारा 4 के अन् तर्गत कलके् टर को सांदप्तभगत करेर्ा । 
र्ार प्तजलों49 के 16 लोक कायागलयों50 एवां नौ उप पांजीयक कायागलयों51 के 2012-13 से 
2016-17 की अवप्ति के अप्तभलखेों की जाांर् के दौरान (प्तसतम् बर 2016 से मई 2017)  
11 लोक कायागलयों52 के 65 प्रकरणों तथा नौ उप पांजीयक कायागलयों के 14 प्रकरणों में  
मुद्ाांक कर ₨ 18.63 करोड के कम आरोपण/अनारोपण से सम् बप्तन्ित प्तनम् नप्तलप्तखत कप्तमयाां 
पायी र्यी ां: 

5.13.1  अचल सम् परियों का साझदेारी फमो/कम् परनयों में योगदान/स् थानाध तरण 
राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 21 के अनुसार कन्वैन्स के दस् तावेज पर 
मुद्ाांक कर सम् पप्तत्त के बाजार मूल् य पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से वसूलनीय है । इसके अप्ततप्तरक् त 
अनुसूर्ी के आप्तटगकल 43(1)(सी)53 के अनुसार साझेदारी के दस् तावेज के मामल े में जहाां 
अर्ल सम् पप्तत्त प्तहस् से के रूप में अांशदान की र्यी हो तो मुद्ाांक कर ऐसी सम् पप्तत्त के बाजार मूल् य 
पर कन्वैन्स के रूप में प्रभायग होर्ा । 
5.13.1.1 लोक कायाषलयों स ेसम् बरधित प्रकरण 
र्ार रप्तजस् ट्ार ऑफ फमगस्54 के दस् तावेजों की जाांर् में पाया र्या (मई 2017) प्तक अवप्ति 
2012-13 से 2016-17 के दौरान 24 प्रकरणों55 में ₨ 105.71 करोड56 की अर्ल सम् पप्तत्तयाां 
साझेदारों के द्वारा साझेदारी फमों में साझेदारी प्तवलखे के माध् यम से उनकी प्तहस् सा पूांजी के रूप 
में अांशदान की र्यी । इन साझेदारी प्तवलखेों पर सांपप्तत्तयों के बाजार मूल् य ₨ 105.71 करोड 
पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से ₨ 6.34 करोड57 के स् थान पर प्रत् येक दस् तावेज पर ₨ 500 से  
₨ 2,000 की दर से ₨ 0.14 लाख मुद्ाांक कर के रूप में वसूल प्तकये र्ये । इसके 
पप्तरणामस् वरूप, मुद्ाांक कर ₨ 6.34 करोड का कम आरोपण हुआ । 
प्रकरण प्तवभार् के ध् यान में लाया र्या तथा सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । 
प्तवभार् ने अक् टूबर 2017 में बताया प्तक एक दस् तावेज में सम् पूणग आक्षेप्तपत राप्तश ₨ 49.87 लाख 
वसूल प्तकये र्ये; 21 दस्तावेजों में प्तनष् पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी प्तकये र्ये; 
एक अन् य दस् तावेज में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां एक प्रकरण दजग करवाया र्या तथा 

                                                 
49  भीलवाडा, जयपुर, कोटा तथा उदयपुर । 
50

  नर्र प्तनर्म: कोटा तथा उदयपुर; नर्र पप्तरर्द भीलवाडा; भारतीय राष् ट्ीय राजमार्ग प्राप्तिकरण क्षेप्तत्रय कायागलय, 
जयपुर; रीको: भीलवाडा, बाईस र्ोदाम (जयपुर), मालवीय नर्र (जयपुर), कोटा तथा उदयपुर; रप्तजस् ट्ार ऑफ 
फमगस: भीलवाडा, जयपुर प्तसटी, कोटा तथा उदयपुर; शहरी प्तवकास न् यास: भीलवाडा, कोटा तथा उदयपुर । 

51
  उप पांजीयक: बाांसवाडा, बाडमेर, जयपुर-I, जोिपुर- III, झाुंझुनु, कोटपुतली, फार्ी, सुजानर्ढ (र्रुू) तथा उदयपुर- I  

52
  नर्र पप्तरर्द भीलवाडा, भारतीय राष् ट्ीय राजमार्ग प्राप्तिकरण जयपुर, रप्तजस् ट्ार ऑफ फमगस: भीलवाडा, जयपुर, कोटा 

तथा उदयपुर, रीको: बाईस र्ोदाम (जयपुर), मालवीय नर्र (जयपुर), कोटा, शहरी प्तवकास न् यास: भीलवाडा तथा  
उदयपुर । 

53
  राजस्थान प्तवत्त अप्तिप्तनयम, 2012 (2012 का अप्तिप्तनयम सांख्या 18) द्वारा 26 मार्ग 2012 को जोडा र्या । 

54
  भीलवाडा, जयपुर, कोटा तथा उदयपुर । 

55
  र्ौबीस प्रकरण: भीलवाडा: 11 प्रकरण; कोटा: 10 प्रकरण; जयपुर शहर: दो प्रकरण तथा उदयपुर: एक प्रकरण । 

56
  डीएलसी दरों के अनुसार । 

57
  ₨ 6.34 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 5.28 करोड तथा सरर्ाजग ₨ 1.06 करोड । 
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शेर् एक प्रकरण में सम् बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) से जवाब प्रतीप्तक्षत रहा । सरकार का 
सांशोप्तित उत्तर प्रतीप्तक्षत रहा (नवम्बर 2017) । 
5.13.1.2 उप पजंीयक कायाषलयों स ेसम् बरधित प्रकरण  
सात उप पांजीयकों58 के पांजीयन अप्तभलखेों की नमूना जाांर् के दौरान प्तवक्रय प्तवलखेों के वणगन 
से पता र्ला (प्तसतम् बर 2016 से फरवरी 2017) प्तक आि प्रकरणों में, व् यप्तक्तयों द्वारा उनके 
स् वाप्तमत् व की भूप्तम, साझेदारी फमों में, उनके प्तहस् से के रूप में स् थानान् तप्तरत की र्यी तथा एक 
प्रकरण में व् यप्तक्तयों द्वारा उनके स् वाप्तमत् व की भूप्तम, एक कम् पनी में उनके प्तहस् से के रूप  
26 मार्ग 2012 से पवूग स् थानान् तप्तरत की र्यी । व् यप्तक्तर्त स् वामी/स् वाप्तमयों (असाइनसग) ने 
अपने स् वयां की भूप्तम असाइप्तनज (साझेदारी फमों/कम् पनी) को हस् तानान् तप्तरत (असाइन् ड) की 
इसप्तलये असाइप्तनज उक् त सम् पप्तत्तयों के एक मात्र स् वामी बन र्ये । व् यप्तक्तयों के स् वाप्तमत् व की  
₨ 42.94 करोड मूल् य की अर्ल सम् पप्तत्तयाां दसूरों को स् थानान् तप्तरत हो र्यी प्तजस पर मुद्ाांक 
कर ₨ 3.01 करोड59 वसूलनीय था । उप पांजीयकों ने प्तवक्रय प्तवलखेों के पांजीयन के समय इसे 
वसूल नही ां प्तकया प्तजसके पप्तरणामस् वरूप मुद्ाांक कर ₨ 3.01 करोड का अनारोपण हुआ । 
प्रकरण प्तवभार् के ध् यान में लाया र्या तथा सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । 
प्तवभार् ने अक् टूबर 2017 में बताया प्तक एक दस् तावेज में प्तनष् पादनकताग को वसूली के प्तलये 
नोप्तटस जारी प्तकया र्या; छ: दस् तावेजों में उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग 
करवाये र्ये तथा एक दस् तावेज में आक्षेप्तपत राप्तश ₨ 4.28 लाख के प्तवरूद्ध ₨ 3.67 लाख 
वसूल प्तकये र्ये । एक प्रकरण में प्तवभार् ने लखेापरीक्षा मत से असहमप्तत जताते हुए कहा प्तक 
मार्ग 2012 से पवूग अर्ल सम् पप्तत्तयों के स् थानान् तरण पर कन्वैन्स से मुद्ाांक कर के आरोपण 
सम् बप्तन्ित प्राविान नही ां थे । उत् तर मान् य नही ां है क् योंप्तक मार्ग 2012 से पवूग भी अर्ल सम् पप्तत्तयों 
के स् थानान् तरण पर आप्तटगकल 21 के तहत मुद्ाांक कर वसूलनीय था । इसके अप्ततप्तरक् त, 
सरकार दो प्रकरणों में पहल ेही लखेापरीक्षा मत से सहमत हो र्कुी है प्तजनमें अर्ल सम् पप्तत्तयों 
का स् थानान् तरण मार्ग 2012 से पवूग हुआ था । सरकार का सांशोप्तित उत्तर प्रतीप्तक्षत रहा 
(नवम्बर 2017) । 

5.13.2 साझदेार की रनवरृत पर सम् परियों का हस् तांतरण 
राजस्थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 43(2)(ए) के अनुसार साझेदारी फमग 
के प्तवघटन या साझेदार के प्तनवृत्त होने पर एक साझेदार द्वारा सम्पप्तत्त में से अपना प्तहस्सा प्राि 
प्तकया जाता है और सम्पप्तत्त का यह प्तहस्सा उस साझेदार से प्तभन्न दसूरे साझेदार द्वारा अपने 
प्तहस्से के रूप में साझेदारी फमग में अपने अांशदान के प्तलये लाया र्या था तो ऐसे दस्तावेज पर 
सम्पप्तत्त के बाजार मूल्य पर कन्वैन्स की दर से मुद्ाांक कर वसूलनीय होर्ा । 
रप्तजस् ट्ार ऑफ फमगस् जयपरु, कोटा, उदयपरु एवां नर्र पप्तरर्द भीलवाडा के अप्तभलखेों की 
वर्ग 2012-13 से 2016-17 की जाांर् में पता र्ला (मई 2017) प्तक साझेदारी फमों के  
पाांर् प्रकरणों में साझेदार/साझेदारों के द्वारा उनकी प्तनवृप्तत या शाप्तमल होने पर मूल् य  
₨ 13.89 करोड की अर्ल सम् पप्तत्तयाां इन साझेदारों के अलावा, अन् य साझेदारों ने साझेदारी 
फमों में उनके प्तहस् से के रूप में प्राि की र्यी (मई 2011 से अर्स् त 2016) । इन साझेदारी 
                                                 
58

  उप पांजीयक: बाांसवाडा, बाडमेर, जयपुर-I, जोिपुर- III, झुन्झुनू, सुजानर्ढ (र्रुू) तथा उदयपुर-I 
59

  ₨ 3.01 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 2.15 करोड, सरर्ाजग ₨ 42.94 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 42.94 लाख । 
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प्तवलखेों पर सम् पप्तत्तयों के बाजार मूल् य ₨ 13.89 करोड पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से देय मुद्ाांक 
कर ₨ 83.37 लाख60 के स् थान पर प्रत् येक प्रकरण में ₨ 500 की दर से कुल  
₨ 0.03 लाख अदा की र्यी । तथाप्तप, सम् बप्तन्ित लोक कायागलयों के प्रभारी अप्तिकाप्तरयों ने 
मुद्ाांक कर की कम वसूली के बारे में सम् बप्तन्ित कलके् टर (मुद्ाांक) को सूप्तर्त नही ां प्तकया । 
इसके पप्तरणामस् वरूप, सरर्ाजग ₨ 13.89 लाख सप्तहत मुद्ाांक कर ₨ 83.34 लाख का कम 
आरोपण रहा । 
प्रकरण प्तवभार् के ध् यान में लाया र्या तथा सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । 
प्तवभार् ने अक् टूबर 2017 में बताया प्तक तीन प्रकरणों में प्तनष् पादनकतागओं को वसूली के प्तलये 
नोप्तटस जारी प्तकये र्ये तथा शेर् दो प्रकरणों में सम् बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) से जवाब 
प्रतीप्तक्षत रहा । सरकार का उत् तर प्रतीप्तक्षत रहा (नवम् बर 2017) । 

5.13.3 लीज डीडों के रनष् पादन/पजंीयन का अभाव 
अप्तिसूर्ना प्तदनाांक 14 जुलाई 2014 के अनुसार, शहरी प्तवकास न् यासों, रीको एवां  
राज् य सरकार के द्वारा आवांप्तटत या बेर्ी र्यी भूप्तम के प्तलये प्तनष् पाप्तदत लीज डीड या प्तवक्रय 
प्तवलखे दस् तावेज को प्तनष् पादन की प्ततप्तथ से दो माह के भीतर पांजीयन के प्तलये प्रस् तुत प्तकया र्या 
हो तो उस पर मुद्ाांक कर, प्रीप्तमयम की राप्तश तथा प्रप्ततफल के रूप में अदा प्तकये र्ये अन् य 
शुल् कों मय ब् याज या जुमागना, यप्तद दस् तावेज पर लर्ाया र्या हो तथा दो वर्ग के औसत प्तकराये 
पर पाांर् प्रप्ततशत की दर से वसूलनीय है । 
5.13.3.1 दो शहरी प्तवकास न् यासों (भीलवाडा तथा उदयपरु) के अप्तभलखेों की वर्ग  
2012-13 से 2016-17 की जाांर् में पता र्ला (मई 2017) प्तक इन शहरी प्तवकास न् यासों 
द्वारा 24 भूखण् डों61 की नीलामी की र्यी तथा सफल बोलीदाताओं या खरीददारों को इनका 
आवांटन प्तकया र्या (मार्ग 2012 से जनवरी 2017) । खरीददारों के द्वारा इन भूखण् डों की 
कीमत शहरी प्तवकास न् यासों में जमा करवा दी र्यी । आवांटन अप्तभलखेों की जाांर् में पता र्ला 
प्तक खरीददारों के द्वारा शहरी प्तवकास न् यासों के साथ लीज डीडों का प्तनष् पादन नही ां करवाया  
र्या । तथाप्तप, लोक कायागलय के प्रभारी अप्तिकाप्तरयों ने सम्बप्तन्ित कलक् टरों (मुद्ाांक) को  
िारा 37 की उपिारा 4 के अन् तर्गत ना तो भूखण् डों के प्तवक्रय के बारे में सूप्तर्त प्तकया ना ही 
लीज डीडों के प्तनष् पादन के प्तलये कोई कायगवाही की । इसके पप्तरणामस् वरूप, कीमत या प्रप्ततफल 
राप्तश ₨ 19.59 करोड पर मुद्ाांक कर ₨ 1.35 करोड62 का अनारोपण रहा । 
प्रकरण प्तवभार् के ध् यान में लाया र्या तथा सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । 
प्तवभार् ने अक् टूबर 2017 में बताया प्तक छ: प्रकरणों में सम् पणूग आक्षेप्तपत राप्तश ₨ 18.14 लाख 
की वसूली की र्यी; एक प्रकरण में आक्षेप्तपत राप्तश ₨ 21.37 लाख के प्तवरूद्ध ₨ 19.97 लाख 
की वसूली की र्यी; 14 प्रकरणों में प्तनष् पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी प्तकये र्ये 
तथा शेर् तीन प्रकरणों में सम् बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) से जवाब प्रतीप्तक्षत रहा । 
सरकार का उत् तर प्रतीप्तक्षत रहा (नवम् बर 2017) । 

                                                 
60  ₨ 83.37 लाख: मुद्ाांक कर ₨ 69.48 लाख तथा सरर्ाजग ₨ 13.89 लाख । 
61  भीलवाडा के तीन प्रकरण तथा उदयपुर के 21 प्रकरण । 
62  ₨ 1.35 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 96.04 लाख, सरर्ाजग ₨ 19.21 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 19.60 लाख ।  
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5.13.3.2 तीन रीको कायागलयों63 के अप्तभलखेों की जाांर् में पता र्ला (मई 2017) प्तक 
रीको ने 11 भूखण् ड64 11 उद्यप्तमयों को बेर्े या आवांप्तटत प्तकये (नवम् बर 2012 से  
प्तदसम् बर 2016) । तथाप्तप, खरीददारों ने उक् त भूखण् डों की लीज डीडों का प्तनष् पादन तथा 
पांजीयन नही ां करवाया । रीको के प्रभारी अप्तिकाप्तरयों ने ना तो लीज डीड के प्तनष् पादन हेतु कोई 
कायगवाही की ना ही सम् बप्तन्ित कलके् टर (मुद्ाांक) को सूप्तर्त प्तकया । इसके पप्तरणामस् वरूप, इन 
भूखण् डों की प्रप्ततफल राप्तश ₨ 36.45 करोड पर मुद्ाांक कर ₨ 2.42 करोड65 का अनारोपण 
हुआ । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । सरकार ने बताया  
(प्तसतम् बर 2017) प्तक सात प्रकरणों में प्तनष् पादनकतागओं को वसूली के प्तलये नोप्तटस जारी प्तकये 
र्ये; एक प्रकरण में उपमहाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) के यहाां प्रकरण दजग करवाया र्या जबप्तक शेर् 
तीन दस् तावेजों में सम् बप्तन्ित उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) का जवाब प्रतीप्तक्षत रहा ।  
5.13.3.3 कलके् टर (राजस् व) जयपरु के अप्तभलखेों की जाांर् के दौरान पाया र्या प्तक  
पाांर् प्रकरणों में तहसील फार्ी एवां कोटपुतली में सरकारी भूप्तम पाांर् कम् पप्तनयों को आवांटन 
आदेशों के प्तनदेशानुसार कीमतन आवांप्तटत की र्यी । इन आवांटनों से सम् बप्तन्ित लीज डीडों की 
पांजीबद्ध प्रप्ततयाां कलके् टर (राजस् व) जयपरु के अप्तभलखेों में उपलब् ि नही ां थी । इन लीज डीडों 
के पांजीयन का मामला उप पांजीयक फार्ी तथा कोटपतुली के ध् यान में लाया र्या  
(जनवरी 2017 से फरवरी 2017) । उप पांजीयक कोटपतुली ने बताया (मार्ग 2017) प्तक इन 
आवांटनों से सम् बप्तन्ित लीज डीड इस कायागलय में पांजीबद्ध नही ां है । इसप्तलये भूप्तम के मूल् य  
₨ 32.65 करोड पर मुद्ाांक कर ₨ 2.28 करोड66 वसूलनीय था । इसके पप्तरणामस् वरूप, मुद्ाांक 
कर ₨ 2.28 करोड का अनारोपण रहा । उप पांजीयक, फार्ी का उत् तर प्राप् त नही ां हुआ ।  
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । सरकार ने उत् तर में बताया 
(प्तसतम् बर 2017) प्तक तीन प्रकरणों में वसूली बकाया है तथा दो प्रकरणों में सम् बप्तन्ित  
उप महाप्तनरीक्षक (मुद्ाांक) का जवाब प्रतीप्तक्षत रहा ।  

5.13.4 ररयायती अनबुध ि पर मदु्ांक कर का कम आरोपण 
राजस् थान मुद्ाांक अप्तिप्तनयम की अनुसूर्ी के आप्तटगकल 20ए67 के अनुसार प्तरयायती अनुबन् ि68 
का दस् तावेज जहाां कुल पूांजीर्त प्तनवेश ₨ 500 करोड से अप्तिक परन् तु ₨ 1000 करोड से कम 
हो पर मुद्ाांक कर ₨ दो करोड वसूलनीय होर्ा । 14 जुलाई 2014 से पवूग में प्तनष् पाप्तदत 
प्तरयायती अनुबन् ि प्तवत् त अप्तिप्तनयम 2014 के लार् ूहोने के 30 प्तदनों के भीतर मुद्ाांप्तकत प्तकये 
जाने र्ाप्तहए थे ।  

                                                 
63

  बाईस र्ोदाम जयपुर, कोटा तथा मालवीय नर्र जयपुर । 
64

  मालवीय नर्र जयपुर के तीन प्रकरण, बाईस र्ोदाम जयपुर के दो प्रकरण तथा कोटा के छ: प्रकरण । 
65

  ₨ 2.42 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 1.82 करोड, सरर्ाजग ₨ 36.45 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 23.47 लाख ।  
66

  ₨ 2.28 करोड: मुद्ाांक कर ₨ 1.63 करोड, सरर्ाजग ₨ 32.65 लाख तथा पांजीयन शुल्क ₨ 32.65 लाख । 
67

  राजस्थान प्तवत्त अप्तिप्तनयम, 2014 द्वारा 14 जलुाई 2014 को जोडा र्या । 
68  प्तरयायती अनुबांि से आशय राज्य सरकार, स्थानीय प्राप्तिकरण, सावगजप्तनक उपक्रमों या अन्य वैिाप्तनक सांस्था द्वारा प्तकये 

र्ये ऐसे अनुबांि से है प्तजसमें अप्तिकार, भूप्तम या सम्पप्तत्त का प्तदया जाना प्तनप्तहत हो तथा राज्य सरकार या  
स्थानीय प्राप्तिकरण या सावगजप्तनक उपक्रम, जसैा भी मामला हो, की ऐसी सम्पप्तत्त का उपयोर् करते हुये प्तनप्तदगष्ट शतों के 
अध्यिीन वाप्तणप्तज्यक आिार पर कुछ सेवायें प्रदान करना हो । 
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भारतीय राष् ट्ीय राजमार्ग प्राप्तिकरण, नई प्तदल् ली की वेबसाइट पर उपलब् ि सूर्ना से पता र्ला 
(मई 2017) प्तक राष् ट्ीय राजमार्ग प्राप्तिकरण एवां एक प्तरयायती के मध् य राजस् थान राज् य में 
प्तस्थत एक पप्तरयोजना69 के प्तलये 14 प्तदसम् बर 2012 को प्तडजाईन, प्तनमागण, प्तवत् त, सांर्ालन एवां 
हस् ताांतरण आिार पर एक प्तरयायती अनुबन् ि का प्तनष् पादन हुआ । पप्तरयोजना की लार्त  
₨ 677.79 करोड थी । ₨ 2.40 करोड मय सरर्ाजग ₨ 40 लाख के स् थान पर प्तरयायती 
अनुबन् ि मात्र ₨ 100 से मुद्ाांप्तकत था । इसके पप्तरणामस् वरूप, ₨ 2.40 करोड राजस् व की कम 
प्राप्ति हुई । 
प्रकरण सरकार को प्रप्ततवेप्तदत प्तकया र्या (अर्स् त 2017) । सरकार ने उत् तर में बताया 
(प्तसतम् बर 2017) प्तक वसूली के प्तलये प्तनदेश जारी प्तकये र्ये । 
  
 
 
 
  
 

                                                 
69  राष् ट्ीय राजमार्ग प्तवकास पप्तरयोजना र्रण-IV के तहत राजसमन् द-भीलवाडा अनुभार् पर राष् ट्ीय राजमार्ग-758 

(0.000 प्तकलोमीटर से 87.250 प्तकलोमीटर) । 


